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FelelGs tisztségviseld jovahagyasa: Molnar Oszkar polgédrmester
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polgarmester




Tisztelt Képviselo-testiilet!

A KepviselO-testiilet a 24/2008.(1.30.) hatarozataban dontétt az Edelény Varos Onkormanyzata
tulajdonat képez, a Vasartér kozelében elhelyezkedd, kdzmiivesitett épitési telkek értékesitésre
torténd meghirdetésérdl. A Képvisel6-testiilet a telkek vételarat 3.000,-Ft + &fa Osszegben
allapitotta meg, amelyb8l 10% kedvezmény illette meg mindazon telekigénylét, akik 2008. méajus
30. napjaig a vételar egy Osszegben torténd megfizetését vallaltak. A Testiilet a kedvezményes
akciot a 2010. év végeéig, majd a késdbbiekben 2011. december 31-ig meghosszabbitotta, Az
akcios id6szakban 17 telek talalt gazdara, 6 darab tovabbra is az énkormanyzat tulajdonat képezi.
A Vasartér kozelében idokdzben tovabbi 8 darab épitési telek keriilt kialakitasra. A 2012, év
janudrja Ota eltelt idSben teljesen elhanyagolhaté volt a telkek iranti érdeklGdés, egyetlen
ingatlan sem ker(ilt értékesitésre annak ellenére, hogy a hirdetés folyamatosan elérhetd volt a
varos honlapjan, és a meghirdetett vételar is 2.300,-Ft + afa 6sszegre cstkkent.

A csaladok otthonteremtési kedvezményének 2016, januar 1-jei bevezetése Sta ugrasszeriien
megnétt az érdekl6dés az dnkormanyzati tulajdont épitési telkek irant.

Az elGterjesztés targyat képezd, Edelény belteriilet 1/4 helyrajzi szam(, a Nefelejcs utcaban
taldlhatd, 714 m? teriilet(i, beépitetlen teriilet megnevezésii telekre vonatkozdan Ferencsik Istvan
és Ferencsikné Molnar Helga ( szam alatti lakosok) nyujtottak be vasarlasi
szandéknyilatkozatot onkormanyzatunk részére. A vevBk a vételarat az adasvételi szerzddés
alairasaval egyidejlileg egy Gsszegben kivanjak megfizetni.

A Vésartér kérnyékén taldlhatd telkek a varos honlapjan 2.300,-Ft/m? + &fa értéken vannak
meghirdetve. Az Ozordk Istvan igazsaglgyi ingatlan értékbecslé és miszaki szakértd altal
elkészitett, az elSterjesztés mellékletét képezd értékbecslés a teriileten elhelyezkedd ingatlanok
esetében megerdsitette a honlapon feltiintetett értéket. Az ingatlanszakértSi szakvélemény a
telek értékét 1.650.000,-Ft + &fa, azaz bruttd 2.095.500,-Ft-ban megéllapitotta meg.

Javaslom, hogy a KépviselS-testlilet az értékbecslésben régzitett, bruttd 2.095.500,- forint
vetelaron értékesitse a telket Ferencsik Istvan és Ferencsikné Molnar Helga részére.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elSterjesztésben foglaltakat megtargyalni és az
alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen:

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Az Edelény beltertilet 1/4 hrsz-( ingatlan értékesitésérdl

Edelény Véros Onkormdnyzatanak Képviselé-testiilete megtargyalta az
Edelény belteriilet 1/4 hrsz-U ingatlan értékesitésérdl sz0l6 elbterjesztést, és
az alabbi dontést hozta:

1. Edelény Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az énkormanyzat
tulajdonaban 1évs, Edelény belteriilet 1/4 helyrajzi szamu ingatlant —
az Ozorak Istvan igazsagligyi ingatian értékbecslo 6s miiszaki szakertd
(ig. szam: 0682) dltal megallapitott — bruttd 2.095.500,-Ft vételarért
értékesiti Ferencsik Istvan és Ferencsikné Molnar Helga (

szam alatti lakosok) részére.

2. A vevb a vételdrat az adasvételi szerzédés alairdsaval egyidejlileg egy
Osszegben koteles megfizetni.

3. A KépviselO-testilet felhatalmazza a polgadrmestert az adasvételi
szerzGdés alairasara.

Hatarido:  azonnal
Felelds: polgarmester
Hatarozatrol értesiilnek: vevé, ligyvéd, osztalyok

Edelény, 2016. februar 08. U.a

Molnar Oszkar
polgarmester




Edelényi Kézos Onkormanyzati Hivatal

3780 Edelény Istvan Kiraly utja 52. Ferencsik Istvan és
Ferencsikné Molnar Helga
3753 Abod Téth it 42,

Targy: Epitési telek vasérlas

VETELI SZANDEK NYILATKOZAT

Alulirott Ferencsik Istvan ( ) és Ferencsikné Molnar
Helga ( ) 3753 Abod szam alatti lakosok
szeretnénk megvdsarolni az edelényi dnkormanyzat tulajdondban 1év8, a vasartéren
elhelyezkedd 1/4 — es helyrajzi szdmti 714 m? kdzmiivesitett épitési telket. A telekért az

Onkorményzat altal megallapitott iranyar alapjan 2.085.594 forint vételrat ajanlunk.

Tisztelettel:
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Ferencsikné Molnar Helga Ferencsik Istvan

Abod, 2016.02.01.



Ozordk Istvane.v. ‘
lgazsdagtigyi ingatlan értékbecslo és muszaki szakérto :
H — 1172 Budapest, Adorjan u. 11. 1. lakas !
Mobil: +36/30/ 928 7704
E-mail: istozi@t-online.hu,

INGATLAN ERTEKELO SZAKVELEMENY

Targy: Edelény 1/4, 1/8 és 1/9 hrsz-ek
3 db beépitetlen teriilet

Megrendeld: Edelény Varos Onkorményzat

Polgarmesteri Hivatal

Késziilt: 2016. 02. 05.

Készitette: Ozorak Istvan igazsagiigyi ingatlan értékbecslo és miszaki szakértd (0682)
1172 Budapest, Adorjan u. 11. 1. ajtd.

Ez a szakvélemény 4 oldalbdl all.
Késziilt: 3 példanyban, ez a ...... szam példany.



I. A megbizas rigzitése és alapadatok felvétele:

Jelen ingatlanériékelést Edelény Varos Onkormanyzata rendeltc meg az Edclény 1/4, 1/8 és
1/9 hrsz alatt nyilvantartott beépitetlen teriiletek értékének megallapitdsa céljabol. Megbizo az
ingatlant ¢ériékesiteni kivanja, az értékbecslést az értékesitéshez kapesolodo doniésclékészités soran
hasznalhatja.

Az értékelés célja: Az értékelt ingatlan jelenlegi, valos piaci (forgalmi) értékének megallapitasa,
jelen allapotanak rogzitése.

Az értékeld feladata és az ériékelés modja: régziteni az értékelt ingatlan geografiai ¢s miszaki
jellemzoit és piaci dsszehasonlité adatok alapjan elvégezni az értékelést.

Szakértoi nyilatkozat:

Az értékelést az ingatlanértékelések rendjét szabalyozo 54/1997 (VIII.1.) M és a 25/1997.
(VIIL. 1.) PM. rendeletek alapjan készitem el.

Az igazsagiigyi szakértdi névsorban 1982. ota szerepelek (0682 igazolvany szam). Az
igazsagiigyi szak¢rt6i kamara tagja vagyok.

Az értékelést kizarolag a Megbizo haszndlhatja fel.

Az értékelt ingatlant irodam képviscléje megtekintette, allapotat a megbizo jelenlétében felmérte ¢s
fényképeken rogzitette.

A felhasznélt adatok forrdsa, megbizhatésaga:

A szemle soran készitelt fotdk az ingatlan akkori allapotat tiikrozik.

Miiszaki adatokat, dokumentaciét T. Megbizé biztositotta, tovabba a tdjékoztatdsa, a latottak
és a tapasztalatok alapjan roégzitettem.

Az ériékelésnél felhasznalt piaci dsszehasonlito adatokat sajat ingatlank6zvetitd adatbazisombol ¢s
mas irodaktol kapott informaciokbdl vettem.

Az értékelésnél az ingatlan jelenlegi allapotdt, illetve a rovid és kozéptavon mutatkoz6 ingatlanpiaci
tendenciakat vettem alapul.

Ertékkozlés: A vizsgalt ingatlanok ért¢ke

1/4 hrsz:; 714 m?* x 2304 Ft/m’ = 1.645.056 I't, kerekitve 1.650.000 Ft
1/9 hrsz: 705 m® x 2304 Ft/m* = 1.624.320 Ft, kerekitve 1.625.000 Ft
1/8 hrsz: (679 m? x 2304 Ft/m?) — 350.000 Ft = 1.214.416 Ft, kerekitve 1.215.000 Ft

(Osszesen: 4.484.792 Tt 4.490.000 Ft

Ozorak Istvan
igazsagiigyi ingatlan értékbecslé és miiszaki szakérté (0682)



I1. Az értékelt ingatlan azonositasa:

Cime: Edelény kozpont (Borsodi Gt — Miklds Gyula Gt — Bédva foly6 altal hatarolt teriileten).
Hrsz.: Edelény, belteriilet, 1/4, 1/8 és 1/9 hrsz- ek

Ingatlanok teriilcte: 714 + 679 + 705 = 2098 m?

Megnevezése: beépitetlen teriilet (mindharom teriilet)

A telkeken talalhatd épiiletck szama: 0 db

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hinyadban: Edelény Varos Onkormanyzata (mindharom esetben)

Terhek: Mindharom telek tehermentes

III. A telekingatlanok lcirasa

A vizsgalat ala vont 3 db telek egymas szomszédsagaban taldlhato, minden szempontbdl azonos az
ingatlanforgalmi megitélésiik, ezért a fajlagos ar megallapitasaig egyként kezelem oket. Végezetiil
az egyenkénti érickiik kiilon lesz megallapltva a kézmiivek meglététol fiiggden.

A telekingatlanok teriilete: 2098 m?

Alakja: mindegyik szabalyos négyszig

Felszine: az egész tertilet sik

Keritettsége: keritetlen
Fekvése: Ldelény Miskolctol 25 kilométerre. A 27-es 0t mentén fekvé telepiilés elérheté a 26-os

utrol, Sajoszentpéter felol. Vasutallomasa a Miskole-Tornanadaska vonalon fekszik. A (érség
kereskedelmi és kulturalis kézpontja, lakosainak szdma kozel 11 ezer 6.

A telekegyiittes a belvarosban taldlhato, a varoson atmend 27-es fohat (Borsodi ut) és a Finke-
Borsodszirak-Boldva felé mené fout (Miklos Gyula ut) eldgazasanak a kozelében, a Nefelejes €s
I16virdg utcakban.

Kornyezete: Csaladi hazas beépitésre kijelslt teriilet. Uj épitésti hazak és beépitetlen teriiletek
vegyesen. Kozelében tizlethazak (Penny), kozintézmények (autobusz-palyaudvar, renddrség), és
tovabbi csaladi hazak. A teriilet credetileg a kézelben allo L'Huillier-Coburg Kastélyhoz tartozott.
Kereslet-kinalati jellemzd mindsitése: kifejezetten jo

Ennek varhaté véltozdsa: javulo keresletet tapasztalok

Koézmiellatottsdga: Villanyvezeték a telek elétt, viz bevezetve, gaz az 1/4 ¢és 1/9 telekre bevezetve,
az 1/8 telek el('itt meg,y a g:,c'tzvezeték

A telulet kouwezetl altalmal. nem 4ll fenn ISIllClt komyczcﬂ 4rtalom.
Az ingatlan hasznositasa: Az ingatlan jelenleg épitési teriiletként hasznositott.
Epitési korlatozas nincs.

8]



1V. Telek értékelése

Az értékelt telekek teljes teriilete: 2098 m”

helyszin 1d6 funkcio - méret | kinalatiar | fajlagosar
Edelény 2016 = Epitési telek ‘ 1130 m2  2.990.000 Ft . 2646 Ft/m2

~ Edelény (belvaros) 2016  Epitésitelek 646 m2  2.175.000 Ft 3367 Fm2
Edelény, Finkei u. 2016 Epitési telek 1347 m2 | 2.600.000 Ft 1930 Ft/m2

Az 6sszehasonlito adatok alapjan az atlagos telekérték: 2648 Ft/m?

Ertékmodositd (ényezok:

« Lrtékcsokentd:
Kinalati adatok miatt: 10 %
Miiszaki allapot miatt: 3 %

Korrigalt fajlagos alapar: 2304 Ft/m®

Egyedi korrekcio: Mivel az 1/8 hrsz-01 telekre nincs bevezetve a gaz, mint a tdbbire, ezért ennél a
teleknél 350.000 Ft 6sszegli levonast alkalmazok (varhato koltség okan)

A telkek értéke egyenként:

1/4 hrsz: 714 m? x 2304 Ft/m* = 1.645.056 Ft, kerekitve 1.650.000 It

1/9 hrsz: 705 m? x 2304 Ft/m® = 1.624.320 Ft, kerekitve 1.625.000 Ft
1/8 hrsz: (679 m” x 2304 Ft/m?) — 350.000 Ft = 1.214.416 Ft, kerekitve 1.215.000 Ft

Osszesen: 4,484,792 Ft 4.490.000 Ft

VI. Az ingatlan piaci értéke:

Az Edelény 1/8, 16/9 és 1/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott beépitetlen teriilct megnevezési,
ingatlanok egyiittes piaci értéke:

4.484.792 Ft kerckitve:

4.490.000 Ft, azaz Négymillié-négyszazkilencvenezer Ft

Az ingatlanértékelés fordulonapja: 2016. februdr 5.

Jelen értékelés szavatossagi ideje a fenti fordulonaptdl szamitott 180 nap.

Az értékelés mellékletei: fotomelléklet, tulajdoni lap

Miskole, 2016. februar 5.

Ozorak Istvan
igazsagiigyi ingatlan értékbecsld és miiszaki szakértd (0682)
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