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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel-testiilet a 24/2008.(1.30.) hatarozatdban dontott az Edelény Varos
Onkorményzata tulajdonat képezd, a Vasartér kozelében elhelyezkeds, kdzmlivesitett
épitési telkek értékesitésre torténd meghirdetésérdl. A Képviseld-testiilet a telkek
vételarat 3.000,-Ft + dafa Osszegben allapitotta meg, amelybél 10% kedvezmény
illette meg mindazon telekigényl6t, akik 2008. majus 30. napjaig a vételdr egy
dsszegben torténd megfizetését vallaltdk. A Testiilet a kedvezményes akciét a 2010.
év végéig, majd a késbébbiekben 2011. december 31-ig meghosszabbitotta. Az akcids
id0szakban 17 telek taldlt gazdara, 6 darab tovabbra is az dnkorményzat tulajdonat
képezi. A Vasartér kozelében idGkozben tovabbi 8 darab épitési telek kerdilt
kialakitasra. A 2012. év janudrja 6ta eltelt idoben teljesen elhanyagolhaté volt a
telkek iranti érdeki6dés, egyetlen ingatlan sem kertilt értékesitésre annak ellenére,
hogy a hirdetés folyamatosan elérheté volt a varos honlapjan, és a meghirdetett
vételar is 2.300,-Ft + afa Gsszegre csokkent.

A csaladok otthonteremtési kedvezményének 2016. januar 1-jei bevezetése ota
ugrasszer{ien megnétt az érdeklédés az énkormanyzati tulajdont épitési telkek irant.

Az elGterjesztés targyat kepezo Edelény belterllet 1/8 helyrajzi szamu, a NefeIeJcs
utcdban taldlhatd, 679 m? teriiletli, beépitetlen teriilet meqnevezesu telekre
vonatkozdan Novak Szabolcs ( szam alatti lakos)
nyUjtott be vasarlasi szandéknyilatkozatot onkormanyzatunk részére. Az Ugyfél a
Nefelejcs és a Hévirdg utcak sarkan taldlhatd, 1/135 hrsz-G, a megvasarolni kivant
telek kozvetlen szomszédsagaban elhelyezkedd ingatlannak is tulajdonosa, a két
telek Gsszevonasat kdvetben kivan a teriileten épitkezni. A vevé a vételdrat az
adasveteli szerz6dés alairaséval egyidejlileg egy 6sszegben kivanja megfizetni.

A Vasartér kornyékén taldlhatd telkek a véaros honlapjan 2.300,-Ft/m? + &fa értéken
vannak meghirdetve. Az Ozorak Istvan igazsagligyi ingatlan értékbecsld és miiszaki
szakértd altal elkészitett, az elterjesztés mellékletét képezd értékbecslés a teriileten
elhelyezkedd ingatlanok esetében meger@sitette a honlapon feltiintetett értéket. Ez
az érték kozmlvesitett telkekre vonatkozik. Tekintettel arra, hogy a targyban
szerepl6 ingatlanra az ivdvizzel és a szennyvizzel igen, a gazcsonkkal wszont nem
tortént meg a bedllds, a meghlrdetett vételdrat (679 m? * 2.300,-Ft/m’ + é&fa =
1.983.359,-Ft) korrigalni kellett, igy a telek értéke bruttd 1.800.000,-Ft-ban keriilt
megallapitasra.

Javaslom, hogy a Képvisel-testillet az értékbecslésben régzitett, brutté 1.800.000,-
forint vételdron értékesitse a telket Novak Szabolcs részére,

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elbterjesztésben foglaltakat
megtargyalni és az aldbbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedijen:

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Az Edelény belteriilet 1/8 hrsz-(1 ingatlan értékesitésérdl

Edelény Véros Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete megtargyalta
az Edelény belterlilet 1/8 hrsz-0 ingatlan értékesitésérél szdld
elbterjesztést, és az alabbi déntést hozta:

1. Edelény Varos Onkormanyzaténak Képvisel6-testiilete az
onkormanyzat tulajdondban 1év6, Edelény belteriilet 1/8
helyrajzi szam( ingatlant — az Ozordk Istvdn igazsdgiigyi



Ingatlan értekbecsld és milszaki szakértd (ig. szém: 0682) &ltal
megallapitott — brutté 1.800.000,-Ft vételarért értékesiti
Novak Szabolcs ( szam
alatti lakos) részére.

2. A vev0 a veteldrat az adasvételi szerz6dés alirasaval
egyidejlileg egy 6sszegben kételes megfizetni,

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az adasvételi
szerzGdés alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felel6s:  polgarmester
Hatarozatrél értesiilnek: vevd, ligyvéd, osztalyok

Molnar Oszkar
polgarmester

Edelény, 2016. februar 08.
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Edelény Varos Onkorményzata
Edelény, Istvan kiraly utja 52.
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Vételi szandéknyilatkozat

Alulirott Novak Szabolcs (

) vételi szdndékomat szeretném

jelezni az Edelény, 1/8. helyrajzi szdmt, természetben az Edelény, Nefelejcs utcan talalhaté

épitési telekkel kapcsolatban.

Tudomasom szerint a telek nem &sszkbézmiives, a gdz bekdtés hidnyzik, ezért a meghirdetett
arnal alacsonyabb vételi arat kindlok, mely brutté 1.800.000,-Ft.

Mivel a szomszédos telek (Hovirag ut 1/135. hrsz), mar a tulajdonomban van, ami a
beépithetdségi szazalékot figyelembe véve szdmomra kicsi ezért a két telek 6sszevonasaval

szeretnék épitkezni.

Kémém a fentiek figyelembe vételét, és a mihamarabbi megvasarldst szdmomra lehetdvé

tenni.

Sajdszentpéter, 2016. januar 19.

Novék Szabolcs




Ozordk Istvan c.v.
lpazsagligyt ingatlan értékbecslo és miszaki szakérto
H — 1172 Budapest, Adorjan u. 11. 1. lakas
Mobil: +36/30/ 928 7704

E-mail: istozi@t-online.hu,

INGATLAN ERTEKELO SZAKVELEMENY

Térgy: Edelény 1/4, 1/8 és 1/9 hrsz-ek
3 db beépitetlen teriilet

Megrendeld: Edelény Varos Onkormanyzat

Polgarmesteri Hivatal

Készilt: 2016. 02. 05.

Készitette: Ozorak Istvan igazsagilgyi ingatlan értékbecslé és miiszaki szakértd (0682)
1172 Budapest, Adorjan u. 11. 1. ajté.

Ez a szakvélemény 4 oldalbol all.
Késziilt: 3 példanyban, ez a ...... szamu példany.



I. A megbizas rogzitése és alapadatok felvétele:

Jelen ingatlanértékelést Edelény Varos Onkormanyzata rendelte meg az Edelény 1/4, 1/8 €s
1/9 hrsz alatt nyilvantartott beépitetlen terilletek értékének megéllapitasa céljabol. Megbizo az
ingatlant érickesiteni kivanja, az ¢riékbecslést az értékesitéshez kapesolddo dontésclokészites soran
hasznalhatja.

Az értékelés célja: Az értékelt ingatlan jelenlegi, valos piaci (forgalmi) értékének megdllapitasa,
jelen allapotanak rogzitése.

Az ériékeld feladata és az ériékelés médja: rogziteni az értékelt ingatlan geogréfiai és miiszaki
jellemzéit és piaci dsszehasonlité adatok alapjan elvégezni az értékelést.

Szakértoi nyilatkozat:

Az értckelést az ingatlanériékelések rendjét szabalyozo 54/1997 (VIIL1.) FM ¢s a 25/1997.
(VIII. 1.) PM. rendeletek alapjan készitem el.

Az igazsagiigyi szakértdi névsorban 1982. 6ta szerepelek (0682 igazolvany szam). Az
igazsagligyi szakértoi kamara tagja vagyok.

Az értékelést kizardlag a Megbizo hasznalhatja fel.

Az értékelt ingatlant irodam képviseléje megtekintette, allapotat a megbiz6 jelenlétében felmerte ¢s
fényképeken rogzitette.

A felhasznalt adatok forrasa, megbizhatésdga:

A szemle soran készitett fotdk az ingatlan akkori dllapotat tiikrézik.

Miiszaki adatokat, dokumentéciot T. Megbizd biztositotta, tovabba a tdjékoztatasa, a latottak
és a tapasztalatok alapjan rogzitettem.

Az értékelésnél felhasznalt piaci 8sszchasonlité adatokat sajat ingatlankdzvelité adatbazisombol és
mas irodaktél kapott informaciokbol vettem.

Az értékelésnél az ingatlan jelenlegi allapotat, illetve a rdvid és kozéptavon mutatkozo ingatlanpiaci
tendencidkat vettem alapul.

Ertékkozlés: A vizsgalt ingatlanok értcke

1/4 hrsz: 714 m* x 2304 Ft/m”= 1.645.056 Ft, kerekitve 1.650.000 Ft
1/9 hrsz: 705 m? x 2304 Ft/m” = 1.624.320 Ft, kerekitve 1.625.000 Ft
1/8 hrsz: (679 m” x 2304 FU/m?) — 350.000 Ft = 1.214.416 Ft, kerekitve 1.215.000 F't

Osszesen: 4.484.792 Ft 4.490.000 Ft

Ozorak Istvan
igazsagiigyi ingatlan értékbecslé és miiszaki szakértd (0682)



I1. Az értékelt ingatlan azonositasa:

Cime: Edelény kézpont (Borsodi ut — Miklos Gyula ut — Bodva foly6 éltal hatarolt teriileten).
Hrsz.: Edelény, belteriilet, 1/4, 1/8 és 1/9 hrsz-ek

Ingatlanok teriilcte: 714 + 679 + 705 = 2098 m”

Megnevezése: beépitetlen teriilet (mindhdrom teriilet)

A telkeken taldlhaté épiiletek szama: 0 db

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban: Edelény Varos Onkormsnyzata (mindharom csctben)

Terhek: Mindharom telek tchermentes

IIL. A teleckingatlanok leirasa

A vizsgalat ala vont 3 db telek egymds szomszédsagaban talalhato, minden szempontbdl azonos az
ingatlanforgalmi megitélésiik, ezért a fajlagos ar megéllapitasaig egyként kezelem oket. Végezetiil
az egyenkénti értckiik kiilon lesz megallapitva a kdzmiivek meglététol fiiggéen.

A telekingatlanok teriilete: 2098 m?

Alakja: mindegyik szabalyos négyszog

Felszine: az cpész teriilet sik

Keritettsége: keritetlen

Fekvése: Edelény Miskolctol 25 kilométerre. A 27-es it mentén fekvo telepiilés elérheté a 26-os
atrél, Sajoszentpéter [eldl. Vasttallomasa a Miskolc-Tornanadaska vonalon fckszik. A térség
kereskedelmi és kulturalis kdzpontja, lakosainak szama kozel 11 ezer £6.

A telekegyiilles a belvarosban talalhatd, a varoson atmend 27-es fout (Borsodi ut) és a Finke-
Borsodszirak-Boldva felé mend foat (Miklos Gyula 1t) elagazasanak a kozelében, a Nefelejes és
Hévirag utcakban.

Kérnyezete: Csaladi hazas beépitésre kijelslt tertilet, Uj épitésii hazak és beépitetlen teriiletek
vegyesen. Kozelében tizlethdazak (Penny), kozintézmények (autdbusz-palyaudvar, rendbrség), és
tovabbi csaladi hazak. A teriilet eredetileg a kézelben allé L'Huillier-Coburg Kastélyhoz tartozott.
Kereslet-kindlati jellemz6 mindsitése: kifejezetten jo

Ennek vérhato valtozdsa: javulo keresletet tapasztalok

Kozmiellatottsaga: Villanyvezeték a telek elott, viz bevezelve, gaz az 1/4 ¢s 1/9 telekre bevezetve,
az 1/8 telek el6tt megy a gazvezeték

Megkozelithetdsége: gépkocesival vagy helykozi autobusszal cgyarant jo.

A leriilet kGrnyezeti drtalmai: nem all fenn ismert kérnyezeti artalom.

Az ingatlan hasznositdsa: Az ingatlan jelenleg épitési teriiletként hasznositott.

Epitési korlatozas nincs.




IV. Telek értékelése

Az értékelt telekek teljes teriilete: 2098 m?

helyszin 1do funkcio méret kinalati ar fajlagos ar
Edelény 2016 Epitési telek 1130 m2  2.990.000 Ft 2646 Ft/m2
Edelény (belvéaros) 2016 _Epitési telek 646 m2 2.175.000 Ft 3367 Ft/m2
Edelény, Finkei u. 2016 Epitési telek 1347 m2  2.600.000 Ft 1930 Ft/m2

Az 6sszehasonlito adatok alapjan az atlagos telekérték: 2648 Ft/m*

Ertékmaodositd tényezok:

« Ertckesdkents:
Kinalati adatok miatt;: 10 %
Miszaki allapot miatt: 3 %

Korrigalt fajlagos alapar: 2304 Ft/m’

Egyedi korrekeio: Mivel az 1/8 hrsz-a telekre nincs bevezetve a gz, mint a tbbire, ezért ennél a
teleknél 350.000 It dsszegii levondst alkalmazok (varhat6 kéltség okan)

A telkek értéke egyenként:

1/4 hrsz: 714 m* x 2304 Ft/m’= 1.645.056 F't, kerekitve 1.650.000 Ft

1/9 hrsz: 705 m? x 2304 Tt/m* = 1.624.320 Ft, kerekitve 1.625.000 Ft
1/8 hrsz: (679 m? x 2304 Fl/m2) —350.000 Ft = 1.214.416 Ft, kerekitve 1.215.000 Ft

Osszesen: 4,484,792 Ft 4.490.000 Ft

VI. Az ingatlan piaci ¢értéke:

Az Edelény 1/8, 16/9 és 1/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott beépitetlen teriilet megnevezesii,
ingatlanok egyiittes piaci értéke:

4,484.792 Ft kerekitve:

4.490.000 Ft, azaz Négymillio-négyszazkilencvenezer Kt

Az ingatlanért¢kelés fordulonapja: 2016. februar 5.

Jelen értékelés szavatossdgi ideje a fenti fordulonaptol szamitott 180 nap.

Az értékelés mellékletei: fotomelléklet, tulajdoni lap

Miskolc, 2016. februar 5.

Ozorak Istvan
igazsagligyi ingatlan értékbecsl6 és miiszaki szakért6 (0682)
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