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Tisztelt Képviselo-testiilet!

A Képvisel6-testiilet a 24/2008.(1.30.) hatdrozataban dontétt az Edelény Varos
Onkormanyzata tulajdonat képezd, a Vasartér kizelében elhelyezkedd, kozmiivesitett
épitési telkek értékesitésre torténd meghirdetésérdl. A Képviselo-testiilet a telkek
vételarat 3.000,-Ft + afa Osszegben allapitotta meg, amelybdl 10% kedvezmény
illette meg mindazon telekigényl6t, akik 2008. majus 30. napjaig a vételar egy
0sszegben torténd megfizetését vallaltak. A Testlilet a kedvezményes akcidt a 2010.
év végéig, majd a késBbbiekben 2011. december 31-ig meghosszabbitotta. Az akcids
idészakban 17 telek taldlt gazdara, 6 darab tovabbra is az 6nkormanyzat tulajdonat
képezi. A Vasartér kozelében id6kdzben tovabbi 8 darab épitési telek kerdlt
kialakitasra. A 2012. év janudrja ota eltelt id6ben teljesen elhanyagolhaté volt a
telkek iranti érdeklddés, egyetlen ingatlan sem ker(ilt értékesitésre annak ellenére,
hogy a hirdetés folyamatosan elérhetdé volt a varos honlapjan, és a meghirdetett
vetelar is 2.300,-Ft + afa dsszegre cstkkent.

A csaladok otthonteremtési kedvezményének 2016. januar 1-jei bevezetése oOta
ugrasszer{ien megnétt az érdeklédés az dnkormanyzati tulajdont épitési telkek irant.

Az elSterjesztés targyat képezs, Edelény belteriilet 1/9 helyrajzi szamd, 705 m?
terliletli, beépitetlen terlilet megnevezésii telekre vonatkozdan a damaki székhelyli
Geosignal Kft. képviseletében Juhdsz Gergely Jozsef lgyvezetd nyujtott be vasarlasi
szandéknyilatkozatot onkormanyzatunk részére. A vevd a vételarat az adasvételi
szerz8deés alairasaval egyidejlileg egy 6sszegben kivanja megfizetni.

A Vasértér kdrnyékén taldlhato telkek a varos honlapjan 2.300,-Ft/m? + 4fa értéken
vannak meghirdetve. Az Ozorak Istvan igazsagugyi ingatlan értékbecsl6 és miiszaki
szakért altal elkészitett, az elGterjesztés mellékletét képezd értékbecslés a teriileten
elhelyezked6 ingatlanok esetében megerdsitette a honlapon feltiintetett értéket. Az
ingatlanszakért6i szakvélemény a telek értékét 1.625.000,-Ft + afa, azaz bruttd
2.063.750,-Ft-ban megallapitotta meg.

Javaslom, hogy a Képviselé-testiilet az értékbecslésben rogzitett, bruttd 2.063.750,-
forint vételaron értékesitse a telket a Geosignal Kft. részére.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztésben foglaltakat
megtargyalni és az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen:

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Az Edelény belteriilet 1/9 hrsz-0 ingatlan értékesitésérdl

Edelény Varos Onkormdanyzatanak Képvisels-testiilete megtérgyalta
az Edelény belterlilet 1/9 hrsz-( ingatlan értékesitésérdl szold
elOterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Edelény Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete az
onkormanyzat tulajdondban lév6, Edelény belteriilet 1/9
helyrajzi szam( ingatlant — az Ozorék Istvdn igazsdgligyi
ingatian értékbecslé és miiszaki szakértd (ig. szam.: 0682) dltal
megaliapitott — brutté 2.063.750,-Ft vételarért értékesiti a
Geosignal Geofizikai és Kitszelvényezo Kft. (addszama:



23727139-2-05, cégjegyzékszama: 05-09-023128, székhelye:
3780 Damak, Ddzsa Gydrgy Ut 68., képviseli: Juhdsz Gergely
Jozsef ligyvezets) részére.

2. A vev0 a vételdrat az adasvételi szerzfdés aldirdsaval
egyidejlileg egy 0sszegben kételes megfizetni.

3. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi
szerzOdés alairasara.

Hatarid6: azonnal
Felel6s:  polgarmester
Hatarozatrdl értesiilnek: vevs, (igyvéd, osztalyok

M 1
Edelény, 2016. februar 08. i \ \

Molnar Oszkar
polgarmester
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Targy: Szandéknyilatkozat telekvdsérlas irant

Tisztelt Molnar Oszkar Ur!

Fent nevezett vallalkozas kizérélagos tigyvezet8jeként nyilatkozom, hogy a jelenleg Edelény varos
Onkormadnyzata altal értékesitésre felkinalt Edelény varos belteriiletén elhelyezkedd 1/9 helyrajzi
szamu telket vallalkozdsunk meg kivénja vésérolni az Edelény véros honlapjan felkinalt aron.
Ezen nyilatkozatom mellé csatolom vallalkozasunk aktudlis cégkivonatét.

Déntésiikrél kérem, a fejlécben taldlhaté telefonszamon értesitsenek.

Bizva sikeres egyiittm(ikédésiinkben, tisztelettel:
]
GEDBIGAAL Kit

Damak, 2016. januér 19. 3780 Darhaf, Dprsa Gylrgy Gt 68.
Adészam: 137271 39-2-05

Juhasz Gergel Jozsef
tgyvezetd



B Ozordk Istvan c.v.
loazsagtigyi ingatlan értékbecslo és miiszaki szakérto
H — 1172 Budapest, Adorjan u. 11. 1. lakas
Mobil; +36/30/ 928 7704
E-mail: istozi@t-online.hu,

INGATLAN ERTEKELO SZAKVELEMENY

Téargy: Edelény 1/4, 1/8 és 1/9 hrsz-ek
3 db beépitetlen tertilet

Polgarmesteri Hivatal

Késziilt: 2016. 02. 05.

Készitette: Ozorak Istvan igazsagligyi ingatlan értékbecslo és miiszaki szakértd (0682)
1172 Budapest, Adorjan u. 11. 1. ajto.

Ez a szakvélemény 4 oldalbol all.
Ké¢sziilt: 3 példanyban, ¢z a ...... szamu példany.



I. A megbizas rogzitése és alapadatok felvétele:

Jelen ingatlanérickelést Edelény Varos Onkormanyzata rendelte meg az Edelény 1/4, 1/8 és
1/9 hrsz alatt nyilvantartott beépitetlen teriiletek értékének megallapitdsa céljabol. Megbizo az
ingatlant értékesiteni kivanja, az értékbecslést az ¢értckesitéshez kapesolédo dontéselkészités soran
hasznalhatja.

Az értékelés célja: Az értékelt ingatlan jelenlegi, valos piaci (forgalmi) értékének megdllapitasa,
jelen allapotanak rogzitése.

Az érickeld feladata és az értékelés modja: régziteni az értékelt ingatlan geogréafiai és miszaki
jellemzoit és piaci sszehasonlitd adatok alapjan elvégezni az értékelést.

Szakértdi nyilatkozat:

Az értékelést az ingatlanértékelések rendjét szabalyozo 54/1997 (VIIL.1.) FM és a 25/1997.
(VIIL. 1.) PM. rendeletek alapjan készitem el.

Az igazsagiigyi szakértdi névsorban 1982. 6ta szerepelek (0682 igazolvany szam). Az
igazsagiigyi szakértdi kamara tagja vagyok.

Az értékelést kizarolag a Megbizd hasznalhatja fel.

Az értékelt ingatlant iroddam képviscléje megtekintette, allapotat a megbizo jelenlétében felmérte €s
fényképeken rogzitette.

A felhasznalt adatok forrdasa, megbizhatosaga:

A szemle soran készitett fotdk az ingatlan akkori allapotat titkrozik.

Miiszaki adatokat, dokumentaciot T. Megbizo biztositotta, tovabba a tijékoztatasa, a latottak
és a tapasztalatok alapjan rdgzitettem.

Az ériékelésnél felhasznalt piaci 6sszehasonlité adatokat sajat ingatlankdzvetité adatbazisombal ¢s
mas irodaktol kapott informaciokbol vettem.

Az értékelésnél az ingatlan jelenlegi allapotat, illetve a révid és kdzéptavon mutatkoz6 ingatlanpiaci
tendenciakat vettem alapul.

Ertékkozlés: A vizsgalt ingatlanok értéke
1/4 hrsz: 714 m® x 2304 Ft/m’ = 1.645.056 Ft, kerekitve 1.650.000 Ft
1/9 hrsz: 705 m? x 2304 Ft/m? = 1.624.320 F't, kerekitve 1.625.000 I't

1/8 hrsz: (679 m® x 2304 F/m”) — 350.000 Ft = 1.214.416 Ft, kerekitve 1.215.000 Ft

Osszesen: 4.484.792 It 4.490.000 Ft

Ozorak Istvan
igazsigiigyi ingatlan értékbecslo és miiszaki szakért6 (0682)



I1. Az értékelt ingatlan azonositasa:

Cime: Edelény kézpont (Borsodi Gt — Miklos Gyula Gt — Bodva folyd éltal hatdrolt teriileten).
Hrsz.: Edelény, belteriilet, 1/4, 1/8 és 1/9 lnsz—ek

Ingatlanok teriilete: 714 + 679 + 705 = 2098 m”

Megnevezése: beépitetlen teriilet (imindharom teriilet)

A telkeken talalhaté épiiletck szama: 0 db

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban: Edelény Varos Onkormanyzata (mindharom esetben)

Terhek: Mindharom telek tchermentes

III. A telekingatlanok leirdasa

A vizsgdlat ala vont 3 db telek egymads szomszedsagab'in talalhatd, minden szempontbdl azonos az
ingatlanforgalmi megitélésiik, ezért a fajlagos ar megéllapitasaig egyként kezelem Oket. Végezetiil
az cgyenkénti értckiik kiilon lesz megallapltva a kézmuvek meglététdl fiiggoen.

A telekingatlanok teriilete: 2098 m?

Alakja: mindegyik szabdlyos négyszog

Felszine: az egész teriilet sik

Keritettsége: keritetlen

Fekvése: Edelény Miskolctdl 25 kilométerre. A 27-es it mentén fekvé telepiilés elérhetd a 26-os
utrél, Sajoszentpéter feldl. Vasatallomasa a Miskole-Tornanadaska vonalon fekszik. A (érség
kereskedelmi és kulturalis kozpontja, lakosainak szama koézel 11 ezer 6.

A telckegytittes a belvarosban taldlhaté, a varoson atmend 27-cs fout (Borsodi at) és a Finke-
Borsodszirak-Boldva felé mend fout (Miklos Gyula t) elagazasinak a kézelében, a Nefelejcs €s
Hoévirdg utcakban.

Kornyezete: Csaladi hazas beépitésre kijelolt teriilet. Uj épitésii hazak és beépitetlen teriiletek
vegyesen. Kozelében tizlethazak (Penny), kozintézmeények (autdébusz-palyaudvar, rendorség), és
tovabbi csaladi hazak. A teriilet eredetileg a kézelben allé L'Huillier-Coburg Kastélyhoz tartozott.
Kereslet-kindlati jellemzé mindsitése: kifejezetten jo

Ennek varhatd valtozasa: javuld keresletet tapasztalok

Koézmiicllatottsaga: Villanyvezeték a telek clétt, viz bevezetve, gaz az 1/4 és 1/9 telekre bevezetve,
az 1/8 telek el6tt megy a gazvezeték

Megkozelithetdsége: gépkocsival vagy helykdzi autobusszal egyarant jo.

A teriilet kérnyezeti artalmai: nem all fenn ismert kérnyezeti artalom.

Az ingatlan hasznositdsa: Az ingatlan jelenleg épitési teriiletként hasznositott.
Epitési korldtozds nincs.

(O8]



1V. Telek értékelése

Az értékelt telekek teljes teriilete: 2098 m”

helyszin [do funkeio : méret kinalati ar fajlagos ar
Edelény 2016 Epitési telek 1130 m2 | 2.990.000 Ft 2646 Ft/m2
Edelény (belvéaros) 2016 Epitési telek 7 646 m2 | 2.175.000 Ft 3367 Ft/m2
Edclény, Finkei u. 2016 Epitési telek 1347 m2 | 2.600.000 Ft 1930 Ft/m2

Az 6sszehasonlito adatok alapjdn az atlagos telekérték: 2648 Ft/m’

Ertékmodosito tényezok:

« Ertékesokentd:
Kindalati adatok miatt: 10 %
Miiszaki allapot miatt: 3 %

Korrigalt fajlagos alapar: 2304 Ft/m”

Egyedi korrekeio: Mivel az 1/8 hrsz-0 telekre nincs bevezetve a gaz, mint a (obbire, ezért ennél a
teleknél 350.000 Ft sszegli levonast alkalmazok (varhato kéltség okan)

A telkek értéke egyenként:

1/4 hrsz: 714 m? x 2304 Ft/m*= 1.645.056 Et, kerekitve 1.650.000 Tt
1/9 hrsz: 705 m® x 2304 Fv/m® = 1.624.320 Ft, kerekitve 1.625.000 Ft
1/8 hrsz: (679 m” x 2304 Ft/m?) — 350.000 Ft = 1.214.416 Ft, kerekitve 1.215.000 Ft

Osszesen: 4.484.792 Ft 4.490.000 Ft

VI. Az ingatlan piaci értéke:

Az Edelény 1/8, 16/9 és 1/4 helyrajzi szam alatt nyilvantartott beépitetlen teriilet megnevezesi,
ingatlanok egyiittes piaci értéke:

4.484.792 Ft kerekitve:

4.490.000 Ft, azaz Négymillio-négysziazkilencvenezer I't

Az ingatlanériékelés forduldnapja: 2016. februar 5.

Jelen értékelés szavatossagi ideje a fenti fordulénaptol szamitott 180 nap.

Az értékelés mellékletei: fotomelléklet, tulajdoni lap

Miskole, 2016. februar 5.

Ozorak Istvan
igazsdgiigyi ingatlan értékbecslé és miiszaki szakérto (0682)
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1. oldal, 6sszesen; 1 oldal

Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

Edeényi Jardsi Hivatal Faldhivatali Osatily
3730 Edclény Istvin kirdly vtja S2/A Oldal: 14
Nem hiteles tulajdani lap - Szemle nidsolat
Megrendelés szim: 30005/3259/2016
2016.01.21
EDRLEANY Szektor @
Belterilet 1/9 helyrajzi szém

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap

LRESZ

1. 3z iagatlan adatai: 5n

alrézzlet acatok teriilet kat.t.jov. alositdly adatok
S Eer_f' kat. jov
a'm2 k.Eill

wiveléei dg/kivett magnavezés/ min.o ha m2 k .Eillj

. Kivett beépitetlen teriilet

1. tulajdeni hanyad: 1/1
bejegyzd hatirozat, érkezdsi id&: 32396/1993.10.07
jogeim: jogutédlia
jegallas: twvlajdenos
név: EDELENY VAROS ORKORMANYZATA
cim: 3780 EDELENY Isktvan kirdly Gtjs 52.

mMRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZES

Ez a tulajdoni lap kdzigazgatdei hatésigi el
hagznalhaté.

jat4s ciljabél kerilt kiadisra. Maara nem

TULAJDONI LAP VEGE

Nem hiteles tulajdoni lap
Nem hiteles tulajdoni lap
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Nem hiteles tulajdoni lap Nem hiteles tulajdoni lap

https://wwwd4.takarnet.hu/tullap/S050520160121090949WeZpAgBwGq2w-7304144...  2016.01.21.



