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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edelény Véaros Onkormanyzata tulajdonat képezte az Edelény belteriilet 1169/A/32 hrsz-(,
természetben Borsodi Ut 2. szam alatti, 282 m? alapterlet(i iizlethelyiség, amely fizikailag
K&t részre van osztva. A 100 m® nagysagu részében jelenleg egy allateledelbolt, a masik
részében egy husbolt miikodik. Az Zllateledelboltot évek dta a Barta-Trade 2006 Kft., a
hisboltot pedig a Ménoszi Kft. bérli.

A 2015. évben egymas utan mindkét vallalkozas (igyvezet&je vételi szandéknyilatkozatot
nyGjtott be énkormanyzatunkhoz az altaluk bérelt ingatlanrészekre vonatkozoan, és kérték a
vételar megjeldlését. A vételar meghatérozasa érdekében Ozorak Istvan ingatlanszakértovel
elkészittetett értékbecslés a teljes ingatlan forgalmi értékét fajlagosan 180.000,-Ft/m?-ben,
azaz Gsszesen 50.760.000,-Ft-ban éllapitotta meg.

Annak érdekében, hogy az egyes tzlethelyiségek egymastol fiiggetlentl is értékesithetdk
legyenek, szilkségessé valt az ingatlan megosztasa a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban is.
A Barva Janos foldmérd éltal elkészitett valtozasi vazrajz alapjan modositani kellett a
tarsashaz alapitd okiratat, amit a tarsashaz kozgylilése jova is hagyott. A megosztasi vazrajz
és a modositott tarsashazi alapitd okirat alapjan a fldhivatali ingatlan-nyilvantartasban
lejegyzésre kertilt az 1169/A/32 hrsz-U albetét, és két kiilonallo ingatlan, a 100m* nagysagu,
1169/A/40 hrsz-( dllateledel-lizlet, valamint a 182m? alapteriiletli, 1169/A/41 hrsz-( husbolt
keriilt kialakitasra.

Az ingatlan megosztasat kbvetben az Ujonnan kialakult 1169/A/40 hrsz-0, jelenleg
Allateledel-iizletként (izemel6 ingatlanra vonatkozéan Uj értékbecslés keésziilt, amely
megerdsitette a korabban mar megallapitott 180.000,-Ft-os fajlagos négyzetméterarat, és az
ingatlan forgalmi értékét 18.000.000,-Ft-ban hatarozta meg. Az ingatlan értékesitése az afa-
torvény 86.§ (1) bekezdésének j) pontja szerint mentes az adé aldl. Ez a forgalmi érték a
koltségvetési torvényben meghatarozott érteket (25.000.000,-Ft) nem éri el, igy az ingatlan
elidegenitése soran nincs sziikség versenyeztetésre.

A vételarrdl és az értékesités médjardl értesitettiik a Barta-Trade 2006 Kft. igyvezetojét, aki
ezek ismeretében visszalépett vasarlasi széndékatol. Ezzel szinte egy idGben egy Gjabb vételi
szandéknyilatkozat érkezett Gnkormanyzatunkhoz, ezlittal a Mixtrade ‘93 Kft. képviseletében
Gyenes Istvan jelezte a vallalkozas vasarlasi szandékat. Gyenes Istvan a vételdrat elfogadta,
azt az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejiileg egy Bsszegben kivanja megfizetni. A
jelenlegi bérld egyetértését fejezte ki az lizlethelyiség Mixtrade ‘93 Kft. részére torténd
értékesitése ligyében, és a rendelkezéstinkre all6 informaciok alapjan a Mixtrade 93 Kft. a
jovében bérbeadas atjan hasznositana az ingatlant, a jelenlegi bérivel torténd
szerzGdéskotés Gtjan. A Borsodi Kézszolgaltato Nonprofit Kft. a Barta-Trade 2006 Kft. *vel
fennalld bérleti szerzédését az lizlethelyiség értékesitese esetén felbontja.

Az ingatlan értékesitése biztositja a fedezetet az nkormanyzat 2016. évi koltségvetésében
meghatérozott fejlesztések egy részére, a Képvisel§-testiilet ezt az dsszeget a koltségvetési
rendelet elfogadésakor a felhalmozasi bevételek kozott be is tervezte. Ezért javasiom, hogy
az 6nkormanyzat értékesitse az ingatlant, és a vételarat az Ozorék Istvan ingatlanszakértd
&ltal megbecsiilt forgalmi értéknek megfelelen 18.000.000,-Ft-ban hatarozza meg.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testilletet, hogy az el6terjesztésben foglaltakat megtargyalni és az
alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen:

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Az Edelény belterllet 1169/A/40  hrsz-0  ingatlan
értékesitéseérol
Edelény Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta az

Edelény belterllet 1169/A/40 hrsz-U ingatlan értékesitésérél szolo
el6terjesztést, és az alabbi dontést hozta:



1. Edelény Varos  Onkorményzatdnak  KépviselG-testilete  (a
tovabbiakban: Képvisel6-testiilet) az 1/1 aranyl tulajdonaban lévo,
Edelény belteriilet 1169/A/40 hrsz-01, természetben Borsodi
Gt 2. szadm alatt taldlhatd, 100 m® terillet(i, lzlet megnevezésii
ingatlanat 18.000.000,-Ft vételaron értékesiti a Mixtrade '93
Kft. (székhelye: 3780 Edelény, Banyasz Ut 28., adészama: 11069306-
2-05, képviseli: Gyenes Istvan ligyvezetd) részére.

2. Képviselo-testiilet elrendeli a Borsodi Kozszolgaltatd Nonprofit Kft. és
a Barta-Trade 2006 Kft. kozott fennalld bérleti szerzOdés kozds
megegyezéssel torténd felbontasat az adasvételi szerz6dés
megkaotésével egyidejlleg.

3. Képvisel6-testiilet elrendeli az adasvételi szerzodésben rogziteni, hogy
az j tulajdonos vallalja az 1169/A/40 hrsz-( ingatlanban 6nallo fiitési
rendszer kialakitasat, valamint az ivoviz mellékvizmérdjének
athelyezését a szomszédos (izlethelyiséghGl az 1169/A/40 hrsz-G
ingatlanba, legkésobb 2017.08.31. napjaig.

4, A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi
szerzOdés alairasara.

Hatdrid6: azonnal, illetve 2016.12.31.
FelelOs: polgarmester
Hatarozatrdl értesiilnek: osztalyok, vevd, ligyvéd

Edelény, 2016. oktéber 07. \ X

Molnar Oszkar
polgarmester



Barta-Trade 2006 Eﬁ%

3780 Edelény, Banyasz Gt 24/A.

Polgarmesteri Hivatal

3766 Edelény
Estvan kiraly Gtja 52.

Tisztelt Polgarmester Ur!

Hivatkozva a 2016. julius 06.-4n kelt leveliikre, eziton tdjékozatom, hogy az Onkorményzat
tulajdondban 16v6, Edelény, Borsodi Gt 2. szim alatt taldlhaté 1169/A/40 hrsz-0 ingatlan vételi
szandékardl lemondok, és tudomdsul veszem, hogy az ingatan értékesitését kdvetden tulajdonos
valtasra keriil sor.

Edelény, 2016. szeptember 9.

Tisztelettel:

:geﬁ, (J\L

Barta Tamaés

Barta-Trade 2006. Kft.iigyvezetdje -

STSOEdelény Byl B
Adszém: 13607995.2-05



Polgdrmesteri Hivatal
3786 Edelény

Tisztelt Polgdrmester Ur!

Gyenes Istvan, mint a Mixtrade 93 Kft. ( 3780 Edelény, Banyasz Gt 28. sz.) igyvezetdje, a
kivetkezd kéréssel keresem meg a Polgdrmester Urat:

Az Onkorméanyzat tulajdondban 1év6 Edelény, Borsodi it 2. szdm alatt taldthaté 1169/A/40
hrsz-t ingatlanra, amely jelenleg éllateledel tizletiént tizemel, vételi szdndékomat jelentem
be.

Ezaton kérem Ont, hogy ez ligyben sziveskedjen a tovabbiakrdl tdjékoztatni.

Edelény, 2016. szeptember 12.

Tisztelettel:

.~ Gyenes Jstvin
—~



Ozorak Istvan e. v.
lgazsagugyi ingatlan értekbecsld és miiszaki szakértd (0682)
1172 Budapest, Adorjan u. 11. 1. lakas
Mobil: 30/ 9287 704,
E-mail: istozi @t-online.hu

INGATLAN ERTEKELO SZAKVELEMENY

Targy: Edelé11y, Borsodi u. 2. fsz.
Allateledel bolt (1169/A/40 hrsz)

Megrendeld: Edelény Védros Onkorményzata, Polgarmesteri Hivatal

Erték: 18.000.000 Ft.

Késziilt: 2016. 09. 27.

Készitette: Ozordk Istvan igazsagiigyi ingatlan értékbecsld és miiszaki szakértdé
1172 Budapest, Adorjan u. 11. 1. lakds

Ez a szakvélemény 4 szoveges és 2 képi oldalbol all.
Késziilt: 3 példanyban, ez a ...... szamu példany.



I. A megbizas rogzitése és alapadatok felvétele:

Jelen ingatlanértékelést Edelény Viros Onkormanyzata nevében a Polgdrmesteri Hivatal
rendelte meg az Onkormanyzat tulajdondban 4116, Edelény, Borsodi u. 2. fsz. alatt talalhaté ,,iizlet”
(kordbban vasdrd bolt) megnevezésii, jelenleg ténylegesen allateledel bolt céljdra hasznalt helyiség
értékének megallapitdsa céljabol. Megbizé az ingatlant értékesiteni kivanja, az értékbecslést az
értékesitéshez kapcsolédd dontéselokészités sordn hasznalhatja.

Az ériékelés célja: Az értékelt ingatlan jelenlegi, valds piaci (forgalmi) értékének megillapitasa,
jelen dllapotdnak rogzitése.

Az értékeld feladata és az értékelés mddja: rogziteni az értékelt ingatlan geogrdfiai és miiszaki
jellemzéit és bérleti dij adatok alapjdn hozamalapu értékelés médszerével elvégezni az ériékelést.

Szakértéi nyilatkozat:

Az értékelést az ingatlanértékelések rendjét szabalyozd 54/1997 (VIIL.1.) FM és a 25/1997.
(VIIL. 1.) PM. rendeletek alapjan készitem el.

Az igazsagligyi szakértdi névsorban 1982. 6ta szerepelek (0682 igazolv. szdm). Az
igazsagiigyi szakértéi kamara tagja vagyok.

Az értékelést kizarélag a Megbizé hasznalhatja fel.

Az értékelt ingatlant 2016. 09. 27-én irodam képviseldje megtekintette, dllapotat a megbizé
jelenlétében felmérte és fényképeken rogzitette.

A felhaszndlt adatok forrdsa, megbizhat6sédga:

A szemle soran készitett fotdk az ingatlan akkori dllapotdt tiikrozik.

Miiszaki adatokat, dokumentaciot T. Megbizé biztositotta, tovabba a tajékoztatasa és a latott
tapasztalatok alapjin rogzitettem.

Az értékelésnél felhaszndlt piaci 6sszehasonlité adatokat sajat ingatlankozvetitd adatbazisombol és
mas irodaktél kapott informdciokbdl vettem.

Az értékelésnél az ingatlan jelenlegi dllapotat, illetve a rovid és kdzéptavon mutatkoz6 ingatlanpiaci
tendencidkat vettem alapul.



II. Az értékelt ingatlan azonositisa:

Cime: Edelény, Borsodi u. 2. foldszint

Hrsz: Fdeleny1169/A/40 (Tarsashdzi albetét, megnevezés: iizlet)
Teriilete: 100 m’

Megnevezése: lizlet (ténylegesen éllateledel bolt)

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Edelény Varosi Onkormanyzata

Tehermentes

II1. Az értékelt albetét

Teriilete: 100 m?
Fekvése: Edelény kozpontjdban, tirsashazban, foldszinten.

Kornyezete: lakohdzak, tdrsashazak, lizlethdzak, kastély

Kereslet-kindlati jellemz6 minésitése: a helyi viszonyokhoz képest kivalé

Ennek varhaté vdltozdsa: viltozds nem vérhaté

Kozmielldtottsaga: vezetckes viz; villany: 230 V; vezetékes gdz; telefon, Szennyviz elhelyezés: a
varosi csatorndba vezetve torténik.

Megkozelithetésége: gépkocsival, helykdzi autbusszal egyarant kivald.

A teriilet kbrnyezeli drtalmai: nem 4ll fenn ismert kérnyezetszennyezd artalom.

Az ingatlan hasznositdsa: tizleti célu helyiség (bolt)

IV. Az iizlet leirasa

Edelény kisvdros Eszak- Magyarorszdgon, Borsod-Abadj-Zemplén megyében, Miskolctdl 23

kilométerre E-EK-re taldlhaté.

Az Criékelt helyiség a vdros kozpontjdban dll6 3 emeletes tarsashdz foldszintjén taldlhats. A haz
1980 koril épiilt, kordnak megfelelé épitési technolégidval (vasbeton véz, tégla toltéfalazat,
vakolva vagy falburkol6 elemekkel elldtva).

Az értékelt helyiség az épiilet K-i oldaldn, a féldszinten, utcafronton van. Onéllé utcai bejérattal

rendelkezik. Uzleti, bolti kiskereskedelem célra van kialakitva.

A belsé falfeliiletek festettek és csempézettek. A padlé burkolata jarélap. Nyilaszdréi fém
szerkezetiick, egyszeri iivegezéssel. Fiitése az épiilet kozponti kazénjdrél torténik. Melegviz
helyben elédllitva. Az tizlet 6sszk6zmiives, j6 mindségii.

Jelenleg bérbeadassal van hasznositva.



V. Ertékelése

Hozamalapi értékelés

A bolt egyéb helyiség megnevezéssel 6ndllé tarsashdzi albetét, jelenleg allateledel bolt céljdra
bérbeadva mikodik.

Az értékelt tizletek bérleti dija az Onkorményzat érvényben lévéd 261/2012.(X1L12.) hatdrozata
szerint: 951,6 Ft/n12/11c’map, ami 1.141.920 Ft éves bevételt jelent. Ez a hatdrozat nem kovette a piaci
viszonyokat, ezért ma mar idejétmiiit. Redlisan 10 % bérleti dij novekedést elfogad a piac, ezért
jelen értékelésben 1050 Ft/m*/hénap értékkel szdmolok.

Beszedési veszteség (nemfizetés, stb) miatti korrekcid 0%.

Elvért hozam: 7 %
Az lizlethelyiség hozamalapu értéke: 18.000.000 Ft, (180.000 Ft/m*).

VI.  Azingatlan egyeztetett értéke:

Az Edelény 1169/A/40 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott iizlet megnevezésii helyiség €rt€kér a
legpontosabb szdmitdsi méddal, a hozamalapu érték figyelembevételével dllapitom meg

Osszesen: 18.000.000 Ft
azaz Tizennyolcmillio Ft

Az érték AFA nélkiil értendd.

Az ingatlanértékelés fordulénapja: 2016. szeptember 27.

Jelen értékelés szavatossagi ideje a fenti fordulénaptol szamitott 180 nap.

Az értékelés mellékletei: fotomelléklet, tulajdoni lap.

Miskolc, 2016. szeptember 27.

Ozorék Istvan
ingatlan értékbecslo szakértd
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Edelény Varos Polgdrmaster Hivatala - 2011.03.09.
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