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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edelény Véaros Onkormanyzata tulajdonat képezte az Edelény belteriilet 1169/A/32 hrsz-U,
természetben Borsodi Gt 2. szam alatti, 282 m? alapteriilet(i Uzlethelyiség, amely fizikailag
két részre van osztva. A 100 m? nagysagl részében jelenleg egy éllateledel bolt, a masik
részében egy husbolt miikodik., Az allateledel boltot évek dta a Barta-Trade 2006 Kft., a
hlsboltot pedig a Mdnoszi Kft. bérli.

A 2015. évben egymas utan mindkét vallalkozés ligyvezetbje vételi szandéknyilatkozatot
nyGjtott be 6nkorményzatunkhoz az dltaluk bérelt ingatlanrészekre vonatkozéan, és kérték a
vételdr megjelolését. A vételar meghatérozasa érdekében Ozorék Istvén ingatlanszakértdvel
elkészittetett értékbecslés a teljes ingatlan forgalmi értékét fajlagosan 180.000,-Ft/m*-ben,
azaz 6sszesen 50.760.000,-Ft-ban allapitotta meg.

Annak érdekében, hogy az egyes iizlethelyiségek egymastdl fiiggetlentil is értékesithetSk
legyenek, sziikségessé valt az ingatlan megosztasa a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban is.
A Barva Janos foldmérS altal elkészitett véltozasi vazrajz alapjan modositani kellett a
térsashéz alapité okiratat, amit a tarsashaz kézgyilése jova is hagyott. A megosztasi vazrajz
és a modositott tarsashazi alapitd okirat alapjan a féldhivatali ingatlan-nyilvantartasban
lejegyzésre kerlilt az 1169/A/32 hrsz-( albetét, és két kiilonalld ingatlan, a 100m? nagysagu,
1169/A/40 hrsz-U &llateledel-tizlet, valamint a 182m? alapteriilet(i, 1169/A/41 hrsz-( hlsbolt
kertilt kialakitasra.

Az ingatlan megosztasat kovetSen az Ujonnan kialakult 1169/A/41 hrsz-G, jelenleg
hisboltként tizemeld ingatlanra vonatkozdan (j értékbecslés késziilt, amely megerésitette a
kordbban mar megallapitott 180.000,-Ft-os fajlagos négyzetméterdrat, és az ingatlan
forgalmi értékét 32.760.000,-Ft-ban hatdrozta meg. Az ingatlan értékesitése az &fa-torvény
86.§ (1) bekezdésének j) pontja szerint mentes az ad6é aldl. Ez a forgalmi erték a
Magyarorszag 2016. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2015. évi C. térvény 5.8 (5)
bekezdés c) pontjdban meghatarozott értéket (25.000.000,-Ft) meghaladja, igy az ingatlan
elidegenitése a nemzeti vagyonrél sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 13.§ (1) bekezdése szerint
csak versenyeztetés Utjan, az 6sszességében legjobb ajanlatot tevs részére lehetséges. Ez
aldl a Magyarorszag helyi énkorményzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. térvény 108/A.§ (1)
bekezdésében foglalt rendelkezések sem adnak mentességet.

A vételarrdl és az értékesités mddjardl értesitettik az ingatlant bérld Ménoszi Kft.
ligyvezetdjét, tovabba egyeztetést folytattunk a vallalkozas altal megbizott Ugyvéddel. A
bérld és lgyvédje az onkormanyzat értékesitési szandékat, illetve az elidegenitésnek a
térvényekben és 6nkormanyzati rendeletben rogzitett feltételeit megismerték és tudomasul
vették. A bérld az ligyvédje Gtjan nyilatkozatban fejezte ki Gnkormanyzatunk részére, hogy a
lakdsok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl
sz6l6 1993. évi LXXVIIL torvény 58.§ (1) bekezdésében biztositott el6vésérlasi jogat a
versenytargyalas felhivasaban is kéri biztositani.

A jelenleg még hatélyban 1év8 bérleti szerz6dés 2012. majus 10-én hatarozatlan idGtartamra
lett megkdtve. A bérleti szerz6dés 17. pontja kimondja, hogy a szerzédés az elsd 6t évben
nem mondhat6 fel, ezt kdvetSen is csak egy év felmondasi id6 biztositaséval. Ezért
amennyiben a versenytéargyaldson legjobb ajénlatot tevd természetes vagy jogi személy nem
a bérlg, illetve amennyiben a bérld a versenytargyaldson nyertes ajénlattevd altal kinalt
vételar ismeretében nem kivan élni az el6vasarlasi jogaval, az ingatlan a bérldvel egyditt kerdil
a vevd birtokdba, és a vevd 2018. majus 10. napjaig koteles tlirni a bérld jelenlétét az
ingatlanban. Ezt a tényt a versenytargyalas felhivasaban is régziteni szilkséges.

Tekintettel arra, hogy az onkormanyzatnak a feladatai ellatasahoz az ingatlanra nincs
sziiksége, ugyanakkor az lizlethelyiség értékesitése jelentSs fejlesztési forrasokat biztositana
a jovobeni beruhdzasokhoz, javaslom, hogy az 6nkormanyzat versenytérgyalds U(tjan
értékesitse az ingatlant, és a kikialtasi arat az Ozordk Istvan ingatlanszakértd altal
megbecsiilt forgalmi értéknek megfeleléen 32.760.000,-Ft-ban hatarozza meg.
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Kérem a Tisztelt Képvisel6-testlletet, hogy az elbterjesztésben foglaltakat megtargyalni és az
alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedijen:

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Az Edelény belteriilet 1169/A/41 hrsz-( ingatlan értékesitésre
torténo meghirdetésérdl

Edelény Véros Onkorményzatanak Képvisel6-testiilete megtargyalta az
Edelény belteriilet 1169/A/41 hrsz-0 ingatlan értékesitésérdl szolo
elOterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Edelény  Vdros  Onkormdnyzatdnak  Képvisel-testiilete  (a
tovabbiakban:  képvisel6-testiilet) elrendeli az  ©nkorményzat
tulajdonaban lévo, Edelény belteriilet 1169/A/41 hrsz-U, Borsodi Gt 2.
szam alatti Uzlethelyiség értékesitésre torténd meghirdetését.

2. Az ingatlan értékesitésére az alabbi felhivast kell kozzétenni az
Edelényi Varosi Televizioban és Edelény Varos honlapjan:

FELHIVAS VERSENYTARGYALASRA

Edelény Véros Onkorményzata nyilvdnos versenytargyalason
értékesitésre meghirdeti a tulajdondt képezd, Edelény belteriilet
1169/A/41 hrsz-u, természetben Borsodi Gt 2. szam alatt
taldlhat6, 182 m? alapteriilet(] (izlethelyiséget.

A térgyaldson barki részt vehet, aki Edelény Varos Onkorményzata
letéti szamlajara (12037805-00113009-01100000) legkésobb 2016.
oktdber 25-én 11:00 6raig letétbe helyez 3.276.000,-Ft (azaz
Harommillio-kettOszazhetvenhatezer forint) licitdlasi  biztositékot,
amely a nyertes palyazonal a vételarba beleszamit. Az ingatlan
tulajdonjogat az nyeri el, aki vallalija a legmagasabb vételar
egyosszegil megfizetését.

Kikialtasi ar: 32.760.000,-Ft (azaz  Harminckettdmillié-
hétszazhatvanezer forint)

Licit Iépcso: 30.000,-Ft (azaz Harmincezer forint)

Az ingatlan helyszinen tértén6 megtekintésének idépontja: 2016.
oktdber 13 - 24, napjain hétkéznapokon.

Licittargyalas idopontja: 2016. oktéber 25, (kedd) 11:00 6ra.

Helye: Edelényi Kozés Onkormanyzati Hivatal tandcskozdterme
(Edelény, Istvan kiraly Utja 52.)

A versenytargyalast a jegyzo vezeti.

Az ingatlanra vonatkozoan hatarozatlan idore megkotott bérleti
szerz0dés van érvényben, amely 2017. majus 10. napjaig nem
mondhatd fel, ezt kdvetden csak egy év felmondasi id6 biztositasaval.
Az 1993. évi LXXVIIL. torvény 58.§ (1) bekezdésében foglaltak
alapjan a bérl6t elévasarlasi jog illeti meg.
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Nyertes ajanlattevé véllalia, hogy a Bérlével fennalld bérleti
szerzédésben az adasvételi szerz6dés megkotésével egyidejlileg a
Bérbeadd helyébe 1ép.

Az adasvételi szerz6désben az Uj tulajdonosnak vallalnia kell az
1169/A/41 hrsz-U ingatlanban ©ndllé fiitési rendszer kialakitasat
legkésbbb 2017.08.31. napjaig.

Az ingatlan értékesitésével kapcsolatban tovabbi felvilagositast ad:
Berk6 Péter vagyongazdalkodasi (igyintéz6, Tel: 48/524-100/123
mellék (Edelényi Kozos Onkorményzati hivatal, Pénziigyi Osztaly,
3780 Edelény, Istvan kiraly Utja 52.)

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi
szerzOdés alairasara.

Hatarid6: meghirdetés: azonnal
versenytargyalas: 2016. oktdber 25.
szerzddéskotés: 2016. november 09.

FelelGs: polgarmester

Hatdrozatrd! értesiilnek: osztalyok, vevd, Ugyvéd

Edelény, 2016. oktdber 07.

\/L'l\a f"lx
Molnar Oszkar
polgarmester



_ VETELI
SZANDEKNYILATKOZAT

Alulirott Szab6né Szmik Ménika 3780 Edelény, Virag t 13/1 szam alatti lakos, mint
a MONOSZI Kereskedelmi és Szolgaltaté Korlatolt Felelésségli Tarsasag (Cg:
05-09-023624 ,székhelye: 3780 Edelény, Virag ut 13/1, adészama: 23824009-2-05, ,
kbzbsségi addszama: HU23824009, statisztikai szamjele:23824009-4722-113-05)
egyediili, 6nallé képviseletre jogosult UgyvezetSje, térvényes képviseléje ,
polgari jogi felelésségem tudataban bejelentem, hogy az iranyitdsom mellett miikédo
tarsasag meg kivanja vasarolni

az Edelény Varos Onkormanyzata ( 3780 Edelény, Istvan kiraly utja 52)
kizarolagos tulajdonaban &ll6 Edelény, belteriilet , 1169/A/32 hrsz alatt
nyilvantartott , egyéb helyiség megnevezésii, a valésagban 3780 Edelény,
Borsodi Gt 2.sz. alatti &sszesen 282 m2 teriilet( ingatlanbél a tarsasag altal
évek 6ta bérelt 172 m2 teriiletii helyiségegyiittest.

Edelény, 2015. oktéher 13.
MONOSZI Kt.
3780 Edelény Virdg at.13/1.
Adészém.:23824009-2-05
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Ellenjegyzem:

Edelény, 2015. oktober 13
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Edelény varos Onkorményzata
Polgarmesteri Hivatala

Molnar Oszkar
polgarmester Ur
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Targy: Vételi szandék hejelentése.

Tisztelt Polgarmester Ur |

Alulirott Szabéné Szmik Monika csatolom , az iranyitasom mellett miikédd tarsasag 3780
Edelény, Borsodi (t 2.sz. alatti ingatlanra vonatkozé vételi szandék nyilatkozatat.

Edelény, 2015. oktéber 16.
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Tisztelettel;

MONOSZI Kft.

Mell: 1 db , 3780 Edelény Virag 0t.13/1.
Adhgzim . 25624008-2-05



Ozorak Istvan e. v.
lgazsaguqyi ingatlan értékbecsld és miszaki szakértt (0682)
1172 Budapest, Adorjan u. 11. 1. lakas
Mobil: 30/ 9287 704,
E-mail: istozi @t-online.hu

INGATLAN ERTEKELO SZAKVELEMENY

Téargy: Edelény, Borsodi u. 2. fsz.
Husbolt (1169/A/41 hrsz)

Megrendelé: Edelény Véros Onkormanyzata, Polgdrmesteri Hivatal

Erték: 32.760.000 Ft,

Késziilt: 2016. 10, 06.

Készitette: Ozordk Istvan igazsdgligyi ingatlan értékbecsld és miiszaki szakértd
1172 Budapest, Adorjan u. 11. 1. lakds

Ez a szakvélemény 4 szdveges és 2 képi oldalbél 4ll.
Késziilt: 3 példianyban, ez a ...... szamu példany,



I. A megbizas rogzitése és alapadatok felvétele:

Jelen ingatlanértékelést Edelény Viros Onkormdnyzata nevében a Polgdrmesteri Hivatal
rendelte meg az Onkorményzat tulajdondban 4llé, Edelény, Borsodi u. 2. fsz. alatt taldlhaté ,lizlet”
(kordbban vasdrd bolt) megnevezésil, jelenleg ténylegesen Husbolt céljara hasznélt helyiség
értékének megallapitdsa céljabol. Megbizé az ingatlant értékesiteni kivdnja, az értékbecslést az
értékesitéshez kapcsolddd dontéseldkészités soran haszndlhatja.

Az ériékelés célja: Az értékelt ingatlan jelenlegi, valés piaci (forgalmi) értékének megallapitdsa,
jelen allapotdnak rogzitése.

Az értékelé feladata és az értékelés mddja: rogziteni az értékelt ingatlan geografiai és miiszaki
jellemzait és bérleti dij adatok alapjan hozamalapu értékelés médszerével elvégezni az értékelést.

Szakértoi nyilatkozat:

Az értékelést az ingatlanértékelések rendjét szabdlyozé 54/1997 (VIIL.1.) FM és a 25/1997.
(VIIL. 1.) PM. rendeletek alapjan készitem el.

Az igazsagiigyi szakértdi névsorban 1982. 6ta szerepelek (0682 igazolv. szdm). Az
igazsdgiigyi szakértdi kamara tagja vagyok.

Az értékelést kizdrélag a Megbizé hasznilhatja fel.

Az értékelt ingatlant 2016. 09. 27-én iroddm képviseldje megtekintette, dllapotdt a megbizo
jelenlétében felmérte és fényképeken rogzitette.

A felhasznilt adatok forrdsa, megbizhatésdga:

A szemle sordn készitett foték az ingatlan akkori allapotét tiikrozik.

Miiszaki adatokat, dokumentaciét T. Megbizé biztositotta, tovabba a tdjékoztatdsa €s a latott
tapasztalatok alapjan rogzitettem.

Az értékelésnél felhaszndlt piaci 6sszehasonlité adatokat sajat ingatlankdzvetitd adatbazisombol €s
mas irodaktol kapott informéciokbol vettem.

Az értékelésnél az ingatlan jelenlegi dllapotat, illetve a rovid és kozéptavon mutatkoz6 ingatlanpiaci
tendenciakat vettem alapul.



II. Az értékelt ingatlan azonositdsa:

Cime: Edelény, Borsodi u. 2. foldszint

Hrsz: Edelény 1169/A/41 (Tarsashdzi albetét, megnevezés: iizlet)
Teriilete: 182 m’

Megnevezése: iizlet (ténylegesen allateledel bolt)

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hdnyadban Edelény Varosi Onkorményzata

Tehermentes

IT1. Az értékelt albetét

Teriilete: 182 m?
Fekvése: Edelény kozpontjaban, tdrsashdzban, féldszinten.

Kornyezete: lakohdzak, tarsashdzak, tizlethdzak, kastély

Kereslet-kindlati jellemzé mindsitése: a helyi viszonyokhoz képest kivalé

Ennek varhato véltozasa: negatfv valtozas nem vdrhat6

Kézmiiclldtottsdga: vezetékes viz; villany: 230 V; vezetékes géz; telefon, Szennyviz elhelyezés: a
varosi csatorndba vezetve torténik.

Megkozelithetdsége: gépkocsival, helykozi autébusszal egyarant kivalo.

A teriilet kbrnyezeti drtalmai: nem all fenn ismert kdrnyezetszennyezé artalon.

Az ingatlan hasznositdsa: lizleti céld helyiség (bolt)

IV. Az lizlet leirasa

Edelény kisviros Eszak- Magyarorszdgon, Borsod-Abatij-Zemplén megyében, Miskolctél 23
kilométerre E-EK-re taldlhato.

Az Criekelt helyiség a vdros kozpontjaban dllé 3 emeletes tdrsashdz foldszintién talalhats. A héz
1980 kortil €piilt, kordnak megfeleld épitési technolégidval (vasbeton véz, tégla (Sltdfalazat,
vakolva vagy falburkolé elemekkel elldtva).

Az értékelt helyiség az épiilet K-i oldalan, a féldszinten, utcafronton van. Onéllé utcai bejdrattal
rendelkezik. Uzleti, bolti kiskereskedelem célra van kialakitva,

A belsd falfeliiletek festettek és csempézettek. A padlé burkolata jarélap. Nyildszar6i fém
szerkezetliek, egyszer( iivegezéssel. Fiitése az épiilet kozponti kazanjarél torténik. Melegviz
helyben eldallitva. Az lizlet 8sszkdzmiives, j6 mindségii.

Jelenleg bérbeaddssal van hasznositva.



V. Ertékelése

Hozamalapu értékelés

A bolt egyéb helyiség megnevezéssel 6nallé tarsashédzi albetét, jelenleg dllateledel bolt céljara
bérbeadva mikddik.

Az értékelt iizletek bérleti dija az Onkormdnyzat érvényben 1évé 261/2012.(XI1.12.) hatdrozata
szerint: 951,6 Ft/mz/hc’map, ami 2.078.294 Ft éves bevételt jelent. Ez a hatdrozat nem kdvette a piaci
viszonyokat, ezért ma mér idejétmilt. Redlisan 10 % bérleti dij ndvekedést elfogad a piac, ezéit
jelen értékelésben 1050 F t/m*/hénap értékkel szdmolok.

Beszedési veszteség (nemfizetés, stb) miatti korrekceid 0%.

Elvéart hozam: 7 %
Az tizlethelyiség hozamalapt értéke: 32.760.000 Ft, (180.000 Ft/m?).

VI.  Azingatlan egyeztetett értéke:

Az Edelény 1169/A/41 helyrajzi szdm alatt nyilvantartott iizlet megnevezésii helyiség €riékét a
legpontosabb szamitdsi méddal, a hozamalapi érték figyelembevételével allapitom meg
Osszesen: 32.760.000 Ft

azaz Harminckettomillio-hétszazhatvanezer forint.

Az érték AFA nélkiil értendd.

Az ingatlanértékelés fordulénapja: 2016. oktdber 6.

Jelen értékelés szavatossagi ideje a fenti fordulénaptol szamitott 180 nap.

Az értékelés mellékletei: fotémelléklet, tulajdoni lap.

Miskolc, 2016. oktober 6.

Ozorédk Istvan
ingatlan értékbecsld szakértod
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Mérelarany 1: 2200

Edelény Varos PolgArmesteri Hivatala - 2011.03.09.

Készith:

Targy:

‘2 Helyrajzi szamok
For Utcanevek
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Fekvéshatar
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I:] Edelény zartkert
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[:} Templom
Vegyes époist
Ej Pinca

Edelény kulterdlet
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