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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edelény Véros Onkorményzata tulajdondt képezi az Edelény belteriilet 1174/12/A/7 helyrajzi
szamu, természetben Borsodi Gt 4. 2/2. szam alatt taldlhato, 67 m? teriilet(l, kettd és fél
szobas tarsashazi lakas. Az ingatlant a korabbi bérld, illetve annak 6rokése 2015. julius 30-an
leadta, azéta Uresen &ll. A lakés lelakott allapotban van, felljitasra szorul. Ozorak Istvan
igazsagligyi ingatlan értékbecsl6 és miiszaki szakértd ezeket a kortilményeket figyelembe
véve az ingatlan értékét 6.200.000,-Ft dsszegben allapitotta meg.

A Képviseld-testiilet a 2015. augusztus 27-én megtartott Ulésén a 122/2015.(VIIIL.27.)
hatarozataban dontott a lakds licit Gtjan torténd értékesitésérdl. A 2015. szeptember 10-én
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A KépviselS-testiilet 138/2015.(IX.24.) szamu hatarozata alapjan 2015. oktober 15-én
megismételt versenytargyalas licitalé hijén szintén eredménytelentil zarult.

Javaslom, hogy a KépviselS-testiilet dontson az ingatlan Gjboli meghirdetésérdl, és a
kikialtasi arat ismételten az ingatlanszakértd altal felbecsilt 6.200.000,-Ft forgalmi értékben
allapitsa meg.

Amennyiben a Képvisel§-testiilet elfogadja a hatérozati javaslatot, akkor sorrendben
harmadszor kerill sor az ingatlan meghirdetésére, igy az énkormanyzat tulajdonaban lévs
lakdsok és nem lakds céljara szolgdld helyiségek elidegenitésérél szdl6 16/2016.(V.26.)
énkormanyzati rendelet 6.§ alapjan versenytdrgyalds megtartasa sziikséges, amelyen a
vételdrnak csak egyosszegli megfizetése lehetséges, részletfizetési kedvezmény nem
engedélyezhetd. A rendelet szerint abban az esetben, ha a jelenleg kiirandd — sorrendben
harmadik — versenytargyalds is eredménytelenill zérul, a lakas értékesitésére nyilvanos
palyazatot kell kiirni, és ebben az esetben legfeljebb 6t éves idétartamra mar részletfizetési
kedvezmény is biztosithato.

Kérem a Tisztelt Képvisel-testilletet, hogy az eldterjesztésben foglaltakat megtargyalni és az
alabbi hatérozati javaslatot elfogadni sziveskedjen:

HATAROZATI JAVASLAT

Tarqy: Az Edelény, 4. 2/2. szdm alatti lakds értékesitésre torténd
ismételt meghirdetésérdl

Edelény Varos Onkorményzatanak Képvisel§-testiilete megtargyalta az
Edelény, Borsodi Ut 4. 2/2. szam alatti lakds értékesitésre torténd ismetelt
meghirdetésérdl sz6l6 eldterjesztést, és az alabbi déntést hozta:

1. Edelény Varos Onkormaényzata elrendeli az dnkormanyzat tulajdonat
képez6, Edelény belteriilet 1174/12/A/7 hrsz-(, természetben
Edelény, Borsodi (it 4. 2/2. szam alatti ingatlan értékesitésre
torténo meghirdetését.

2. Az ingatlan értékesitésére az alabbi felhivast kell kdzzétenni az
Edelényi Varosi Televizié képujsagjaban és Edelény Varos
honlapjan.



FELHIVAS VERSENYTARGYALASRA

Edelény Véros Onkormanyzata nyilvanos versenytargyaléson értékesitésre
meghlrdetl a tulajdonat kepezo Edelény belterulet 1174/12/A/7
hrsz-i, Borsodi at 4. 2/2. szam alatt talalhato, 67 m? teriilet(, kett6 és
fél szobds, felljitasra szoruld lakast.

A pélyézaton barki részt vehet, aki az Edelényi Kozos Onkormanyzatl
Hivatal penztaraban Iegkesobb 2016 oktéber 25 -én 9.00 oralg Ietetbe
amely a nyertes paiyazonal a vételadrba beszamit. Az ingatlan vételi ]ogat
az nyeri el, aki véllalja a legmagasabb vételar egy osszegben torténod

megfizetését.
Kikialtasi ar: 6.200.000,-Ft (azaz: Hatmillio-kettGszézezer
forint)

Licit Iépcs6: 30.000,-Ft (azaz: harmincezer forint)

Az ingatlan helyszinen torténé megtekintésének iddpontja: 2016.
oktéber 13 - 24, napjain hétkoznapokon.

Licittargyalas id6pontja: 2016. oktober 25-én 9.00 6ra.

Helye: Edelényi Kbz6s Onkorméanyzati Hivatal
tanacskozdterme (Edelény, Istvan kiraly u. 52.)

A versenytargyalast a jegyz0 vezeti.

Az ingatlan értékesitésével kapcsolatban tovabbi felvilagositast ad:
Berké Péter vagyongazdalkoda5| ligyintéz6 (tel: 48/524-100/123 mellék,
Edelényi Kdz6s Onkormanyzati Hivatal, Pénziigyi Osztaly, 3780 Edelény,
Istvan kiraly Utja 52.)

3. A Képvisel6-testillet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi
szerzOdés alairasara.

Hatarid6: meghirdetés: azonnal,
licittargyalas: 2016. oktdber 25.
szerz6déskotés: 2016. november 9.

Felelds: polgarmester, jegyz0

Hatarozatrdl értesiilnek: osztalyok

Edelény, 2016. oktdber 07.

1[ L \
Molnar Oszkar
polgarmester



Ozorék Istvan e. v.
lgazsagugyi ingatlan értékbecslé és miiszaki szakérté (0682)
1172 Budapest, Adorjan u. 11. 1. lakas
Mobil: 30/ 9287 704
E-mail: istozi@t-online.hu

INGATLAN ERTEKELO SZAKVELEMENY

Targy: Edelény, Borsodi u. 4. II. emelet 2.
Lakds

Forgalmi érték: 6 200 000 Ft

Megrendeld: Edelény Varos Onkormédnyzata

Késziilt: 2016. szeptember 21.

Készitette: Ozordk Istvan igazsdgiigyi ingatlan értékbecsld €s miiszaki szakért6 (0682)
1172 Budapest Adorjdn utca 11. 1. lakés

Ez a szakvélemény 5 oldalbdl all.
Késziilt: 3 példanyban, ez a ...... szamu példany.



I. A megbizas rogzitése és alapadatok felvétele:

Jelen ingatlanértékelést Edelény Varos Onkormdnyzata képviseletében a Jegyz6 rendelte
meg a 3780 Edelény, Borsodi u. 4. II. emelet 2. ajtészam alatti, 1174/12/A/7 hrsz-i lakas
megnevezésl ingatlan értékének megdllapitasa céljabol. Megbizé az ingatlanértékelést gazdasdgi
dontés sordn kivanja felhaszndlni.

Az értékelés célja: Az értékelt ingatlan jelenlegi, valds piaci (forgalmi) értékének megillapitisa,
jelen dllapotdnak rogzitése.

Az értékeld feladata és az értékelés moédja: rogziteni az értékelt ingatlan geogrifiai és miiszaki
jellemzdit €s piaci Gsszehasonlité adatok alapjan elvégezni az értékelést.

Szakértoi nyilatkozat:
Az értékelést az ingatlanértékelések rendjét szabalyozo 54/1997 (VIIL.1.) FM és a 25/1997. (VIIL.
1.) PM. rendeletek alapjdn készitem el.
Muszaki egyetemi végzetiséggel rendelkezem (1976). Az igazsagiigyi szakértoi névsorban 1982.
Ota szerepelek (0682 igazolv. szdm). Az igazsagligyi szakértéi kamara tagja vagyok.
Uzletszeri értékbecslésre vonatkozo regisztriciés szamom: 22/2010 (Miskolc).
Az értékelést kizdardlag a Megbizé hasznalhatja fel.
Az értékelt ingatlant 2016. szeptember 21.-én iroddm képviseldje megtekintette, dllapotit a megbizd
jelenlétében felmérte és fényképeken rogzitette.
A felhasznalt adatok forrdsa, megbizhatésdga:
A szemle sordn készitett fotok az ingatlan akkori allapotat tiikrozik.
Miiszaki adatokat T. megbizé tajékoztatasa és a latott tapasztalatok alapjan rogzitettiik.

Az értékelésnél felhasznélt piaci 6sszehasonlité adatokat sajat ingatlankodzvetitd adatbazisombdl és
mas irodaktél kapott informaciékbdl vettem.

Az értékelésnél az ingatlan jelenlegi dllapotit, illetve a rovid és kozéptavon mutatkozd ingatlanpiaci
tendencidkat vettem alapul.

II. Az értékelt ingatlan azonositasa:

Cime: 3780 Edelény, Borsodi u. 4. IL. emelet 2. ajto
Megnevezése: lakds

Lakés teriilete: 67 m?

Tulajdoni lap informacidi:

Bejegyzett tulajdonosok: Edelény Varos Onkorményzata
Terhek: bejegyzést nem tartalmaz

Kérnyezete: téglaépitésii tdrsashdzak, iizlethdzak, kozteriiletek

Kereslet-kinalati jellemz6 mindsitése: kizepes

Ennek vérhaté véltozdsa: nincs adat

Kozmiielldtottsdga: Aram (230V), vezetékes viz, gaz, szennyviz.
Megkdozelithetésége: gépkocsival, autébusszal, vasiton. Buszpdlyaudvar 300 m-re.
A teriilet kdrnyezeti drtalmai: Nincs

Az ingatlan hasznositdsa: lakds




III. Az ingatlan és kornyezetének leirasa

Eszakkelet-Magyarorszag, Borsod-Abaiij-Zemplén megye, Edelényi jarés székhelye. Edelény varos
része a Borsod nevi, régebben 6nallé helység, amely Borsod megye névaddéja volt.

Edelény gazdasigi jelentdsége kozepes. A kdrnyék legnagyobb vdrosa. Jelenleg csekély ipar
talalhaté a vérosban és kornyezetében. Altaldban mezégazdaségi jellegii terdlet

Az értékelt tarsashazi lakas Edelény kdzponti részén, a kastély kozelében talalhaté. Belvaroshoz
kozeli fekvése miatt az ingatlanvdsdrlok korében kedvelt tertilet, a kereslet-kindlat tényezéje
kiegyenlitett.

A tarsashaz az 1970-as évek kozepén €piilt, beton alapra, kozepespanel falazattal, vasbeton
fodémezéssel, lapostetdvel. Az épiilet pincébdl, f6ldszintbdl és 3 emeletbdl 4ll. A tarsashaz és
Iépcsbhdza jo dllapoty, karbantartott. A tarsashdzban lift nincs.

Az értékelt lakds déli fekvési, 2,5 szobds, 67 nm-es. A falak festettek, korabban tapétazottak voltak,
a konyha és a fiirdoszoba részben csempézett. A két szoba parkettds, a (6bbi helyiség PVC-vel
burkolt. Fiitését és melegviz ellatasat kombi kazan biztositja. Ablakai hagyomdnyos osztott szarnyu
fa ablakok. A fiirdészobai és konyhai szaniterek, csapok gyenge allapotdak. A lakds erdsen
feldjitando.

Alapteriilete: 67 m*

IV. Piaci alapi értékelése:
Ez az ingatlan egy normdl méretli tarsashazi lakas. Ertékelése piaci Osszehasonlitds médszerével
lehetséges és indokolt.

Ertékelt lakds nagysaga: 67 m>
Hasonlé lakoingatlanok kindlati adatai az értékelt lakds koérnyezetéb6l (6sszehasonlitasi adatok):

Ingatlan L. Ingatlan II, Ingatlan III,

Edelény, Mdtyds kir. | Edelény, Matyds kir.

Elhelyezkedés, fekvés Edelény, Borsodi u. o i

1+2x0,5 szobds, 66 | 2,5 szobds, feldjitott | 2,5 szobds, feldjitott

Leirds m2-es, feldjitott 4ll. (+ kert, gardzs) dllapotu
Nettd alapteriilet 66 72 72
Kindlati 4r 6 900 000 7 200 000 7 500 000




Fajlagos érték (Fm?) 104 545 100 000 104 167
Ingatlan 1. Ingatlan IL Ingatlan IIL

Kindlati ar korrekcid -10% -10% -10%

I:lh.t-alyezkedes (varoson 0 0 0

beliil)

Miiszaki dllapot 0 0 0

Epitészeti szempontok

(épiilet szintszdma)

Osszes médosités - 10% -10% 10%

Modositott alapdr 94 090 90 000 93 750

Korriglt fajlagos atlagar: 92 613 Ft/m’

Ennek alapjan a lakds piaci értéke: 67 m’ x 92.613 Ft/m’ = 6 205 090 Ft

A kornyezetében megismert jelenleg kindlt ingatlanok drdnak ¢és targyi ingatlan miiszaki
adottsagainak az ismeretében jelen ingatlan értéke kerekitve:

6 200 000 Ft,

azaz Hatmillio-kettoszazezer forint.

Az ingatlanértékelés fordulénapja: 2016. szeptember 21.

Jelen értékelés szavatossdgi ideje a fenti forduldnaptdl szdmitott 180 nap. Késébbi felhasznilashoz
az értékelést aktualizalni kell.

Az értékelés mellékletei: tulajdoni lap, fotomelléklet

Miskolc, 2016. szeptember 21.
Ozordk Istvan
igazsagligyi ingatlan értékbecsld és muszaki szakértd



