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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edelény Varos Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képezi az Edeleny belterlilet
1/125 helyrajzi szamu, 734 m? nagysagu, beépitetlen teriilet megnevezésli ingatlan.
A telek ki van jeldlve erteke5|tesre Edelény Varos honlapjan jelenleg is meg van
hirdetve 2.300,-Ft + 4fa / m?, azaz 1.688.200,-Ft +afa, Gsszesen brutto 2.144.014,-
forintos vételaron. A terlilet a Szent Miklos Gorogkatolikus Iskola és Ovoda Oltalom
Tagdvoddja kozvetlen kdrnyezetében, a Szent Miklds Altaldnos Iskola és a Szent
Janos Gimnazium kdzelében helyezkedik el.

Az ingatlannal kapcsolatban, az Edelényi Gordgkatolikus Egyhazkdzség (a kérelem
benyljtasat kdvetden az Egyhazkézség neve Edelényi Gorogkatolikus Parokia névre
médosult) képviseletében Marincsak Laszlé pardkus kérelmet terjesztett be Edelény
véaros Onkormanyzata részére, amelyben inditvanyozta a terlilet elcserélését. Az
ingatlanért cserébe az egyhazkdzség 1/1 arany( tulajdonat képezd, Edelény
belteriilet 261 helyrajzi szami, természetben a Szent Erzsébet Gt 7. szam alatt
taldlhatd, 657 m? nagysag(, szintén beépitetlen terlilet megnevezésii, tehermentes
ingatlanat kindlta fel Gnkormanyzatunk részére,

Az egyhdzkdzség a megszerezni kivant terlleten a kozosségi és hitéleti
tevékenységet kivanja fejleszteni.

Onkormanyzatunk az egyhdzkozség tulajdondban 1évs, Edelény 261 hrsz-u ingatlanra
vonatkozdan megrendelte az értékbecslést. Az Ozordk Istvan ingatlan-értékbecsld és
igazsagligyi miiszaki szakértd altal elkészitett szakvélemény szerint a telek
négyzetméterenkénti fajlagos alapara kerekitve 2300,-Ft + &fa, igy az mgatlan
forgalmi értéke 1.511.100,-Ft + afa. Az mgatlanok épitési telkeknek mingstilnek, és
az altaldnos forgalmi addrél szdlé 2007. évi CXXVIL. térvény 86.§ (1) bekezdésének
k) pontja alapjan értékesitésiik, illetve cseréjiik az dltalanos szabdlyok szerint afa-
koteles.

Az afa-torvény rendelkezései értelmében a felek egymas felé teljesitett (gyletei
onalléan értékelendbek, azaz az ingatlanok cseréje a gyakorlatban Ugy zajlik le, hogy
mindkét fél értékesiti a sajat tulajdondban I1évs ingatlant a masik fél részére.
Lényeges kiilénbség azonban a felek kozott, hogy amig az dnkormanyzat alanya az
afanak (&fa kords), addig az egyhazkozség nem. Mindez azt jelenti, hogy az
dnkormanyzatnak mint addéz6 &fa-alanynak az épitési telek értékesitésérdl afaval
novelt dsszegben kell szdmlat kidllitania, mig az &fa-térvény hatalyan kivil allo
egyhazkozségnek addalanyisag hidnydban az ingatlan vételarardl elegendd — afat
nem tartalmazé — szémviteli bizonylatot kibocsatania.

Mindezek alapjan az onkormdnyzat altal az 1/125 hrsz-U ingatlan ellenértékeként
szamlazott 2.144.014,-Ft 6sszegii vételar, valamint az egyhdzkdzseg altal a 261 hrsz-
U ingatlan vételarardl kiallitott, 1.511.100,-Ft-rél szold bizonylat Osszege kozott
632.914,-Ft kilonbozet keletkezik. Mivel a telkek négyzetméterenkénti fajlagos
alapara megegyezzk a vételarak tekintetében felmerild eltérés a telkek kiilénbdz6
méretébdl és az ingatlancserében érintett felek afa-torvénnyel valo kapcsolatabol
ered. Annak érdekében, hogy a csereligylet az 6nkormanyzatra ne rdjon pénziigyi
terhet, a felek a nettc’) vételdrak egymdssal szembeni elszédmolasa soran
kompenzaciét alkalmaznak, a fennmaradd kilénbozet Osszegét pedig az
egyhazkdzség megtériti az 6nkormanyzat részére.

A Miskolci Egyhdzmegye dltal fenntartott intézmények jelentés mérték(i kdznevelési
feladatot latnak el, mellyel egyidejlleg nagy szerepet véllalnak — a hozzdjuk
szervesen kapcsolédo Edelényi Gordgkatolikus Pardkiaval - a varos kulturalis életének



szervezésében, valamint nagymértékben hozzajarulnak varosunk népességmegtartd
erejének nodveléséhez. Mindezekre figyelemmel javaslom a Képvisel6-testiiletnek,
hogy jaruljon hozza a telekcseréhez.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztésben foglaltakat
megtargyalni és az alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen:

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Edelényi Gorogkatolikus Parokiaval torténd telekcsere
jévahagyasardl

Edelény Varos Onkormanyzaténak Képvisel§-testiilete megtargyalta

az Edelényi Gorogkatolikus Parokiaval térténé telekcsere

jovahagyasardl szold elSterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

1. Edelény Varos Onkormanyzatdnak Képvisel§-testilete az 1/1
aranyd tulajdonaban allé6 Edelény belteriilet 1/125 hrsz-
ingatlanat (kivett beépitetlen teriilet) az Ozorak Istvan ingatlan-
ertékbecsl0 és igazsagligyi miszaki szakértd altal elkészitett
szakvélemény szerinti 1.688.200,-Ft+afa=brutté 2.144.014,-Ft
vetelaron elcseréli az Edelényi Gordgkatolikus Pardkia (3780
Edelény, Ujtemplom Gt 2-4.) 1/1 aradny( tulajdonaban allé
Edelény belterlilet 261 hrsz-(, 1.511.100,-Ft vételaru
ingatlandra (kivett beépitetlen teriilet). A cserével érintett telkek
vételdranak  kililénbozetét, 632.914,-Ft-ot az  Edelényi
Gorogkatolikus Pardkia egy 6sszegben atutaldssal fizeti meg az
Onkormanyzat fizetési szamiajara.

2. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a
csereszerzddeés aldirasara.

Hataridé: 2016.12.31.
Felel6s:  polgarmester
Ertesiilnek: osztalyok, lgyvéd, pardkia

Edelény, 2016. november 18. | g%}é;‘i \ /WA

Molnar Oszkar
polgarmester
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Tisztelt Polgarmester Ur!

Egyhédzkozségiink 6rommel konstatélja a telepiilésen végbement fejlédéscket. Mindezekhez a
maga erejéhez mérten a kdzésségiink is igyekszik hozzajarulni.

Ez a cél indit benniinket arra, hogy az Edelé;lyi Gordg Katolikus Egyhéazkézség tulajdonaban
16v6 Szent Erzsébet tt 261 hrsz-n taldlhatd beépitetlen teriiletnek a véros tulajdondban 1évo
1/125 hrsz-t ugyancsak beépitetlen teriiletre vald eleserélését inditvanyozzuk, s egyben
kérjuk.

Egyhazkszségiink kozosségi és hitéleti tevékenységét kivanja fejleszteni a megjeldlt teriileten.

Kérésiink pozitiv elbiralasaban bizva kivanunk az 6nkorményzatnak tovéabbi sikeres
mitkddést,

Edelény, 2016. 03. 17.

Tisztelettel:
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Marinesak Laszlo
pardkus




Ozorak Istvan e.v.

Igazsagiigyi ingatlan értékbecslo és miiszaki szakértd
H — 1172 Budapest, Adorjan u. 11. 1. lakas
Mobil: +36/30/ 928 7704
E-mail: istozi@t-online.hu,

INGATLANERTEKELO SZAKVELEMENY

Téargy: Edelény, Szent Erzsébet u. 7.
Beépitetlen tertilet

Megrendeld: Edelény Varos Onkorméanyzat
Polgérmesteri Hivatal

Ertéke: 1.900.000 Ft

Késziilt: 2016. 11. 16..

Készitette: Ozorak Istvan igazsdgligyi ingatlan értékbecsld és miiszaki szakértd (0682)
1172 Budapest, Adorjan u. 11. 1. ajtd.

Ez a szakvélemény 4 oldalbdl all.
Késziilt: 3 példanyban, ez a ...... szamu példany.




I. A megbizas rogzitése és alapadatok felvétele:

3

Jelen ingatlanértékelést Edelény Véros Onkorményzata rendelte meg az Edelény 261 hrsz
alatt nyilvantartott, természetben Edelény, Szent Erzsébet u. 7. sz. alatti beépitetlen teriilet
értékének megallapitasa céljabol. Megbizo az értékbecslést dontés-elokészités sordn hasznalhatja.

Az értékelés célja: Az értékelt ingatlan jelenlegi, valds piaci (forgalmi) értékének megdllapitasa,
jelen allapotanak régzitése.

Az értékels feladata s az értékelés modja: rdgziteni az értékelt ingatlan geografiai és miiszaki
jellemzdbit és piaci dsszehasonlité adatok alapjan elvégezni az értékelést.

Szakértoi nyilatkozat:
Az értékelést az ingatlanértékelések rendjét szabélyozo 54/1997 (VIIL.1.) FM és a 25/1997.

(VIIL. 1.) PM. rendeletek alapjan készitem el.
Az igazsagligyi szakért6i névsorban 1982. ota szerepelek (0682 igazolvany szam). Az
igazsagiigyi szakért6i kamara tagja vagyok.

Az értékelést kizarolag a Megbizo hasznalhatja fel.

Az értékelt ingatlant megtekintettem, dllapotat a megbizé jelenlétében felmértem és fényképeken
rogzitettem.

A felhasznalt adatok forrdsa, megbizhatdsaga:
A szemle soran készitett fotok az ingatlan akkori allapotat tiikrozik.
Miiszaki adatokat, dokumentaciét T. Megbizd biztositotta, tovdbba a tdjékoztatasa €s a latott

tapasztalatok alapjan rogzitettem.

Az értékelésnél felhasznalt piaci osszehasonlit6 adatokat sajat ingatlankozvetité adatbazisombol és
mas irodaktol kapott informaciokbol vettem.

Az értékelésnél az ingatlan jelenlegi allapotat, illetve a rdvid és kdzéptavon mutatkozé ingatlanpiaci
tendenciakat vettem alapul.



I1. Az értékelt ingatlan azonositasa:

Cime: Edelény, Szent Erzsébet utca 7.
Hrsz.: Edelény, belteriilet, hrsz 261
Ingatlan teriilete: 657 m?

Megnevezése: beépitetlen teriilet

A telken taldlhatd épiiletek szama: 0 db

Tulajdonos:

1/1 tulajdoni hanyadban Gorog Katolikus Egyhazkozség, Edelény, ﬂjtemplom u. 2-4.

Bejegyzés: ,feliilvizsgalat alatt”
Terhek: nincs

I11. A telekingatlan

A telekingatlan teriilete: 657 m?

Alakja: szabalyos, téglalap alaka

Felszine: sik

Keritettsége: keritetlen

Fekvése: Edelény Miskolctol 25 kilométerre. A 27-es it mentén fekvé telepiilés elérhetd a 26-os
atrol, Sajoszentpéter fel6l. Vasutallomasa a Miskolc-Tornanddaska vonalon fekszik. A térség
kereskedelmi és kulturalis kdzpontja, lakosainak szama kozel 11 ezer 6.

A telek a varos belsejében talalhatd, a varoson atmend 27-es fouttol kb 200 m-re. A Szent Erzsébet
u. a Tormas ut és a Kincsem patak kozott talalhato, és a Past utcabdl indul dél felé.

Targyi telek kérnyezete: lakohazak

Kereslet-kindlati jellemz6 mindsitése: j6-kdzepes

Ennek varhat6 véltozasa: javulo keresletet tapasztalok

Kdézmiiellatottsdga: kdzmiivezetékek a telek elbtt.

Megkoézelithetésége: gépkocsival, helykézi autébusszal egyarant jo.

A teriilet kérnyezeti drtalmai: nem all fenn ismert kdrnyezeti artalom.

Az ingatlan hasznositdsa: Az ingatlan jelenleg nincs hasznositva.

IV. Telek értékelése

Az értékelt telek teljes teriilete: 657 m?

helyszin Id6 funkciod méret piaci ar | fajlagos ar
Edelény Ady u 2016 | Beépitetlen teriilet 690 m” | K 2.300.000 Ft | 3.333 Ft/m’
Edelény, Past u. 2016 | Beépitetlen teriilet normal | K _ 3175 Fym” |
| Edelény, Vésartér 2016 | Beépitetlen teriilet | normal | K 2921 Ft/m

Fajlagos telekérték: 3143 Ft/m” (kinalati)

Ertcékmc’)dosité tényezok:
« Ertékcsokkentd: Kinalati adatok miatt: - 10 %
 Ertékndvel6: Megkozelithet6sége jobb: + 3 %

Korrigalt fajlagos alapar: 2923 Ft/m* (2301 Ft/m?* + AFA).

A telek értéke: 657 m? x 2923 m?= 1.920.411 Ft



VI. Az ingatlan piaci értéke:

Az Edelény 261 helyrajzi szam alatt nyilvantartott beépitetlen teriilet megnevezésil, ingatlan
piaci értéke:

1.920.411 Ft kerekitve:
1.900.000 Ft, azaz Egymillié-kilencszizezer Ft

Az érték AFA-val egyiitt értendd.

Az ingatlanértékelés fordulonapja: 2016. november 15.

Jelen értékelés szavatossagi ideje a fenti fordulénapt6l szamitott 180 nap.

Az értékelés mellékletei: tulajdoni lap, térkép

Miskolc, 2016. november 16.

Ozorak Istvan
igazsagiigyi ingatlan értékbecsld és miiszaki szakértd (0682)



