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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az Edelény kozigazgatdsi terlletén fekvé szGl6hegyeken szamos zartkerti besorolasy,
Onkormanyzatunk tulajdondban 1év8 ingatlan taldlhaté. Ezek részben az Onkormdanyzat
forgalomképtelen torzsvagyonat képezO, aranykorona-értékkel nem rendelkez6 utak, illetve
kozteriletek, amelyek nem tartoznak a term6foldtorvény hatélya ald. A zartkerti ingatlanok masik
részéhez tartoznak az onkormanyzat 1/1 arany( tulajdonaban, illetve az Onkormanyzat és
maganszemélyek kozos tulajdonaban lévs, az Onkormanyzat forgalomképes Uzleti vagyonat
képez6 gylimolcsosok, szOlok, rétek, legeldk, kertek, erdok.

A zartkerti terlileteket érinté eddigi és folyamatban 1éve fejlesztések elGkészitése soran tébbszor
gondot jelentett, hogy az érintett ingatlanok a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmardl szolo
2013. évi CXXII. torvény hatdlya ald estek, igy mas céli hasznositasuk esetén csak jelentds
foldvédelmi jarulek megfizetésével lehetett kivonni Oket a termofdldalapbdl. Esetleges
értékesitésiik esetén pedig a torvényben meghatarozott szabalyok betartdsa, az el6vasarlasi
jogokkal kapcsolatos eljaras bonyolultta és idoigényessé tette az adasvétel lebonyolitasat.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szold 1997. évi CXLI. torvény (Inytv.) — 2015. majus 2-an hatalyba
lépett — 89/A. § (1)-(2) bekezdései alapjan a tulajdonos — miniszteri rendeletben meghatarozottak
szerint — kérhette az ingatlan-nyilvantartdsban zartkertként nyilvantartott ingatlana miivelési
aganak mdivelés aldl kivett teriletként torténd atvezetését. E térvény adta lehetdséggel élve a
foldhivatal 2016. december 14-én — a Képviselo-testilet 165/2016.(X1.24.) hatarozata alapjan — az
onkormanyzat 1/1 arany( tulajdondt képezd, a forgalomképes iizleti vagyon részét képezd,
zartkerti ingatlanok mivelési agat ,zartkerti mivelés aldl kivett teriilet” megnevezésre
modositotta. Minderre az ingatlanok egyszer(ibb értékesithetosége, valamint egyéb modon torténd
konnyebb hasznosithatdsaga érdekében volt sziikség. Onkormanyzatunkhoz ugyanis korabban is
erkeztek, és jelenleg is rendszeresen érkeznek ingatlanvasarlasi szandéknyilatkozatok.

Szukséges azonban megvizsgalni, hogy az 6nkormanyzatnak érdekében all-e megvalni ezektdl az
ingatlanoktdl, illetve az értékesitésiikb6l mennyi elénye vagy hatranya szarmazik. Az
onkormanyzat zartkerti ingatlanai — egy 94 és egy 612 m?’ teriilet(i erdét leszamitva — tdlnyomd
részben gylimolcsosok, szOlok, kisebb részben rétek, legeldk, kertek. Ezeknek a teriileteknek az
értéke Edelény kornyékén a falugazdaszokkal tortént egyeztetés alapjan hektaronként 250.000 és
400.000 forint kozott mozog az elhelyezkedéstdl és a megmiiveltségtdl vagy éppen
elhanyagoltsagtdl fiiggéen. Tekintettel arra, hogy ezen teriiletek nagysédga 17 m? és 6059 m?
kozott valtozik, elidegenitésiik atlagosan néhany tizezer forint bevételt jelent. Ezeknek az
ingatlanoknak az értékesitésével azonban az 6nkormanyzat olyan teriileteket veszitene el, amelyek
a kés6bbiekben mas fejlesztési elképzelések soran esetlegesen hasznosithatéak lennének vagy
ingatlancsere alapjat képezhetik.

Az Onkormanyzat rendelkezik a varos peremén, illetve kozelében elhelyezkedd, az ingatlan-
nyilvantartas szerint kiltertleten elhelyezkedd, nem zartkerti ingatlanokkal is. Ezek kisebb részben
legelSk, tilnyomd részben szantok, amelyek tobbségiikben bérbeadés Utjan vannak hasznositva.
Ezekre a foldterlletekre vonatkozdan is jelentkezik vasarlasi szandék, azonban az értékesités
szlikségességet és indokoltsagat ezekben az esetekben is meg kell vizsgalni. Egyrészt a szantok
piaci értéke fokozatosan emelkedik, ami kivarasra ad okot. Masrészt, ezen teriiletek a mar
meglévo, illetve a késObbiekben jelentkez6 fejlesztési elképzeléseknek megfelelben ipari,
kereskedelmi, szolgaltatd Ovezetekbe vonhatéak. Ezen felll példaul az egresi varosrészen
kialakitando, a telepllésrendezési tervben mar Gksz. Ovezetbe sorolt mezgazdasdagi teriiletek
helyett is esetlegesen felkindlhatdak csereingatlanként.

Ezért javaslom, hogy a Képviselo-testiilet hatdrozatban fejezze ki azon szandékat, hogy az
onkormanyzat a tulajdondban lévé termd6foldjeit ellentétes tartalmi dontés meghozataldig nem



kivanja értékesiteni. Igy az 6nkormanyzatunkhoz mar benyuijtott és a késSbbiekben benyujtandd
vasarlasi szandéknyilatkozatok — ezen hatarozatra valo hivatkozassal — egyszerisitett eljarassal,
testiileti dontés nélkil is elbirdlhatoak lennének. Az ingatlanvasarlasi szandéknyilatkozatok abban
esetben keriiinének elSterjesztésre, amennyiben magan, vagy Onkorményzati fejlesztéshez
kapcsolddnak, vagy hasznositasukat, esetleges elidegenitésiiket gazdasagi, telepllésfejlesztési,
telepiilésrendezési érdekek indokoljak.

Kérem a Tisztelt KépviselS-testiiletet, hogy az elGterjesztésben foglaltakat megtargyalni és az
alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen:

HATAROZATI JAVASLAT

Targy: Elvi dllasfoglalas mez6- és erdGgazdasagi foldek és miivelés alol kivett
ingatlanok értékesitése targyaban 3

Edelény Varos Onkormanyzatdnak KépviselG-testiilete megtargyalta az elvi
allasfoglalds mez6- és erd0gazdasagi foldek és miivelés aldl kivett ingatlanok
értékesitése targyaban cimi elGterjesztést, és az alabbi dontést hozta:

Edelény Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete kinyilvanitja azon
szandékat, hogy az onkormanyzat tulajdonaban lévé mezd- és erddgazdasagi
foldeket, valamint a kilterlleti és zartkerti miivelés aldl kivett ingatlanokat csak
indokolt esetben (pl. amennyiben az telepiilésrendezési, telepiilésfejlesztési,
gazdasagfejlesztési célt, vagy foglalkoztatas bovitést szolgal) kivanja ertékesiteni,
ezért a vasarlasi szandéknyilatkozatokat érdemi targyalasra a fenti esetekben kell
a Képviselo-testiilet elé terjeszteni.
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