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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edelény Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi az Edelény belteriilet 655/17 hrsz-d4, 502 m?
terilet(l, kivett beépitetlen teriilet megnevezés(i ingatlan. A teriilet a mellékelt térképrészlet
szerint a Méra Ferenc (ton, a varos peremén helyezkedik el. Allapota teljesen elhanyagolt, épitési
tormelékek és fdldkupacok taldlhatdk rajta. El van gazosodva, tovabbd engedély nélkiili
szemétlerakds folytan erfsen szennyezett. A kdzmliellatottsdggal kapcsolatban elmondhatd, hogy
a villany a telken van, a viz- és a szennyvizvezetékek pedig a telek el6tt hiizddnak, a racsatlakozas
megoldhato.

Az ingatlanra vonatkozéan a Méda-Star Kft. képviseletében Téth Gellért ligyvezet igazgaté 2018.
januar 15-én vasarldsi szandéknyilatkozatot nyGjtott be onkormanyzatunkhoz. Tekintettel arra,
hogy a teriiletet onkormanyzatunk semmilyen mddon nem hasznositja, illetve a feladatok
elldtdsdhoz nincs ra sziikség, valamint a tereprendezés és a rendszeres kaszalas is terhet réna az
onkormanyzatra, célszerli lenne az értékesitése.

Az Ozorak Istvan igazséagligyi ingatlan-értékbecsld és miiszaki szekérté (igazolvanyszama: 0682)
altal elkészitett szakvélemény a teriilet forgalmi értékét nettd 510.000,-Ft-ban allapitotta meg. A
terlilet épitési teleknek mindsiil, ezért az értékesitése soran az altalanos forgalmi adét is meg kell
fizetni, az ingatlan piaci értéke igy brutté 647.700,-Ft.

Javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet értékesitse az ingatlant, a vételarat pedig az értékbecsl altal
megallapitott brutté 647.700,- forintban hatdrozza meg.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az el6terjesztésben foglaltakat megtargyalni és az
alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen:

HATAROZATI JAVASLAT
Targy: Az Edelény belteriilet 655/17 hrsz-U ingatlan értékesitésérol

Edelény Varos Onkormanyzatanak KépviselG-testiilete megtargyalta az Edelény
belteriilet 655/17 hrsz-(i ingatlan értékesitésérdl szolo elbterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

1. Edelény Véros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a tulajdonat képezo,
Edelény belteriilet 655/17 hrsz(, 502 m? teriilet(i, kivett beépitetlen teriilet
megnevezésii ingatlant — az Ozordk Istvan igazsaglgyi ingatlan-értékbecsld
és miiszaki szakértd (igazolvanyszama: 0682) altal megallapitott — 510.000,-
Ft+dafa, azaz bruttdé 647.700,-Ft vételdron értékesiti a Méda-Star Ipari,
Kereskedelmi és Szolgdltatd Kft. (székhelye: 3780 Ladbesenyd, Rakoczi u.
53., addszama: 12832930-2-05, képviseli Toth Gellért ligyvezetd) részére.

2. A KépviselS-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés
alairasara.

Hatarido: azonnal

Felelds: ' polgarmester

Ertesiil: (igyfél, osztalyok, ugyved "
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Méda-Star Kft,
3780 Ladbesenyd, Rakoczi ut S3.

E-mail; infot@medastar.hu

Tiérgy: Ingatlan vasarlasi kérelem

Tisztelt Polgarmester Ur!
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Azzal a kéréssel fordulnék Onhoz, hogy az Edelény, 655/17. hrsz. alatt 1¢v6 teriiletel a Méda-

Star Kit. képviseletében szeretném megvasarolni,

Viarom szives visszajelzését!

Ladbesenyo, 2018. 01. 12,
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2. melléklet az eldterjesztéshez




3. melléklet az el6terjesztéshez
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4, melléklet az eloterjesztéshez

Ozorak Istvan e.v.
Igazsagiigyi ingatlan értékbecsl6 és miiszaki szakértd
1172 Budapest Adorjan utca 11. 1. lakas
Mobil: 30/928-7704
E-mail: istozi@t-online.hu

INGATLAN ERTEKELO SZAKVELEMENY

i = ! Nt

Téargy: Edelény 655/17 hrsz
Beépitetlen tertilet (kivett)

Forgalmi érték: 510.000 Ft

Megrendel: Edelény Véros Onkormanyzata
3780 Edelény, Istvan kiraly Gtja 52.

Késziilt: 2018. 02. 09.

Készitette: Ozorak Istvan igazsagiigyi ingatlan értékbecslé, miiszaki szakértd
1172 Budapest Adorjan utca 11. 1. lakas.



Ez a szakvélemény 4 oldalbol all.
Késziilt: 3 példanyban, ez a ...... szamu peldany.

I. A megbizas rogzitése és alapadatolk felvétele:

Jelen ingatlanértékelést Edelény Véros Onkorményzata rendelte meg az Edelény 655/17 hrsz glatti
kivett, beépitetlen teriilet megnevezésti ingatlan 502 m2-nyi teriiletének érték-megéllapitdsa céljabol. Az
értékelést lizleti déntés el6készitése sordn kivanjak felhasznélni.

Az értékelés célia: Az értékelt ingatlan jelenlegi, valés piaci (forgalmi) értékének megillapitdsa, jelen

allapotanak rogzitése.
Az értékeld feladata és az értékelés modia: rogziteni az értékelt ingatlan geografiai és muiszaki jellemzdit €s

piaci &sszehasonlité adatok alapjan elvégezni az értékelést.

v
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Szakértdi nyilathozat:

Az értékelést az ingailanériékeiések rendjéi szabdlyozd 54/1597 (VIil.1.) FM és a 25/1957. (VilIi. 1.)
rendeletek alapjén készitem el.

Miiszaki egyetemni végzettséggel rendelkezem (1976). Az igazsigiigyi szakértéi névsorban 1982. éta
szerepelek (0682 igazolv. szam). Az igazsdgiigyl szakértOl kamara tagja vagyok.

Az értékelt ingatlant 2018. 02. 05-én iroddm képviseldje megtekintette, dllapotét felmérte és fényképeken
régzitette.

A felhasznalt adatok forrasa. megbizhatéséga:
A szemle soran készitett fot6k az ingatlan akkori éllapotat titkrozik,
Mitiszaki adatokat T. Megbizd tdjékoztatdsa és a latott tapasztalatok alapjén rogzitettiik.

Az értékelésnél felhasznalt piaci Osszehasonlité adatokat sajat ingatlankdzvetité adatbazisombol €s mas

irodaktél kapott informécidkbdl vettem.
Az értékelésnél az ingatlan jelenlegi allapotét, illetve a révid és kozéptavon mutatkozé ingatlanpiaci

tendencidkat vettem alapul.

Ertéknyilatkozat:

A 655/17 hrsz-1 ingatlan értéke: 510.000 Ft (Otszaztizezer forint).

1 .

Budapest, 2018. februér 9. . y, P




11, Az értékelt ingatlan azonositdsa:

Cime: Edelény beltertilet 655/17 hrsz
Megnevezése: kivett, beépitetlen tertilet
Térmértéke: 502 m2

Tulajdoni lap informdcidi:

Bejegyzett tulajdonosok:
Edelény Varos Onkormanyzata, 3780 Edelény, Istvan kir. u. 52.

Terhek:

o Vezetékjog — EMASZ Haldzati Kft javara (6sszesen 28 m2 teriiletet érint, nem értékmodositd, mivel

a korlatozast béven kiegyenliti az az el6ny, hogy a kisfesziiltségli vezeték rendelkezésre all)

Kérmyezete: lakohazak, telephely

Kereslei-kinalati jellemz6 mindsiiése: azonnal hasznosithatd, értéies
Ennek varhatd véltozésa: enyhe értékndvekedés érzékelhet(
Koézmiellatottsaga: villany a telken, viz, szennyviz a telek el6tt.

Megkdzelithetésége: gépkocsival, autdbusszal

A terlilet komyezeli drtalmai: engedély nélkiili szemétlerakasi nyomok
Az ingatlan hasznositdsa: kordbban lakételek, jelenleg potencilis £piiési teriilet, va

Edelény a borsodi tajak egyik legszerencsésebb pontjan helyezkedik el, a Bédva folyé hirtelen kiszélesedd
volgyében, Miskolctél 25 kilométerre. A térség kereskedelmi és szellemi-kulturdlis kézpontja, lakosainak
szédma kézel 11 ezer. A véaros harom kozség dsszevonasa révén keletkezett. 1950-ben a megye névadd
telepiilését, Borsodot, majd 1963-ban Finkét csatoltdk Edelényhez: 1986-ban kapta vérosi rangjat.

A véros gazdasagi szerkezetét hosszi évtizedeken 4t a szénbényészat és a mezdgazdasag hatdrozta meg. A
banyakat azonban 1995 augusztuséban bezartak, a nagyiizemi termelés mellett mezdgazdasigéra a sajat
célra termeld sz616- és gytimolestermesziés a jellemzo.

Az Aggteleki Nemzeti Park vildghires barlangjaihoz a véroson keresztiil vezet a féttvonal. Szlovékia fel€ a
tornanadaskai és az aggteleki hataratkeld biztositja a forgalmat.

Az értékelt ingatlan a varoskdzponttdl DNY-ra taldlhatd, gyakorlatilag a lakott teriilet szélénél.
. Jelenleg nincs hasznositva, kordbban lakoteriilet volt.

I'V. Piaci alapti értékelése:

A vizsgélt ingatlan értékeléséhez épitési telek 6sszehasonlitd adatok:

-

Helyszin Megnevezés Id6 | Méret (m2) Kinalati arak Fajlagos  ar
(Ft/m2)

Edelény, Arpad u. telek 2018 | 1397 2.700.000 1933

Kbarcika, Herbolya | telek 2018 | 1250 400.000 320

Erdébénye épitési telek 2018 | 2700 3.700.000 1370

Atlag 1207




Fajlagos atlagar: 1207 Ft/m?2

Korrekeidk: kindlati adatok miatt: -10 %

Szemét-lerakds okén szennyezettség miatt: - 5 %

Osszes korrekcié: - 15 %

Korrigélt fajlagos alapéar: 1026 Ft/m*

A teljes teriilet értéke ennek alapjan: 502 m2 x 1026 F t/m” = 515.052 Ft, kerekitve

510.000 Ft, azaz Otszaztizezer forint,
V. Egyeztetett érték:
Az Edelény 655/17 hrsz alatt nyilvantartott, 502 m? térmértékii ingatlanrész valés forgalmi értékét 510,000
F't-nak, azaz Otszaztizezer forint) 6sszegben éllapitom meg.

Az érték AFA nélkiil értend6.

Az ingatlanértékelés fordulénapja: 2018. 02. 05.

Jelen értékelés szavatossigi ideje a fenti fordulonaptdl szamitott 180 nap. Késobbi felhasznélashoz az
értékelést aktualizalni kell.

Az értékelés mellékletei: tulajdoni lap, térképmadsolat

Budapest, 2018. 02. 09.

Ozordak Istvan
Igazsagiigyi ingatlan értékbecsld €s milszaki szakértd





