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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edelény Varos Onkormanyzata tulajdondt képezték az egresi varosrész végén, a telepiilés
hatéraban elhelyezkedd, 0360/6 helyrajzi szamd, ,legeld és anyagbanya” megnevezésii, 7 ha 0776
m? terdlet(i, valamint a 0360/9 hrsz.-0, ,vizméré allomés és (it” megnevezésii, 1170 m? teriilet(
ingatlanok. A 0360/6 hrsz.-u ingatlan tovabb volt osztva egy 4 ha 8012 m? teriilet(, legel6 miivelési
agu, ,a" jell alrészletre, valamint egy 2 ha 2764 m? teriilet(i, anyagbanya megnevezési, ,b" jeli
alrészletre. A legeld alrészletre vonatkozdan bérleti szerz6dés van érvényben, mig az anyagbanya
alrészlet nincs hasznositva.

Edelény Varos Onkorményzata a véros szabélyozési tervében foglaltak szerint a 2022. év elején
telekalakitast kezdeményezett a fenti ingatlanokat érintéen. Ennek kovetkeztében a 0360/9 hrsz.-
U ,vizmérGallomas és (t” terlilete 1170 m2-rél 1384 m2-re nétt, tovabba a megsziint 0360/6 hrsz.-
U ingatlan helyén létrejott a 0360/24 hrsz.-(i, 2 ha 2553 m? teriilet(i anyagbanya és a 0360/25
hrsz.-U, 4 ha 8012 m? teriilet{ legeld.

A telekalakitas a legelGre vonatkozé bérleti jogviszonyt nem érintette. A mindeddig hasznositatlan,
immar 6nallé ingatlanként nyilvantartott anyagbénya irant viszont érdeklédés mutatkozik, az utdbbi
id6ben tobben is kifejezték szoban a vételi szandékukat.

Az ingatlan a ,Kkbr Kulonleges terlilet dvezete, rekultivalandd banydszattal érintett teriilet
ovezetében” helyezkedik el. Hasznositasa hosszU( ideje nem megoldott, célszer(i lenne értékesiteni.

A Barcika PH-Inkéz Kft. ligyvezetdje, Pasztor Laszlé értékbecsld altal elkészitett szakvélemény az
anyagbanya értékét 1.100.000,-Ft/ha fajlagos értékben, Gsszesen kerekitve 2.500.000,-Ft-ban
allapitotta meg.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan irant tobb vallalkozo is érdeklodott, az értékesitésére célszerii
versenytargyalast kiirni. Ezért javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet az ingatlant versenytargyalds
Utjan hirdesse meg értékesitésre, a kikidltasi drat pedig az értékbecslé &ltal megallapitott,
2.500.000,-Ft dsszegben hatarozza meg.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet az eldterjesztés megtargyaldsara és a kovetkezd hatarozati
javaslat elfogadasara.

Edelény Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
./ 2022.(...) hatarozata

Az Edelény kiilteriilet 0360/24 hrsz.-i anyagbanya
értékesitésre torténé meghirdetésérol”

Edelény Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta az Edelény
kiilterllet  0360/24 hrsz.-U  anyagbanya értékesitésre  torténd
meghirdetésérdl szdlé elterjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Edelény Varos Onkormanyzatdnak Képviselé-testiilete testiilete (a
tovabbiakban: Képviselé-testillet) — a Barcika PH-INKOZ Kft.
UgyvezetGje, Pasztor Laszlo értékbecsld altal megallapitott -
2.500.000,-Ft kikialtasi aron versenytargyalas Wtjan
értékesitésre meghirdeti az 6nkormanyzat 1/1 aranyd tulajdonat

képez6, Edelény Kkiilteriilet 0360/24 hrsz.-i, 2 ha 2553 m?
terlletli, anyagbanya megnevezés(i ingatlanat.

2. Azingatlan értékesitésére az alabbi felhivast kell kozzétenni az Edelényi
Varosi Televizidban, Edelény Varos honlapjan, Edelény Véros
Onkormanyzata Facebook-oldaldn, valamint az Edelényi Kozos
Onkormanyzati Hivatal hirdetétablajan:



FELHIVAS VERSENYTARGYALASRA

Edelény Varos Onkormanyzata nyilvanos versenytargyalas Utjan
értékesitésre meghirdeti az onkormanyzat 1/1 aranyd tulajdonat
képezd, Edelény kiilteriilet 0360/24 hrsz-u, 2 ha 2553 m?
teriilet(i, ,anyagbanya” megnevezésl ingatlanat.

A targyalason barki részt vehet, aki Edelény Varos Onkorményzata
koltségvetési szamldjara (54300053-10056693) legkésobb 2022.
aprilis 11-én 12:00 oraig letétbe helyez 250.000,-Ft (azaz
Kettdszazotvenezer forint) licitalasi biztositékot, amely a nyertes
palyazonal a vételdrba beleszamit. Az ingatlan tulajdonjogat az nyeri
el, aki véllalja a legmagasabb vételar egydsszegii
megfizetését.

Kikialtasi ar: 2.500.000,-Ft (azaz Kettomillio-6tszazezer forint)
Licitlépcso: 30.000,-Ft (azaz Harmincezer forint)
Licittargyalas idopontja: 2022. aprilis 12. (kedd) 10:00 éra.

Helye: Edelényi Kozos Onkorményzati Hivatal tanacskozéterme
(Edelény, Istvan kiraly Gtja 52.)

A versenytargyalast a jegyzo vezeti.

Az ingatlan értékesitésével kapcsolatban tovabbi felvilagositast
ad: Berké Péter vagyongazdalkodasi Ugyintéz0, Tel: 48/524-
100/123 mellék (Edelényi K6zés Onkormanyzati Hivatal, Pénziigyi
Osztaly, 3780 Edelény, Istvan kiraly Utja 52.)

3. A Képvisel-testilet felhatalmazza a  polgarmestert a
versenytargyalasra torténd felhivas teljes kor(i meghatdrozasara,
eredménytelen versenyeztetés esetén az ismételt meghirdetésre,
valamint az adasvételi szerzOdés elkészittetésére, a feltételek
meghatarozasara és a szerzOdés alairasara.

Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felelgs: Pénziigyi Osztaly
Kozremiikodik: Jegyz6i Titkdrsag
Hatarido: 2022.05.31.

Edelény, 2022. marcius 18.

W\

Molnar Oszkar
polgarmester
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BARCIKA PH IN-KOZ
Ingatlankdzvetitd, Ertékbecsl6 Ker. és Szolg. Kft.
Székhely: 3700 Kazincbarcika, Alsévarosi krt. 41. szam
e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

A 3780. Edelény.
0360/6

helyrajzi szamu ingatlanrol.

Ertékbecslé cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecsld cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korat 41.
Készités datuma: 2022. februar. 16



Jifu” ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3780. Edelény. Kiilteriilet
T g R Helyrajzi szim: 0360/6 2. oldal
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltato K.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3780. Edelény. Kiilteriilet
Helyrajzi szam: 0360/6 3. oldal

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 adatai
Megrendeld neve:

Fidk / szervezeti egység cim:
Megbizo:

Ertékelés tipusa

Ertékelés targya:

Iranyitdszam:
Telepiilés:
Helyrajzi szam:

Utca:

Héazszam, emelet-ajto:
Kivett:

Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan varhat6 cime:

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Edelény Varos Onkormanyzata
Edelény, Istvan kiraly atja 52
Edelény Varos Onkormanyzata

Forgalmi érték meghatarozas

3780
Edelény
0360/6

Anyagbanya
Szolgalmi jog, vezeték jog
11

Helyszini szemle datuma:
Szakvélemény érvényessége:
Ertékelés célja:

Ertékelés alapja:
Ertékesithetdség:

Kiindulé adatok, informacidk:

Teriileti adatok Osszesitése

2022. februar. 16

2022. jonius 15

Forgalmi érték meghatarozas,
Piaci alapu értékelés

180-360 nap

A kiindulé adatokat a helyszini bejaras soran
végzett felmérés €s adatgylijtés képezte.

Foldrészlet 6sszesen: 2.2764 ha, m?

Az ingatlan forgalmi értéke:

2.500.000.Ft-azaz kettomillio 6tszazezer forint

Kazincbarcika, 2022. februar. 16

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvetité, Ertékbecsls Kereskedelmi és Szolgaltaté Kfi.
(3700 Kazincharcika, Alsévdrosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika hu  Tel.: +36/20-982-4789
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Kiilteriilet
Helyrajzi szam: 0360/6 4. oldal

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

" ~7 / [
BARCIKAPH INKOZKFT. .~ ~1 /7/(;

3700 Kazincharcika, A e
1 AleAvdrosi krt. 41, // ) ‘/ \’ ............
Adészam: 14645243-1-05 / Paszior Laszld

Ingatlanforgalmi értékbecslo

Ugyvezetd
Alapadatok
Kornyezet

Telepiilés tertileti elhelyezkedése: Edelény kisvaros Borsod-Abatj-Zemplén megyében.
Az Edelényi jaras kozpontja. Miskolctél 25 km-re
¢szakra, a Bodva-vilgyben talalhato a 27-es foit és a
Miskolc—Tornanadaska-vasitvonal mentén
A teriilet az Oskor ota lakott, ezt paleolit kori
kdeszkozok tanusitjak. Edelényt 1299-ben emlitik
eldszor Edelin néven, ekkor Roland nador tartotta itt
Borsod varmegye kozgylilését.
A mezdgazdasagtol az ipar felé a 19. szdzadban
kezdett orientalodni. 1838-ban a teriilet birtokosai
cukorgyarat hoztak létre, ezenkiviil megindult a
barnaszén-banydszat is. Innent6l a mezégazdasag és
az ipar egyforman meghatarozo a telepiilés életében.
1950-ben Edelényhez csatoltak Borsod kozséget,
1963-ban pedig Finkét. (Finke legrégibb utcéja az
Arpéd qt, itt talalhaté egy emlékmi, amely Finke
felszabadulasanak allit emléket.) Edelény 1986-ban
kapott varosi rangot.

Ingatlan telepiilésen beliili Telepiilés peremrész

elhelyezkedése

Arteriilet: Nem

Kérnyezd ingatlanok jellemzo Lakohazak

hasznositasa:

Jelenlegi hasznositas Anyagbanya

Legcélszerlibb hasznositas -

Epitési 6vezet tipusa: Kiilteriilet

Ertéket jelentdsen befolyasolo Szabalytalan alakzat

kériilmény:

Jellemz6 kinalati intervallum Kiilteriilet: 900.000-1.400.000 Ft/ha-ig

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetitd, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgaltato Kfi.

(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kirit 41, szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.: +36/20-982-4789



%@Z ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Kiilteriilet
3

/ ”‘ﬂ Helyrajzi szam: 0360/6 5. oldal

Megkéozelithetdség
Ingatlan megkézelithetésége: Foldut
Kozlekedési eszkbzok: Gépjarmii

Busz megalléjanak tavolsaga: -

1. Tulajdoni lap adatai /Valtozasi vazrajz 2021 12. 18./

Iranyitészam, telepiilés: 3780. Edelény
Helyrajzi szam: 0360/6
Utca: -
Hazszam, emelet-ajto:
Tulajdoni lap kiall. datuma: 2022. 02. 09
Telek teriilete: 2.2764 ha, m?
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Kivett: Beépitetlen teriilet
Széljegyek: Szolgalmi jog, vezeték jog
Teherlap bejegyzés: -

Valtozasi vazrajz szerint:

Telek alapteriilete:2.2553 m*
Telek alakja, formaja: szabalytalan alaku
Domborzati €s lejtésviszonyok: sik teriilet

Kozmiivesitettsége

Osszkozmii: Nincs
Elektromos energia:

Vizellatas:

Szennyvizelvezetés:

Gazellatas:

Azonositas

Epiilet tipusa: -
Epiilet jellege: -
Brutté alapteriilete: -
Telek alapteriilete: s

ERTEKMEGHATAROZAS

z értékbecslést a vonatkozé jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkoz6 hazai és nemzetkézi
s’zakmai szervezetek TEGoVA (Alldeszkoz-értékelok Europai Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetk6zi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanldsai szerint végeztem el.

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kfi.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kénit 41. szdm)
e-mail: pasztor.laszlo@kazincharcika hu  Tel :+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3780. Edelény. Kiilteriilet
Helyrajzi szam: 0360/6

6. oldal

Az értékbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kinalati viszonyok, az
értékmodositod tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjan tehermentes éllapot szerint
pici médszerrel, kozelitettem meg amely 6sszhangban van a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet és az
ezt modositd 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelet el6irasaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A modszer ismertetése

A modszer lényege, hogy adasvételi szerzdédések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehetdség szerint a vizsgélt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek és dllapotok
szerint legjobban hasonlité adatokbdl.
Ezek nagysaga és eladasi 4ra alapjan | m?-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgalt ingatlant, az eltéréseket korrekcié alkalmazasaval vesszilk figyelembe. Az
igy kapott korrigalt fajlagos forgalmi értékek atlagolasaval kapott — a vizsgalt ingatlanra
megallapitott — korrigalt fajlagos érték és a lakds nagysaganak szorzata adja meg az ingatlan piaci
forgalmi értékét.
Levezetés lépései:

= alaphalmaz kivalasztasa
Osszehasonlitasra leginkdbb alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
fajlagos alapértékek meghatarozasa
értékmadositd tényezok elemzése
fajlagos alapértékek modositasa
modositott fajlagos alapértékek atlaganak kiszamitasa
végsd érték megallapitdsa a modositott fajlagos alapérték és az ingatlan nagysigénak
szorzataval

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgélt ingatlanhoz legjobban hasonlité és azonos tevékenységet ellatd ingatlan alaphalmaz
hasonlé ingatlanjainak adatait vettem figyelembe.

Osszehasonlité adatok:

Szempontok Hely Boldva Kazincbarcika Sajéivanka Kalocsa Edelény
042/10HR 025613 052/13 0253/13 0134/7HRSZ
Eladés/kinalat Ev 2020 2021 2019 2020 2019
Telek térmért. m? 10.6781 1.2795
Alapteriilet m? 19400 8946 3211 14182
Eladasi ar Ft 23.800 715.500 353.210 1.4182 1.300.000
Kinalati korr. % 0% 0% 0% 0% 0%
Fajlagos ar Ft 120 80 110 100 100
Telek Ft/m? 0 0 0 -20 0
Fekvés gazd.  kornyez 0 0 0 0 0
et azonos azonos azonos azZonos azonos

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvelité, Ertékbecsié Kereskedelmi és Szolgdltatd K.

(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szdm)

e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika hu  Tel.:+36/20-982-4789




ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Kiilteriilet

2 ””jEE Helyrajzi szam: 0360/6 7. oldal
Termot. adts.  panora 0 -10 0 -10 0
ma egyezd egyezd egyezo egyezo egyez0
Ep. kérny. 0 -10 0 -10 10
hasonlo hasonlé hasonlo hasonlo hasonlo
Kozmi 0 -5 0 0 0
nincs nincs nincs nincs nincs
Megkozelités 0 0 0 0 30
azonos azonos azonos azonos azonos
Parkolas 0 5 0 -10 0
hasonld hasonlo hasonlo hasonlo hasonld
Intézményi leir 0 0 0 0 0
nincs nincs nincs nincs nincs
Adottsagok 0 0 0 0 50
hasonlo kedvezo hasonl6 hasonlo hasonlé
Egyéb 0 0 0 0 0
Fejleszthetoség 0 0 0 -10 0
hasonld hasonlé hasonld hasonlo hasonlé
Miiemléki 0 0 0 0 0
kotottség nincs nincs nincs nincs nincs
Alapteriileti 0 0 0 0 0
korrekeid hasonlo hasonl6 hasonlé hasonl6 hasonl6
Egyéb, pl. jogi  tényezd 0 0 0 0 0
nincs nincs nincs nincs nincs
Osszes korr. % 0 -59 0 0
Korr. fajl. ar Ft/m? 120 80 110 100 100
Atlag Ft/m? 1.100.000
Ft/ha

Fajlagos alapar:1.100.000 Ft /ha

Telepiilés ingatlanforgalma: jo

Forgalomképesség: jo

Hossz(i tava értékallosag: jo
Az ingatlan fedezetnek: Alkalmas

Nem alkalmas

2.2553 ha, m?x 1.100.000 Ft/ha =2.480.830 Ft~2.500.000 Ft

Az ingatlan forgalmi értéke

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.

(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi kériit 41. szdm)

e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789




J’i‘ff“ ERTEKELESI SZAKVELEMENY

e 3780. Edelény. Kiilteriilet
o EI% Helyrajzi szam: 0360/6

8. oldal

Az ingatlan forgalmi értéke:

2.500.000.Ft/m*-azaz kettomillié tszazezer forint

Kazincbarcika, 2022. februar. 16

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
37C0 Kazincbarcika,
1 AlsAviroe] ket 41,
Adészam: 14545243-1.05

Pasztor Laszlo

Ingatlanforgalmi értékbecsld
Ugyvezetd

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkédmat a szakméban ismert és elfogadott modszerek

alkalmazéséval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozéan kifejtett megallapitasok egzakt médon nem
bizonyithatdk illetve garantélhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas

személyes érdek vagy hianyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezé ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a

multban, sem jelenleg érdekeltség nem 4ll fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle sszefliggés nincs.

Kazincbarcika, 2022. februar. 16

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarclka,
T Alshvirosi krt. 41,
Adészam. 14646243-1-05

Pésztor Laszl6
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Mellékletek

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetité, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgaltaté Kf.

(3700 Kazincharcika, Alsovarosi kirit 41. szam)

e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789
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3780. Edelény. Kiilteriilet
g "“ﬁ Helyrajzi szam: 0360/6 9. oldal

B-A-Z. Megyel Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
3780 Edelény Istvan kirdly Gtja 52:A. Oldal: 142
F-hitcles tulajdoni lap - Szemle misolat
Mcgrendelés szam:30005/8173/2022
2022.02.09

EDELENY Srektor: 53
Kiilteriilet 0360/6 helyrajzi szim

LRESZ
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetité, Ertékbecsié Kereskedelmi és Szolgaltaté K.
(3700 Kazincharcika, Alsévdrosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu - Tel.:+36/20-982-4789
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3780. Edelény. Kiilteriilet

i
/‘E{TE«E Helyrajzi szam: 0360/6 10. oldal
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetité, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kifi.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi kiriit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Kiilteriilet

Helyrajzi szam: 0360/6 11. oldal
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvetitd, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi korit 41. szdm)
e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789
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