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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edelény peremterlletén, a Verespart t 9. szam alatt talalhaté a Paradicza Sandor kizérdlagos
tulajdonat képezo, Edelény belterilet 678/23/A hrsz-U, 69 m? alapteriilet( lakohaz. A tulajdonos
értékesiteni kivanja az ingatlant Rusznyak Géza Norbert részére.

A Polgari Torvénykonyvrdl szélo 2013. évi V. torvény 5:20. §-a kimondja, hogy ,ha a fold és a
rajta allé éplilet tulajdonjoga elvalik, a foldtulajdonost az épliletre, az éplilet tulajdonosat a foldre
el6vasarlasi jog illeti meg”. Mivel a foldteriilet az Onkorményzat tulajdonat képezi,
onkormanyzatunknak nyilatkoznia kell arrél, hogy az elGvasarlasi jogaval — az el6terjesztés
mellékletét képezo adasvételi szerzédésben foglalt feltételekkel — élni kivan-e vagy sem.

Tekintettel arra, hogy az Onkormanyzat varosfejlesztési céljai kozott nem szerepel az emlitett
ingatlan hasznositasa, valamint az ingatlan megvasarladsahoz sziikséges forrasok sem allnak
onkormanyzatunk rendelkezésére, javaslom a nyilatkozat kiadasat arra vonatkozdan, hogy az
onkormanyzat az elévasarlasi jogaval nem kivan élni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elGterjesztés megtargyalasara és a kovetkezd hatarozati
javaslat elfogadéasara.

Edelény Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
«.../2022.(...) hatarozata

Az Edelény belteriilet 73 hrsz.-( ingatlant érint6 elovasarlasi
joggal kapcsolatos nyilatkozattételrol

Edelény Véros Onkorményzata Képvisel6-testilete megtérgyalta az
Edelény belteriilet 678/23/A hrsz.-0 ingatlant érintd el6vésarlasi joggal
kapcsolatos nyilatkozattételrdl szdlo  elbterjesztést, és az alabbi
hatarozatot hozza:

1. Edelény Varos Onkormanyzatanak Képvisels-testiilete (a tovabbiakban:
Képviselo-testiilet) kinyilvanitja, hogy a Paradicza Sandor 1/1 aranyd
tulajdonat képezd, Edelény belteriilet 678/23/A hrsz.-U lakéhaz
értékesitése soran a dr. Juhasz Viktor ligyvéd (KASZS: 36062358) altal
2022. jinius 30-an ellenjegyzett adasvételi szerzédésben foglalt
feltételekkel az Edelény Varos Onkormanyzatat megilleté elGvasarlasi
joggal nem él.

2. A KépviselO-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a nyilatkozat
alairasara.

Felelos: polgarmester
Végrehajtasért felelgs: Pénziigyi Osztaly
Kozremiikodik: JegyzGi Titkarsag
Hatarido: azonnal

Edelény, 2022. jdlius 04.
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1./ Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Elado 1/1-ed tulajdoni hanyad arinyd tulajdonat képezi a
Edelény, belteriilet 678/23/A. hrsz. alatt felvert - kivett lakéhdz” megjelslésti, 69 m* térmértékd,
a természetben 3780 Edelény, Verespart dt 9. szdm alatti - ingatlan.

L1/ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy az ingatlant illeti az Edelény belteriilet 678/23.hrsz alatt
felvett hrsz-t ingatlant terhel§ fildhasznalari jog illeti meg, ezen ingatlan tulajdonosa
Edelény Viros Oni\ormanyzam akit erre figyelemmel a Ptk. rendelkezései alapjan
elévasarlasi jog illet meg.

Szerz6d6 felek régzitik, hogy az ingatlan tulajdoni lapjin 110619/2022.06.20. szimon
széljegyként fel van tiintetve az INTRUM Zrt. végrehajtasi jog bejegyzése iranti kérelme.

2./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy Eladé eladja, Vevék 1/i-ed tulajdoni hanyad arianyban
megvasarolja az 1./ pontban részletesen kériilirt ingatlant megtekintett dllapotban, minden
alkotérészével és tartozékaval egyiitt ugy, ahogy az a mai napon a természetben
megtalalhato.

2.2./. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a jelen szerzédést, mint vételi ajanlat megkiildik az
el6visirlasra jogosultnak. Szerz6dd felek rogzitik, hogy amennyiben az el6vasarlasra
jogosu!t 30 napon beliil elévasarlasi jogéval él, ﬁgy a vételarat Eladd részére kételes
megfizetni, akként, hogy a jelen szerzédés alairasakor megfizetett 200.000,-Ft- &sszegl

elGleget Vevd részére fizeti meg.

3./ Az ingatlanon az alabbi teherbejegyzések talalhaték:
- Végrehajtasi jog az MKK ZRT. javara 228.580,-Ft, azaz Kett6szazhuszonnyolcezer-
Gtszaznyolevan forint t6kdvetelés és jarulékai erejéig, 724.V.0430/2020/10. szamd
megkeresése alapjan.
- Végrehajtdsi jog az INTRUM ZRT. javéra 121.875,-Ft, azaz Szizhuszonegyezer-
nyolcszdzhervendt forint f6kaveteléds és jarulékai erejéig, 724.V.1134/2020/11. szama
megkeresése alapjan.

e -

e
P - - )
Paradicza béﬂ.’ddr/_'l_ Rusznyik Géza Norbert
/ elads vevd

\
A jelen ingatlan addsvételi szerzddést \\l

[

\
Miskolcon, 2022. jinius hé 30. nap}an,sz\erkt sztettem €s - az aldirdsokatr kov mf'en, dldnjtg» zem: Wy

LR - v 1.1
- A\ rEAS Pt B
' & B . Y '\."'l\r'k!"“\‘ -'_\"\‘\.‘.'I 1)
A R 00N e AT ant
!-‘"- p B a\“\.“ oA .;_.: ¥
dr. Jdhdsz Viktor ';\ : LA L
KASE: 36062348 s LAt

(3700 Kazincbarcika, Csalogany Gt 77. szdam 11:11:“ ;&khdy‘ﬂj
ligyved

2

Céghapu: 49509359




dr. Juhasz Viktor

o o . igyeed
Iroda: 3700 Kazincbarcika, Csalogdny it 77. B.sz.: K&H 10400600-06901435-00000000
Aliroda: 3525 Miskolc, Patak u. 4. 1/1. A.52.: 49509350-1-25
Tel./fax: 46/ 382-916, Mobil: +36 30 345 1084 KASZ: 36062358

E-mail: juvikz4(@gmail.com Céghapu: 49509350

- Végrehajtasi jog az INTRUM ZRT. javara 05.437,-Ft, azaz Kilencvenstezer-
négyszazharminchét forint fékdvetelés és jarulékai erejéig, 724.V.0609/2021/11.
szamu megkeresése alapjan.

- Végrehajtasi jog az MEDICREDIT ZRT. javira 37.966,-Ft, azaz Harminchétezer-
kilencszazhatvanhat forint fékéveteles és jarulékai erejéig, 724.V.o127/2022/11.

szamu megkeresése alapjan.

Az ingatlanon a Végrehajié iltal leigazoltan 1.060.016,-Ft. Ssszegl tartozds van.

Vevé kijelenti, hogy a végrehajtési jog torlése kapesan Eladé tajékoztatisat tudomasul veszi.
Vev@ végrehajtasi jog nélkiil kivanja megszerezni az ingatlant.

Eladé a fentiek figyelembevétele mellert az ingatlan per-, teher- és igénymentességéért
szavatossagot vallal,

VevG tehermentes ingatlan tulajdonjogat kivanja megszerezni.

3.1/ Eladé kdtelezeuséget villal arra, hogy masodik vételarrészletb6l az ingatlant
tehermentesiti és a torlési engedélyeket a elGvisarlasra jogosult nemleges nyilatkozatanak

beérkezesét kdvet6en 30 napon beliil beszerzi.

4./ Szerz6d6 felek az ingatlan kélcséndsen kialkudott vételarat 3.750.000,-Ft, azaz
Hirommillié-hétszdzétvenezer forintban jelslik meg, melynek megfizetésére Vevlk az

alabbiak szerint vallalkoznak:

- Szerz6d0 felek régzitik, hogy az szerz6dés alairasaval egyidejlileg 200.000,-Ft, azaz
Kétszizezer forint vételar megfizetésre keriilt, amelynek atvételér Eladé jelen
szerz@dés alairasaval elismerik és nyugrazza

Vevl a készpénz tulajdonjogat atruhazza Eladéra.

- Vevo vallalja , hogy az el6vasarlasra jogosult nemleges nyilatkozatanak beérkezését
kévetd 15 napon megfizet 3.550.000,-Ft, azaz Hirommillié-6tszdz8tvenezer forintot
utolsé vételarrészletként Eladd kezeihez készpénzben, amelybél az atadast
megel6z6en az ingatlan a felek k&z6s eljardsaval tehermentesitik.
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A tehermentestés tényét a felek igazoljak Eljaré iigyvédnek, vagy arra kildn megbizast

adnak a kés6bbiekben.

Eladok kijelentik, hogy ezen vérelarrészler fedezi az ingatlan teljes tehermentesitését.

Kijelenti Elado, hogy nem tudnak olyan tartozasrél, jogrél, vagy tényrél, amely az ingatlan-
nyilviantartasban bejegyzetteken feliil Vevé tulajdonszerzését akadilyozni. Az vizkézmi

tartozasrol Elado tajékoztatta Vevét.

5./ Az ingatlan birtokba adasira vonatkozdan szerz8d6 felek akként allapodnak meg, hogy
Eladé az ingatlan teljes vételaranak megfizetésével egyideiﬁ[eg kételes az ingatlant, annak
kulcsainak atadasival Vev rendelkezésére bocsatani. Az ingatlanban maradé ingdsagok
vonatkozasaban a felek kiilsn megallapodast kétnek.

Elado a birtoklas jogat a vételar megfizetésével egyidejlileg szerint atruhiazza Vevére.

Vev0 az ingatlan birtokbavételét6l kezdddben viseli az ingatlannal kapesolatos kéltségeket

és karokat, valamint hiizza a hasznokat.

Szerz0do felek régzitik, hogy az ingatlan birtokbaadas-vételének napjan kérelesek kiilon
okiratba foglaltan a kéztizemi érikat egymassal egyeztetni, s azok alldsa szerint elszamolni
és az esetlegesen fennillo kéziizemi dijtartozasokat Eladé koteles kiegyenliteni.

Vevo kételezettséget vallal arra, hogy a birtokba adast kévetden 30 napon beliil a kéziizemi

merfket az érintett szolgaltatoknal atiratjak.

6./ Szerz8d6 felek rogzitik, hogy Vevék jogosultak a jelen adasvételi szerzédést tulajdonjog
bejegyzési kérelemmel benyujtani az illetékes féldhivatalhoz.

Eljaré Ugyvéd tajékoztatja a feleket, hogy a tulajdonjogbejegyzési kérelem benyujtasara az
ingatlanon fennallé terhek térlése és az el@visirlasra jogosult nemleges nyilatkozaranak
beérkezését kéveten keriilhet sor., de a szerzGdés alairasatdl szamitott legfeljebb 30 napon

beliil.
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7./ Szerz6do felek rogzitik, hogy Vevd jogosult a jelen adésvételi szerz6dést tulajdonjog
bejegyzési kérelemmel benydjtani az illetékes féldhivatalhoz azzal, hogy felek az Ingatlan-
nyilvintartasi t8rvény 47/A. § (1) bek. b.) pontja alapjan kérik az eljdrds fiiggGben tartdsdt
Elads altal a bejegyzési engedély megadisira meghatdrozott, legfeljebb az okirat
ingatlaniigyi hatésdgi benydjtasitél szamitott 6 hénapos hatarid6 elteltéig.

7.1./ Szerz06d0 felek kérik a T. Féldhivatalt, hogy a vételir maradéktalan megfizetését
igazolé és Eladé bejegyzési engedélyét tartalmazé okirat beérkezését kévetfen

- Paradicza Séndor Eladé 1/1-ed tulajdoni hinyad ardnyd tulajdonjogét tordlni,
- mig Rusznydk Géza Norbert Vevé tulajdonjogit 1/1-ed tulajdoni hinyad arinyban vétel
jogcimeén az ingatlan-nyilvdntartisba bejegyezni sziveskedjék.

Eladé feltételen és visszavonhatatlan hozzajarulist adja ahhoz, hogy - a Bejegyzési
engedélyt tartalmazé nyilatkozatinak beérkezését kdvetBen - 1/1-ed arinyd tulajdonjoga
térlésre, mig Vevd 1/1-ed ardnyd tulajdonjoga addsvétel jogcimén az ingatlan-

nyilvintartisba bejegyzésre keriiljon.

8./ Szerz8d6 felek régzitik, hogy a tulajdon-dtruhazas kapesan a 176/2008. (V1.30). az
épiiletek energetikai jellemzéinek tanusitasirdl szélé Korm. rend. alapjan energetikai

tanusitvany készitése kotelezé.

Felek a kioktatast tudomasul verték.

9./ Felek megbizast adnak dr. Juhdsz Viktor (3700 Kazincbarcika, Csaloginy u. 77. sz. alatti
székhely(i) tigyvédnek a jelen adasvételi szerz8dés elkészitésére és a fsldhivarali eljaras
lebonyolitasara, valamint az NAV adatlapok benyujtaséra.

Okiratszerkesztd tigyvéd a megbizist, meghatalmazast elfogadja.

10./ Szerz8d6 felek rigzitik, hogy a szerz6déskotéssel kapesolatos ksltségek Vevéket

terheli.
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11./ Szerz6d6 felek rogzitik, hogy mindannyian nagykort magyar allampolgarok, akiknek
tigyletkotési képessége nincs korlatozva.

12./ Szerz6dé felek kijelentik, hogy amennyiben az ingatlan tehermentesitése kapcsan a
végrehajtasi jogok térlési engedélye a szerzédés benyujtasat kdvet8en keriil beadasra, akkor

a rangsorcseréhez jelen szerzGdés alairasaval minden esetben hozzajarulnak.

13./ Felek kijelentik, hogy hozzajarulnak ahhoz, hogy eljaré tgyvéd a Jogiigyletek
Biztonsigat Erfsitdé Adatszolgiltatisi Keretrendszeren keresztiil térténé személy és

okmanyellen8rzést végezzen, valamint az Ugyvédi torvényben régzitett adatkezeléshez,

A jelen adasvételi szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Ptk adisvérelre vonatkozé

rendelkezéseit kell alkalmazni.

A jelen hat oldalbdl ill6 okiratot felek azzal irtdk ald, hogy az abban foglaltak iigyleri
akaratuknak mindenben megfelel és egyben azt, mint tgyvédi tényvazlatot is aldirjak.
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