ELOTERIESZTES
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KEPVISELO-TESTULETENEK
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Sorszim: /|10

MELLEKLETEK: 1 DB

TARGY: Az EDELENY ZARTKERT 4275 HRSZ.-U INGATLAN ERTEKESITESEROL

ELOTERIESZTO: Molnar Oszkar polgarmester

ELOTERIESZTEST KESZITETTE: Berko Péter
vagyongazdalkodasi Ggyintézo

VELEMENYEZESRE MEGKAPTA: )
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EGYEZTETVE BELSO SZERVEZETI EGYSEGEKKEL:
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2022. augusztus 24. aljegyz6

Pénziigyi Osztaly: Pachmanné Toth Anita
2022. augusztus 24. osztalyvezetd

EGYEZTETVE KULSO SZERVEZETEKKEL:
AZ ELOTERIESZTES A JOGSZABALYI RENDELKEZESEKNEK MEGFELEL:
Dr. Vartas Jozsef jegyzo 2022. augusztus 24.
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Hatarozathozatal O normativ
O hatéségi
X egyéb

A dontéshez egyszer(i X
mindsitett 0 tobbség sziikséges.

FELELOS TISZTSEGVISELO JOVAHAGYASA: Molndr Oszkar polgarmester
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Edelény, 2022. augusztus 24.




Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edelény Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi a Finkei sz8l6hegy felsd részén elhelyezkeds,
Edelény zartkert 4275 helyrajzi szamu, 6059 m? nagysagu, ,zartkerti m{ivelés aldl kivett teriilet és
ut” megnevezes( ingatlan.

A terllet teljesen el van hanyagolva, fel van gazosodva, illetve athatolhatatlan mértékben
kokénybokrok boritjak. A teriiletnek nincs bérldje.

A fenti ingatlanra vonatkozéan Kiss Baldzs vételi szandéknyilatkozatot nydjtott be
onkormanyzatunk részére. A terliletet meg kivénja tisztitani, majd gazdalkodni szeretne raita.
Elsosorban sajat célra kivan zoldséget, gyiimolcsét termelni, valamint késdbb csirkét, nyulat,

galambot tenyészteni.

A terilet értékét a Barcika PH-Inkdz Kft. ligyvezetGje, Pasztor Laszl6 értékbecslé 500.000,-
forintban allapitotta meg, amely ©sszeget Kiss Balazs elfogadta vételdrként. Az Ugyfél az
értékbecslés dijat készpénzben megtéritette az ingatlanszakértd részére.

Tekintettel arra, hogy az 6nkormanyzat nem hasznositja az ingatlant, tovabba a megtisztitasa is
komoly terhet jelentene, javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet értékesitse a teriiletet. A vételarat az
értékbecsld altal megallapitott 500.000,-forintban javaslom meghatarozni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elGterjesztés megtargyaldsara és a kovetkezd hatarozati
javaslat elfogadasara.

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.0/ 2022.(...) hatarozata

Az Edeleny zartkert 4275 hrsz.-( ingatlan értékesitésérol

Edelény Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta az Edelény
zartkert 4275 hrsz.-U ingatlan értékesitésérdl szol6 elterjesztést, és az

alabbi hatarozatot hozza:

1. Edelény Véros Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete — a Barcika PH-
Inkoz Kft. UgyvezetGje, Pasztor Laszlo értékbecslé altal megéllapitott —
500.000,-Ft veételaron értékesiti az Edelény zartkert 4275 helyrajzi
szamu, ,zartkerti miivelés aldl kivett terlilet és (t” megnevezésii
ingatlant Kiss Balazs részére.

2. A Képviselo-testillet felhatalmazza a polgarmestert az addsvételi
szerzodés elkészittetésére, a feltételek meghatérozasara és a
szerzOdés alairasara.

Felelos: polgarmester

Végrehajtasért felelos: Pénzligyi Osztaly
Kozremiikodik: Jegyz6i Titkarsag
Hatarido: 2022. 09. 30.

Edelény, 2022. augusztus 24. \fl ™

Molnar Oszkar
polgarmester
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Melléklet az eloterjesztéshez

BARCIKA PH IN-KOZ
Ingatlankozvetito, Ertékbecslo Ker. és Szolg. Kft.
Székhely: 3700 Kazincbarcika, Alsévarosi krt. 41. szam

e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

A 3780. Edelény
4275

helyrajzi szamu ingatlanrol.

]f:rtékbecslé cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecslo cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korut 41.
Készités datuma: 2022. augusztus 19



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3780. Edelény
Helyrajzi szam:4275 2. oldal
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és S=olgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.: +36/20-982-4789



Ji’“ ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény

=h Helyrajzi szam:4275 3. oldal

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 adatai
Megrendelo neve:

Fiok / szervezeti egység cim:
Megbizo:

Ertékelés tipusa

Ertékelés targya:

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Iranyitoszam:

Telepiilés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:
Kivett:

Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan varhato cime:

Kiss Balazs

Forgalmi érték meghatarozas

3780
Edelény
4275

Zartkerti muvelés alol kivett teriilet és ut

/1

Helyszini szemle datuma:
Szakvélemény érvényessége:
Ertékelés célja:

Ertékelés alapja:
Ertékesithetéség:

Kiindulo6 adatok, informaciok:

Teriileti adatok osszesitése

2022. augusztus 19

2022. december 15

Forgalmi érték meghatarozas,
Piaci alapu értékelés

180-360 nap

A kiindulo adatokat a helyszini bejaras soran
veégzett felmérés és adatgylijtés képezte.

Belteriileti foldrészlet 6sszesen: 6059 m?

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:
500.000 Ft-azaz Otszazezer forint

Kazincbarcika, 2022. augusztus 19

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslo Kereskedelmi és S=olgdltaté K.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdarosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény
Helyrajzi szam:4275

4. oldal

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
T Alsbvirosi ket 41,
Adészam; 14645243-1-05

Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:

Ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedése

Arteriilet:

Kornyez6 ingatlanok jellemzd
hasznositasa:

Jelenlegi hasznositas
Legcélszertibb hasznositas

Epitési Ovezet tipusa:

Ertéket jelent6sen befolyasolo
koriilmény:

Jellemz6 kinalati intervallum

Megkozelithetoség

Pasztor Lasz16
Ingatlanforgalmi értékbecsld
Ugyvezetd

Alapadatok

Edelény kisvaros Borsod-Abauj-Zemplén megyében.
Az Edelényi jarads kozpontja. Miskoletol 25 km-re
északra, a Bodva-volgyben talalhato a 27-es fout és a
Miskolc-Tornanadaska-vastitvonal mentén

A teriilet az Oskor ota lakott, ezt paleolit kori
koeszkozok tanusitjak. Edelényt 1299-ben emlitik
eldszor Edelin néven, ekkor Roland nador tartotta itt
Borsod varmegye kozgytilését.

A mezdgazdasagtol az ipar felé a 19. szazadban
kezdett orientalodni. 1838-ban a teriilet birtokosai
cukorgyarat hoztak létre, ezenkiviil megindult a
barnaszén-banyaszat is. Innentol a mezdgazdasag és
az ipar egyforman meghatarozo a telepiilés életében.
1950-ben Edelényhez csatoltak Borsod kozséget,
1963-ban pedig Finkét. (Finke legrégibb utcaja az
Arpad ut, itt talalhato egy emlékmii, amely Finke
felszabadulasanak allit emléket.) Edelény 1986-ban
kapott varosi rangot.

Nem
Zartkerti miivelés alol kivett teriilet és it

Bozotos

Kiilteriilet
Varoshoz kozel

Telek.500.000-1.200.000 Ft/ha-ig

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvetits, Ertékbecsls Kereskedelmi és Szolgdltato Kft.
(3700 Kaczincbarcika, Alsovarosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.: +36/20-982-4789



Jbﬂ' ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény

ua

Helyrajzi szam:4275 5. oldal
Ingatlan megkozelithetdsége: Znzott koves uton
Kozlekedési eszkozok: Személygépkocsi
Busz megallojanak tavolsaga: -
1. Tulajdoni lap adatai
Iranyitoszam, telepiilés: 3780. Edelény
Helyrajzi szam: 4275
Utca: -
Hazszam, emelet-ajto: -
Tulajdoni lap kiall. datuma: 2022. augusztus 17
Telek teriilete: 6059 m?
Ertékelt tulajdoni hanyad: /1
Kivett: Zartkerti miivelés alol kivett teriilet és ut
Széljegyek: -
Teherlap bejegyzés: -
Telek adatok:

Telek alapteriilete: 6059 ha m”

Telek alakja, formaja: téglalap alaka

Domborzati €s lejtésviszonyok: dombos teriilet

milv. ag min.o ter. kat.t.jov.

Zartkerti mtvelés aldl kivett teriilet és 0t 6059 m?

825.000 Ft/ ha x 0.6059 ha =499.867 Ft~500.000 Ft
Kozmiivesitettsége

Osszkozmii: Nincs
Elektromos energia:

Vizellatas:

Szennyvizelvezetés:

Gazellatas:

| Epiilet, felépitmény adatok:

Azonositas

Epiilet tipusa: -
Epiilet jellege: -
Brutto alapteriilete: -
Telek alapteriilete: -

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslo Kereskedelmi és Szolgaltato Kift.
(3700 Kazincharcika, Alsévdarosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789



(Z% ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény

z ‘;jﬁig Helyrajzi szam:4275 6. oldal

ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozo hazai és nemzetkozi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alloeszkoz-értékelék Eurépai Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetkozi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanlésai szerint végeztem el.
Az értékbecslés targyat képezo ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kinalati viszonyok, az
értékmodosito tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjan tehermentes allapot szerint
pici modszerrel, kozelitettem meg amely 6sszhangban van a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet és az
ezt modosité 26/2005. (VIIL. 11.) PM rendelet eldirasaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A modszer ismertetése

A modszer lényege, hogy adasvételi szerzodések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehetdség szerint a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek és allapotok
szerint legjobban hasonlité adatokbol.
Ezek nagysaga és eladasi ara alapjan 1 m>-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgalt ingatlant, az eltéréseket korrekcio alkalmazasaval vessziik figyelembe. Az
igy kapott korrigalt fajlagos forgalmi értékek atlagolasaval kapott — a vizsgalt ingatlanra
megallapitott — korrigalt fajlagos érték és a lakas nagysaganak szorzata adja meg az ingatlan piaci
forgalmi értéket.
Levezetes lépései:
alaphalmaz kivalasztasa
Osszehasonlitasra leginkabb alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
fajlagos alapértékek meghatarozasa
értékmodosito tényezok elemzése
fajlagos alapértékek modositasa

= modositott fajlagos alapértékek atlaganak kiszamitasa
= végso érték megallapitasa a modositott fajlagos alapérték és az ingatlan nagysaganak

szorzataval
FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
MODSZERREL

Osszehasonlité adatok:

Szempontok Hely Boldva Kazincbarcika Sajoivanka Kalocsa Edelény

042/10HR 025613 052/13 0253/13 0134/7HRSZ

Eladas/kinalat Ev 2019 2019 2019 2019 2019

Telek térmért. m? 10.6781 1.2795

Alaptertilet m? 19400 8946 3211 14182

Eladasi ar Ft 1.649.850 4.298.553 192.660 3.668.817 639.750

Kinalati korr. % 0% 0% 0% 0% 0%

Fajlagos ar Ft 85.04 480.50 60.00 258.70 50.00

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltato Kft.

(3700 Kazincbarcika, Alsévdarosi korit 41. szam)

e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.: +36/20-982-4789




J‘; ' ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény
2 Helyrajzi szam:4275 7. oldal
Telek | Ftmp? 0 -30 0 -20 0
Fekvés gazd.  kornyez 0 0 0 0 0
et azonos azonos azonos azonos azonos
Termot. adts.  panora 0 -10 0 -10 0
ma egyezo egyezo egyezo egyezo egyezo
Ep. kérny. 0 -10 0 -10 10
hasonld hasonlo hasonlo hasonlo hasonlo
Ko6zmi 0 -5 0 0 0
nincs ninecs nincs nincs nincs
Megkozelités 0 0 0 0 30
azonos azonos azonos azonos azonos
Parkolas 0 5 0 -10 0
hasonlo hasonlo hasonlo hasonl6 hasonlo
Intézményi leir 0 0 0 0 0
nincs nincs nincs nincs nincs
Adottsagok 0 0 0 0 50
hasonlo kedvezo hasonlo hasonlo hasonlo
Egyéb 0 0 0 0 0
Fejleszthetoség 0 0 0 -10 0
liléiréso hasonlo hasonld hasonld hasonld hasonlo
Miiemléki 0 0 0 0 0
kotottség nincs nincs nincs nincs nincs
Alapteriileti 0 0 0 0 0
korrekeio hasonlo hasonlo6 hasonlo hasonlo6 hasonloé
Egyéb, pl. jogi  tényezd 0 0 0 0 0
nincs nincs ninces nincs nincs
Osszes korr. % 0 0 0 0
Korr. fajl. ar 800 e. Ft 800 ¢e. FT 900 e. Ft 900 e. Ft 725 e Ft
Atlag 825.000 Ft/ha

Korrigalt fajlagos alapar: 825.000 Ft /ha

Telepiilés ingatlanforgalma: jo

Forgalomképesség: jo

Hosszu tavu értékallosag: jo
Az ingatlan fedezetnek: Alkalmas
Fajlagos alapar: 825.000 Ft/ha

Nem alkalmas

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetit, Ertékbecsls Kereskedelmi és Szolgdltato Kft.

(3700 Kazincbarcika, Alsévdarosi korit 41. szam)

e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-4789




ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény
Helyrajzi szam:4275 8. oldal

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:
500.000 Ft-azaz Otszazezer forint

Kazincbarcika, 2022. augusztus 19

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
T Alsvirosi ket 41,
Adészém: 14645243-1-05

Pésztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecsld
Ugyvezetd

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékelo kijelentem, hogy munkamat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazasaval legjobb tudasom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megallapitasok egzakt modon nem
bizonyithatok illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas
személyes érdek vagy hianyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezo ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.
Az értékeloi dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle 6sszefiiggés nincs.

Kazincbarcika, 2022. augusztus 19

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kezincbarcika,
T Alshvirosi kit 41,
Adoszam: 14645243-1-08

Pasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecsld
Ugyvezetd

Mellékletek

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlanko=vetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu - Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3780. Edelény
Helyrajzi szam:4275 9. oldal

B-A-Z. Megyei Korminyhivatal Foldhivatali Foosztaly
3780 Edelény Istvan kirdly tja 52/A. Oldal; 1/1

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésol

Megrendelés szanr30005/4268272022
2022.08.17
EDELENY Szektor : 53
Zartkert 4275 helyrajzi szam
LRESZ

terilet kat.t.jov. alosztdly adatok
min.o ha m2 k.fill, ter. kat.jov
ha m2 k.fill

. Kivett zartkerti mivelés alél kivett terililet és és ut
0 6059 0,00
ILRESZ

1. tulajdoni hanyad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 37954/1995.07.18
gcim: jogutédlas
1las: tulajdonos
ENY VAROS CNKORMANYZATA
3780 EDELENY Istvan kirdly utja 52.

HLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap mésclat tartalma a kiadast me 820 napig megegyezik az
ingatlan-n vantartasban szerepld adatc A szemle m. at a fenndl bejegyzéseket,
a teljes masoclat valamennyl bejegyzést mazza. Ez az elektronikus dokumentum

kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyité
¥ ségvetési szerv r

ereitt dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
ére kertilt kia ra.
TULAJDONI LAP VEGE

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kif.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.: +36/20-982-4789
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3780. Edelény

”"jli% Helyrajzi szam:4275 10. oldal

Keészitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvetits, Ertékbecsl Kereskedelmi és S=olgdltato Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévadrosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény
Helyrajzi szam:4275 11. oldal

Késcitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetit6, Ertékbecslo Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsovdarosi korit 41. s=am)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789



