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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

A KépviselS-testiilet a 123/2019.(X1.07.) hatarozataban értékesitésre meghirdetett tobb épitési
telket, tobbek kozott az Edelény belteriilet 1968/5 helyrajzi szamu, Madéch Imre Gt 33. szam alatt
talalhatd, 1153 m? térmérték( ingatlant is.

Erre a terliletre vonatkozéan 2022. augusztus 25-én Szabé Addm Géza nydjtott be
onkormanyzatunk részére egy vételi szandéknyilatkozatot.

Az ingatlan a Barcika PH-Inkoz Kft. lgyvezet6je, Pasztor Laszld értékbecsl6 altal megallapitott
2.000,-Ft/m? fajlagos értéken kertilt meghirdetésre, igy a vételdr 2.306.000,-Ft + afa, azaz bruttd
2.928.620,-Ft, amely értéket az Gjonnan elkészitett becslés is megerdsitett.

A telek megszemlézése soran fény derlilt arra a tényre, hogy a hatsé szomszéd, a Finkei (t 66.
szam alatti ingatlan tulajdonosa az 6nkormanyzat telkébdl kb. 11 méter hosszban mintegy 122 m?
nagysagu terlletet betoncolopokkel és drothaldval elkeritett és részben befésitott. Augusztus 29-
én levélben felszolitottuk az ligyfelet az eredeti allapot helyredllitaséra, a kerités athelyezésére,
amelyre 15 napos hataridot allapitottunk meg. A telek sarokpontjainak a kijelolése érdekében
megkereséssel éltiink Barva Janos foldmérd iranyaban.

Javaslom, hogy a Képviseld-testiilet értékesitse az ingatlant, a vételarat pedig az ingatlanszakérté
altal megbecsiilt, brutt6 2.928.620,-Ft 6sszegben hatdrozza meg.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elGterjesztés megtargyaldsara és a kdvetkezd hatarozati
javaslat elfogadasara.

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2022.(...) hatarozata

Az Edelény belteriilet 1968/5 hrsz.-u épitési telek értékesitésérol

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel$-testiilete megtargyalta az Edelény
belterllet 1968/5 hrsz,-u épitési telek értékesitésérdl szold eldterjesztést,
és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Edelény Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban:
KépviselO-testllet) 2.306.000,-Ft + &fa, azaz brutté 2.928.620,-Ft
vételaron értékesiti az 1/1 arany( tulajdonaban 1év6, Edelény belteriilet
1968/5 hrsz,-U épitési telket Szabd Adam Géza részére.

2. A KépviselG-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi
szerzOdés elkészittetésére, a feltételek meghatarozasara és a
szerzodés alairasara.

Felelos: polgarmester

Végrehajtasért felelds: Pénzligyi Osztaly

Kozremiikodik: Jegyz0i Titkarsag

Hatarido: 2022. 09. 30.

, / 2 . - :’i“‘: o M
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Melléklet a ..../2022.(....) eldterjesztéshez



BARCIKA PH IN-KOZ

| BARGiA
Jg}f Ingatlankozvetitd, Ertékbecslé Ker. és Szolg. Kift.
= Székhely: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi krt. 41. szam
E E e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

A(z) 3780 Edelény Madéch
1968/5

helyrajzi szamu ingatlanrol.

Ertékbecsl6 cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecsld cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korut 41.
Készités datuma: 2022. augusztus 26



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Madéch ut

Helyrajzi szam: 1968/5 2.0ldal
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgaltato Kfi.
(3700 Kazincharcika, Alsdvdrosi kériit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika. hu  Tel.: +36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Madach ut
Helyrajzi szam: 1968/5 3.o0ldal

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendelo adatai

Megrendel6 neve: Edelény Varos Onkormanyzata
Edelény, Istvan kiraly ttja 52
Fiok / szervezeti egység cim: -

Megbizo: Edelény Varos Onkormanyzata

Ertékelés tipusa Forgalmi érték meghatarozas

Ertékelés targya:

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

[ranyitoszam: 3780

Teleptilés: Edelény

Helyrajzi szam: 1968/5

Utca: Madach

Hazszam, emelet-ajto:

Kivett: Beépitetlen tertilet

Teherlap bejegyzés: -

Széljegyek: Ep. korlatozas

Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1

Ingatlan varhaté cime:
Helyszini szemle datuma: 2022. augusztus 26
Szakvélemeény érvényessége: 2022. december 15
Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozas.
Ertékelés alapja: Piaci alapu értékelés
Ertékesithetdség: 180-360 nap
Kiindulé adatok, informacidk: A kiindulé adatokat a helyszini bejaras soran

végzett felmérés ¢s adatgylijtés képezte.

Teriileti adatok Osszesitése

Belteriileti foldrészlet 6sszesen: 1153 m?

Az ingatlan forgalmi értéke:
2.928.620 Ft-azaz Kettomilliokilencsziazhuszonnyolcezerhatszazhusz forint

AFAT- tartalmaz

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvetit, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgaltaté Kfr.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi korut 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika. hu  Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Madéch it
Helyrajzi szam: 1968/5 4.oldal

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

1 Alchrdroei krt 4%, 2 S A& A e D s v

91
BARCIKAPHINKOZKFT, o A Z {
3700 Kazncbarchka, 7 \
Adészam: 14645243-1-05 Pasrtor Liszlo
Ingatlanforgalmi ériékbecsio
Ugyvezetd

Alapadatok

Kornyezet

Teleplilés tertileti elhelyezkedése: Edelény kisvaros Borsod-Abauj-Zemplén megyében.
Az Edelényi jaras kozpontja. Miskolctol 25 km-re
¢északra, a Bodva-volgyben taldlhatd a 27-es fout és a
Miskolc—Tornanadaska-vasutvonal mentén
A terlilet az Oskor ota lakott, ezt paleolit kori
kdeszkozok tanusitjak. Edelényt 1299-ben emlitik
eloszor Edelin néven, ekkor Roland nador tartotta itt
Borsod varmegye kozgytilését.
A mezb6gazdasagtol az ipar felé a 19. szazadban
kezdett orientdlddni. 1838-ban a teriilet birtokosai
cukorgydrat hoztak létre, ezenkiviil megindult a
barnaszén-banyaszat is. Innentél a mezdgazdasag ¢s
az ipar egyforman meghatarozo a telepiilés életében.
1950-ben Edelényhez csatoltak Borsod kozséget,
1963-ban pedig Finkét. (Finke legrégibb utcdja az
Arpad ut, itt talalhaté egy emlékmi, amely Finke
felszabadulasanak 4llit emléket.) Edelény 1986-ban
kapott varosi rangot.

Ingatlan telepiilésen beliili Telepiilés kdzpont varosrész

elhelyezkedése

Arteriilet: Nem

Kornyez6 ingatlanok jellemzé Hazak

hasznositasa:

Jelenlegi hasznositas kert

Legcélszerlibb hasznositas -

Epitési vezet tipusa: Lakoé
Ertéket jelentosen befolyasolo

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetit, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgditatd K.
(3700 Kazincharcika, Alsévarosi kérit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu  Tel :+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Madach ut

Helyrajzi szam: 1968/5 5.oldal
kortilmény:
Jellemzé kinalati intervallum Telek.1500-2700 Ft/m*ig
Megkozelithetoség
Ingatlan megkozelithet6sége: Szilard burkolata uton
Kozlekedési eszkozok: Személygépkocsi
Busz megallojanak tavolsaga: 500 m
1. Tulajdoni lap adatai
[ranyitdszam, telepiilés: 3780. Edelény
Helyrajzi szam: 1968/5
Utca: Madich
Hazszam, emelet-ajto: -
Tulajdoni lap kiall. datuma: 2019. 10. 04
Telek teriilete: 1133 m*
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Kivett: Becpitetlen teriilet
Széljegyek: Ep. korlatozas
Teherlap bejegyzés: -

Telek adatok:

Telek alapteriilete: 1153 m?
Telek alakja, form4ja: téglalap alaku
Domborzati és lejtésviszonyok: sik teriilet

Kozmiivesitettsége
Osszkdzmii: Igen
Elektromos energia: Rakotési lehetoség
Vizellatas: Rakotési lehetdség
Szennyvizelvezetés: Rakotési lehetdség
Gazellatas: Rakotési lehetdség

[ Epiilet, felépitmény adatok:

Azonositas

Epiilet tipusa: -
Epiilet jellege: -
Brutté alapteriilete: -
Telek alapteriilete: 1153 m?

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetits, Ertékbecsls Kereskedelmi és Szolgadltaté Kifi.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szdam)
e-mail:.pasztor. laszlo/@kazincharcika.hu - Tel :+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Madach ut
Helyrajzi szam: 1968/5 6.oldal

ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozo hazai és nemzetkozi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alldeszkoz-értékelok Eurépai Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetk6zi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanlasai szerint végeztem
el.

Az értékbecslés targyat képez6 ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kinalati viszonyok, az
értckmodositd tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjan tehermentes allapot szerint
pici modszerrel, kozelitettem meg amely dsszhangban van a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet és az
ezt modosité 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelet eléirasaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A modszer ismertetése

A modszer lényege, hogy adasvételi szerzddések alapjan ismert ingatlanok kéziil alaphalmazt
képeziink, lehetdség szerint a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek és
allapotok szerint legjobban hasonlité adatokbdl.
Ezek nagysaga és eladési dra alapjan 1 m*-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgalt ingatlant, az eltéréseket korrekci6 alkalmazéasaval vessziik figyelembe. Az
igy kapott korrigalt fajlagos forgalmi értékek atlagolasaval kapott — a vizsgalt ingatlanra
megallapitott — korrigalt fajlagos érték és a lakas nagysaganak szorzata adja meg az ingatlan piaci
forgalmi értékét.
Levezetés lépései:

= alaphalmaz kivalasztasa

= (sszehasonlitasra leginkabb alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése

= fajlagos alapértékek meghatarozasa

' ¢értékmodosito tényezok elemzése

= fajlagos alapértékek modositasa

* modositott fajlagos alapértékek atlaganak kiszamitasa

®  veégsO értek megallapitdsa a modositott fajlagos alapérték és az ingatlan nagysaganak

szorzataval

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgélt ingatlanhoz legjobban hasonlité és azonos tevékenységet ellatd ingatlan alaphalmaz
hasonl¢ ingatlanjainak adatait vettem figyelembe.

Osszehasonlité adatok:

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsid Kereskedelmi és Szolgdliaté Kfi.
(3700 Kazincharcika, Alsovdarosi kérit 41. szam)
e-mail:. pasztor.laszlo@kazincharcika.hu - Tel.: +36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Madéach at

Helyrajzi szam: 1968/5 7.oldal
Telepiilés Utca | Ingatlan tipusa | Telek |Epiilet| Eladdsisr | Fajlagos ar | Ar
teriilete |teriilete (Ft) (Ft/m?) tipus
(m2) | (m?) e.Ft
Malyi beépitetlent. | 1200 2.400 2000 eladasi
Bogécs beépitetlen t. 2100 4.620 2200 eladasi
Sajoszoged beépitetlen t. 700 1260 1800 eladasi
Edelény beépitetlen t. 625 1375 2200 kinalati
Fajlagos alapar: 2050 Ft/m?

Az ingatlan korrigalt fajlagos értéke: 2000 Ft/m?

1153 m2x 2.000 Ft/m? AFA=2.928.620 Ft

Az ingatlan forgalmi értéke:
2.928.620 Ft-azaz Kettémilliokilencszazhuszonnyolcezerhatszazhisz forint

AFAT- tartalmaz

Kazincbarcika, 2022. augusztus 26

BARCIKA PH INKOZ KFT.
3700 Kazincharcika,
B ] Algdvarosi ket 41, !
Adbdszam: 14645243-1-05 Pasztor Laszlé
Ingatlanforgalmi ériékbecsld

Ugyvezetd

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaro Kfi.
(3700 Kazinchbarcika, Alsévdrosi kérit 41. szdam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu - Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Madéch ut
Helyrajzi szam: 1968/5 8.oldal

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékelé kijelentem, hogy munkdmat a szakméban ismert és elfogadott mddszerek
alkalmazasaval legjobb tud4dsom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megéllapitasok egzakt modon nem
bizonyithatok illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas
személyes érdek vagy hidanyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlannal és az érintett felekkel kapesolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltség nem 4ll fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kdzott semmiféle Gsszefliggés nincs.

Kazincbarcika, 2022. augusztus 26

BARCIKA PM INKOZ KFT.
3700 Kezincharcika,
4 Alsdvdrosi ket 41,
Addszém: 1464524 3-1-05 Pasztor Liszld

Ingatlanforgalmi értékbecsld
Ugyvezetd

Mellékletek

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvetitd, Ertékbecsls Kereskedelmi és Szolgdltato Kfi.
(3700 Kazincharcika, Alsévdrosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazinchbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789
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Helyrajzi szam: 1968/5
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltatd Kfi.
(3700 Kazincharcika, Alsévarosi kérut 41. szam)
e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-952-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Madach at

Helyrajzi szam: 1968/5 10.0ldal

Nagyitas vagy kics

Hungariz

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kifi.
(3700 Kazincharcika, Alsévdarosi korit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazinchbarcika hu  Tel.:+36/20-982-4789
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Madach ut
Helyrajzi szam: 1968/5 12.0ldal

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ IngatlankozvetitS, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltatd Kfi.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérit 41. szdam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789



