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Tisztelt Képvisel6-testiilet!
Altalanos Indokolas

Edelény Véros Onkorményzata Képvisel6-testiilete megalkotta az onkormanyzati tulajdonban
allé lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrdl szdld 11/2023.(1v.20.)
onkormanyzati rendeletét.

A rendelet 4. § (6) bekezdésében felsorolja a lakasbérleti Jogviszony jogcimeit. A jogcimeket
szilkséges kiegésziteni az ,ideiglenes elhelyezés” kategdriaval, amely magaban foglalja az
azonnali intézkedést igényl6 rendkiviili élethelyzetet vagy egészséget, testi épséget
veszélyeztet6 lakhatdssal kapcsolatban felmeriilt életviszonyt. A rendelet médositdsa ezért e
lehetdség bevezetésével annak szabalyait tartalmazza, valamint az ezzel kapcsolatos és ezt
érinté egyéb rendelkezéseket foglalja magaba. A nem lakas céljara szolgalé helyiségek
bérbeadasra vonatkozéan a rendelet a tovébbiakban mell§zi a ,bérleti dij el6leg” fogalmat,
de a bérl6 &ltal okozott és meg nem teritett karok, valamint a vallalt és nem teljesitett
kotelezettségek fedezésére bevezeti az Ovadékot, amelynek mértéke a havi bérleti dijjal
azonos 0sszeg.

ELOZETES HATASVIZSGALAT

A rendelet tervezet elkészitésekor térekedtiink arra, hogy a tervezet: ]
a) megfeleljen a Magyarorszag Alaptorvényébdl eredd tartalmi és formai kovetelmé-
nyeknek,
b) illeszkedjen a jogrendszer egységébe,
C) megfelelien a nemzetkézi joghdl és az europai jogbdl eredé kételezettségeknek és
d) megfeleljen a jogalkotds szakmai kévetelményeinek.

Az elbzetes hatasvizsgalat alapjan a szabalyozas varhatd kovetkezményeit tekintve a
kovetkez6 allapithatéak meg:

a) varhaté tarsadalmi hatasok: a rendelet teljes korlien szabalyozza az onkormany-
zat tulajdonat képezd lakésok és nem lakas céljara szolgal6 helyiségek hasznositasara
vonatkoz szabalyokat és ezt kiegésziti az ideiglenes elhelyezés lehetéségével, illetve
bevezeti a kaucié lehet8ségét,

b) varhaté gazdasagi, koltségvetési hatasok: kizvetlen gazdasagi hatasa nincs,

¢) varhaté kdrnyezeti hatasok: a rendeletben foglaltak végrehajtasénak kornyezetre
gyakorolt hatasa nincs,

d) varhaté egészségiigyi kovetkezmények: a rendelet megalkotasanak egészség-
ugyi kovetkezményei nincsenek,

e) adminisztrativ terheket befolyasol6 hatasok: a feladatelldtas biztositott,

f) a rendelet megalkotasanak szikségessége, a jogalkotas elmaradasanak
varhaté kévetkezményei: a rendelet lehetdséget biztosit az azonnali intézkedést
igénylé rendkiviili élethelyzet megoldasara.

g) a rendelet alkalmazasahoz sziikséges személyi, szervezeti, targyi és pénz-
gyi feltételek: a feltételek biztositottak.

Kérem a Képvisel6 - testlletet, hogy targyalia meg és fogadja el a rendelet-tervezetet.

" : ; Molnar ;)zkér

polgarmester

Edelény, 2023. december 8.



Részletes Indokolas

1.§

A § a hatdrozott idejli bérleti szerzddés idGtartamat szabdlyozza, valamint bevezeti az
Jideiglenes elhelyezés"-t mint a lakasbérleti jogviszony egyik formajat.

2.§

A § az ideiglenes elhelyezés szabadlyait tartalmazza.

3.8

A § mddositja az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét.

4.8
A § a kiegésziti a nem lakds céljdra szolgdld helyiségekre vonatkozd palyazati kiiras
feltételeit. Modositja a palyazati ajénlat tartalmi elemeit. Eredményes palyazat feltételeirdl
rendelkezik és a palyazaton kiviili eljdrasra vonatkozd dvadék fizetési kotelezettséget
szabalyozza.

5.§

A § a bérleti dijrdl és az dvadékrol rendelkezik.

6.8
A § hatdlyba léptetésrdl rendelkezik.

Edelény Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének ..../2023.(....)

onkormanyzati rendelete

Az 6nkormanyzati tulajdonban allé lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé
egyes szabalyokrél sz616 11/2023.(1IV.20.) 6nkormanyzati rendelet moédositasarol

Edelény Véros Onkormanyzata Képviselo-testilete a lakdsok és helyiségek bérletére,
valamint az elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL. térvény
3. § (1)-(2) bekezdésében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5)
bekezdésében, 19. § (1)-(2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésben, 21. § (6) bekezdésében,
23. § (3) bekezdésében, 31. § (2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6)
bekezdésében, 35. § (2) bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében,
68. § (2) bekezdésében, 84. § (1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a
Magyarorszag énkormanyzatairdl szolé 2011. évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdes 9.
pontjaban meghatarozott feladatkérében eljarva, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl szold 1993. évi LXXVIIL. térvény 79. § (1)
bekezdésében biztositott véleményezési feladatkérében eljardé bérlok és bérbeaddk
teleplilésen miikodd érdekképviseleti szervének, valamint Edelény Varos Onkormanyzatanak
Szervezeti és Miikodési Szabdlyzatardl szolé 8/2022.(11.24.) onkormanyzati rendelet 3.
melléklet 1.11. pontjdban biztositott véleményezési jogkdrében eljaré Humanpolitikai
Bizottsag, Edelény Varos Onkormanyzatanak Szervezeti és M(ikodési Szabalyzatéardl szdld
8/2022.(11.24.) énkormanyzati rendelet 3. melléklet 2.18. és 2.20. pontjaban biztositott
véleményezési jogkdrben eljaréd Pénziigyi és Ugyrendi Bizottsag véleményének kikérésével a
kovetkezoket rendeli el:



1.§

(1) Az oOnkorményzati tulajdonban alié lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6l6 11/2023. (1v. 20.) onkormanyzati rendelet 4. § (3) bekezdése helyébe a
kévetkez6 rendelkezés 1ép:

«(3) A (2) bekezdés b) pontja értelmében a bérleti szerz6dés tartama — a 13/4 § (1)
bekezdés kivételével — maximum 5 év. A bentlakd jogszer(i bérl6t tovabbi 5 évre elbbérleti
jog illeti meg.”

(2) Az 6nkorményzati tulajdonban all6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabdlyokrdl szdlé 11/2023. (1V. 20.) 6nkormanyzati rendelet 4. § (6) bekezdés f) pontja
helyébe a kdvetkez rendelkezés lép:

(A lakdsbérleti jogviszony jogcime Jehet:)
«f)  szocidlis intézménybdl elbocsatott személy elhelyezése,”

(3) Az dnkorményzati tulajdonban allé lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabalyokrol sz6l6 11/2023. (1v. 20.) onkormanyzati rendelet 4. § (6) bekezdése a kivetkezd
g) ponttal egésziil ki:

(A lakasbérleti jogviszony jogcime lehet:)
«g) Ideiglenes elhelyezés.”

2. 8§

Az oOnkormanyzati tulajdonban &llé lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 11/2023. (IV. 20.) onkormanyzati rendelet II. Fejezete a kévetkezd
alcimmel egésziil ki:

~12/A. Ideiglenes elhelyezés
13/A. §

(1) Azonnali intézkedést igényid rendkiviili Elethelyzet, vagy egészséget, testi épséget
veszélyeztetd lakhatdssal kapcsolatban felmeriilé Korilmény esetén ideiglenes elhelyezés
biztosithate maximum 2 éves id6tartamra, mely indokolt esetben egy alkalommal 2 évve/
meghosszabbithato, amennyiben az ideiglenes intézkedést igényld rendkiviili elethelyzet
tovabbra is fenndll, és a (4) bekezdds szerinti onhibéjan kivili okbdl eredd Elethelyzet
megallapithato.

(2) Az (1) bekezdés alapjén biztositott lakdsra vonatkozd beérleti szerz6dés megkétésével egy
idbben az elhelyezettnek az 5, $ (1) bekezdés szerinti lakésigénylést be kell n vujtania.

(3) Amennyiben az ideiglenesen elhelyezett személy a 2 éy a meghosszabbitds
eredmenyeként a 4 év lejartat kévetden Onhibdjan kivili okbdl a lakhatdsst nem tudja
megoldani és megfelel/ az 5, § - 7. § -okban foglaltaknak a bériével hatdrozatian tartamu
bérleti szerzbdést kell kétni,

(4) Az (1) és (3) bekezdés alkalmazasaban onhibdjan kiviili élethelyzetnek mindscil-

a)  megromlott egészségligyi dllapot orvosi Igazolassal bizonyitottan és/vagy,

b) 65 év feletti életkor és egyeddl &llosag, valamint nagykort hozzatartozd hignya
és/vagy,

¢)  gyermekét egyediil neveld sziilé esetén a gyermek tartos dpolast, gondozdst igénylé
betegsége, fogyatékossdga és/vagy, csalddfenntarté atmeneti hosszabb ideig tarto
munkaképtelensége.”



3.8

Az onkormanyzati tulajdonban &ll6 lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes
szabalyokrél szélé 11/2023. (IV. 20.) 6nkormanyzati rendelet 16. § (3) bekezdes f) pontja
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés €p:

(A lakbér mértéke névjegyzék alapjén, szocidlis jogcimen:)

,f) Antal Gyorgy Gt 42. és Antal Gybrgy Ut 58. — ingyenes az fa) és fb) alpontok kivitelével:
fa) Antal Gyorgy ut 42.; 17 m2 alapteriiletd albetéte esetén 150,- Ft/ym2/ho
fb) Antal Gyorgy Ut 58.; 21 m2 alapteriilet( albetéte esetén; 150, - Ft/m2/ho."

4.8

(1) Az 6nkormanyzati tulajdonban &llé lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes
szabdlyokrdl sz6lé 11/2023. (IV. 20.) 6nkormanyzati rendelet 25. § (1) bekezdes f) pontja
helyébe a kdvetkez6 rendelkezés |ép:

(A pélyazati hirdetménynek tartalmaznia kell:)
,f) a pélyazati ajanlat beny(jtésénak modjat, helyét és hataridejét, tovabba a targyalas
megtartasanak helyét és idépontjat”

(2) Az 6nkorményzati tulajdonban &llé lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrél sz6l6 11/2023. (IV. 20.) onkormanyzati rendelet 25. § (1) bekezdése a
kovetkezd g) ponttal egésziil ki:

(A pélyézati hirdetménynek tartalmaznia kell:)
,g) alicit targyalds alapjaul szolgald bérleti dij dsszeget.”

(3) Az 6nkormdnyzati tulajdonban &ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabélyokrdl szol6 11/2023. (IV. 20.) dnkormanyzati rendelet 25. § (4) bekezdés b) pontja
helyébe a kovetkezd rendelkezés 1€p:

(A pélydzati ajanlatot irdsban, vagy az elektronikus iigyintézés és bizalmi szolgaltatdsok

dltaldnos szabdlyairdl szolé 2015, évi CCXXIL. torvényben meghatarozott elektronikus uton

kell benydjtani, melynek tartalmaznia kell:)

,b) nyilatkozatot arrdl, hogy a licit térgyalds alapjan megallapitott bérleti djjat havi
rendszereséggel és az Ovadékot a bérleti szerzOdés megkéteéseével egyidejileg
megfizeti.i.”

(4) Az dnkormanyzati tulajdonban ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6l6 11/2023. (IV. 20.) 6nkormanyzati rendelet 25. § (9) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezés 1ép:

(9) A pélydzat nyertese az, aki a legmagasabb Osszegli helyiségbérre tesz ajanlatot.”

(5) Az onkormanyzati tulajdonban &ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabalyokrol szolé 11/2023. (IV. 20.) dnkormanyzati rendelet 25. § (11) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés Iép:

(11) Amennyiben a helyiség palydzaton kivili bérbeaddsara kerdl sor a 28. § (2) bekezdés
szerinti dvadékot meg kell fizetni."



5.§

Az Onkormanyzati tulajdonban &l lakdsok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes
szabalyokrél sz6lé 11/2023. (1v. 20.) 6nkormanyzati rendelet 28. §-a helyébe a kovetkezg
rendelkezés lép:

,,28- §

(1) A nem lakds céljara szolglo helyiség bérleti djjat a Képviseld-testiilet kiilgn hatarozatban
dllapitia meg.

(2) Az Snkormdnyzati tulajdonban I1évé nem lakds céljdra szolgald helyiségek bérbeadssa
esetén a bérleti szerzédés megkdtesével egyidejileg dvadékot kell fizetn;. Az ovadek a bérlé
dltal okozott és meg nem téritett Kdrok, valamint a véllalt és nem teljesitett kotelezettségek
fedezésére szolgal. A szerz6dés tartama alatt az ovadek részben vagy egészben térténd
felhaszndldsa esetén a béré koteles haladéktalanul az Jvadékot az eredeti osszegre
kiegesziteni. Fzen kotelezettség elmulasztdsa esetén a bérbeadd Jogosult a szerzédést
felmondani. Az dvadék igénybeveétele a bérbeado szerzodésszegés esetén megilleté egyéb
Jogait nem érinti, A bérleti Jogviszony megsziinésével egyidejileg az dvadek igénybe nem
velt osszeget kamatmentesen vissza kell fizetn;.

(3) Az dvadék dsszege a havi bérieti dijjal azonos dsszeg, amelynek megfizetése a bérleti
szerz0dés megkdtésenek feltétele. A helyiségbeérieti szerzédés megszinéset kévetden —
amennyiben a bérlének nincs bérleti dij tartozdsa, kéziizemi, kommunalis dij hatraléka és a
helyiség dllagénak rendeltetésszeri helyredllitdsa €s tisztasagi festése megtortént - a
bérbeadd az dvadékot a megsziinéstd] szamitott 15 napon beliil visszafizeti a bérls részére”

6.§

Ez a rendelet a kihirdetését kévet napon Iép hatalyba.

Py
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Dr.«viift%asﬁgzdsif ' Molnar Oszkar
jegyzo polgarmester
o

Kihirdetési zaradék:

Kihirdetve Edelény Varos Onkormanyzatanak Szervezeti és Mlkoédési Szabdlyzatardl sz6lé
8/2022.(11.24.) 6nkormanyzati rendelet 43, § (1) bekezdése szerint, az Edelényi Kozos
Onkormanyzati Hivatal hirdetétablajan torténd kifliggesztéssel 2023. ............. napjan.

Edelény, 2023. ........

Dr. Vartas Jozsef
jegyz6



