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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az elmllt idészakban szamos, az épitészet szinte minden terliletét érinté jogszabalyvaltozasokra
keriilt sor. A tavalyi évben elfogadasra keriilt a magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. tv. (a
tovabbiakban. Méptv.), mely egységesiti és egyben Uj alapokra helyezi a korabbi épitészeti
jogalkotast.
Az (j jogszabalyi el6irdsok alapjan az onkormanyzati feladatellatasok kozil a helyi jogszabalyi
kovetelmények épitési tevékenységek soran vald érvényesitése érdekében az alabbi harom
kiemelendd:

- Onkormanyzati foépitészek alkalmazasa

- helyi épitészeti tervtanacs mikodtetése

- telepiilésképi kovetelmények érvényesitése

1. Onkormanyzati féépitészek alkalmazasa

A Méptv. normaszovege nagy részének 2024. oktober 1-t6l torténd hatalyba |épésével megvaltozott
a foépitészi rendszer.

A Méptv. 16. § 103. pontja meghatdrozza az Gnkormanyzati féépitész fogalmat: ,a helyi
énkormanyzat vagy oOnkormanyzati tarsulds épitett kdrnyezet alakitasi, terdletfejlesztési és
tertiletrendezési, teleplilésfejlesztési €s teleplilésrendezesi, telepliléskep-védelmi targyu dontéseit
elokészitd személy, aki lehet teleplilési vagy térsegi foepitész, a fovarosban févarosi vagy fovarosi
kerdileti foepitész’.

A Mépt. meghatarozza az 6nkormanyzat feladatait részletesen, koztiik a féépitészekre vonatkozdan
is.

A Méptv. 22. § (2) bekezdés c) pont: A teleplilési Gnkormanyzat képviselé-testilete térvényben
meghatarozott modon — a helyi jogszabalyi kévetelmények epitési tevékenységek soran valo
ervényesitése érdekében — dnkormanyzati foepitészt alkalmaz, €s helyi épitészeti tervtanacsot
mikodtet.”

A Méptv. 56. §-a szerint: az 6nkormanyzati féépitész jogallasa és feladatai:
«(1) A telepiiléstervezési és a telepliléskép-védelmi dnkormanyzati feladatelldtds biztositdsa,
valamint a helyi épiteszeti mindség védelme érdekében a telepiilési 6nkormanyzatok — a févarosban
a fovarosi énkormanyzat és a fovarosi kerileti énkormanyzatok — dnkormanyzati foépiteészt
alkalmaznak.
(2) Az énkormanyzati féepitész feladatat koztisztviselokeént vagy megbizdsi jogviszonyban ldtja el.
Az énkormanyzati foépitész az e torvény felhatalmazasa alapjan kiadott kormanyrendeletben
meghatarozott szakmai végzettséggel és szakmai gyakoriattal rendelkezik.
(5) A févarosban, a févarosi kertiletekben és varosi jogalldsu telepliléseken kételezé énkormanyzati
foepitészt alkalmazni. Ha a varos a foépitészi feladatot tarsuldsban ldtia el az dnkormanyzati
foépitész szeékhelye a varosi jogallasu dnkormanyzat székhelye.
(6) A kézségi jogallasu teleplilés

a) sajat telepiilési foépitészt alkalmaz, vagy

b) a telepiilés fekvése szerinti jarasban Iévé mds dnkormanyzattal tarsuldsban, kdzésen

alkalmaz térségi foepitészt.

(7) Ha a kozségi jogalldsu teleplilési dnkormanyzat legalabb 30 napig nem alkalmaz telepiilési vagy
térségi foepitészt, a tovabbiakban a teleplilés vonatkozdsaban a térveny erejeénél fogva a teleplilés
fekvése szerinti jardasszekhely varos telepiilési féeépitésze latja el az dnkormanyzati foEpitészi
feladatokat azzal, hogy a kdzségi jogalldsu teleplilési onkormanyzat kételes a teherviselésrol a
Jjardsszékhely varos énkormdnyzataval megallapodni. Az alkalmazasi kotelezettség elmulasztdsat —
a telepllés jegyzdjének a mulasztds idépontianak bealltatol szamitott 15 napon beldl
megfogalmazott jelzése alapjan — a teleplilés fekvése szerinti jarasszeékhely varos jegyzdje dllapitia
meg, €s e jelzéstdl szamitott 15 napon belll intézkedik a teleplilési foépitészi feladatoknak a
jarasszékhely varos telepulési foépitésze altali atvételerdl €s elldtasarol. ”




Az a kdzség, amely nem alkalmaz sajat foep|teszt vagy nem tarsul a feladatellatassal kapcsoiatosan
térséqi féeépitészhez, 2024. december 31. napjaig koteles ezt jelezni a jarasszékhely varos telepiilési
foépitésze felé.

Az allam azon 6nkormanyzati féépitészek és munkatarsaik foglalkoztatasahoz amelyek legalabb 10
telepiilés vonatkozasaban latnak el féépitészi feladatot, 2025. januér 1-t8l kézponti kéltségvetési
normativ tamogatast biztosit.

A Méptv. 56. § (10) bekezdése szerint az nkormanyzati féépitész:

a) vezeti a helyi épitészeti tervtanacsot, ha e torvény vagy az énkormanyzat déntése alapjan
ilyen miikddik azon a teleptilésen, ahol a féépitészi feladatot ellatja,

b) kézremiikédik a kézikényv és a telepiilésterv eldkészitésében, mddositasaban, és
gondoskodik az abban foglaltak végrehajtasarodl,

c) szakmailag kozremiikodik a telepiilésképi bejelentési és kotelezési eljdrds sorén a dontés
el6készitésében — ideértve a helyi emlékeket és a miemléki kdérnyezetben 1évd nem
miemlék épitményeket érint teleplilésképi bejelentési és kételezési eljarasokat is —,

d) szakmailag elSkesziti a telepiilésképi véleményezési eljaras soran a véleményt, kivéve ha a
teleplilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd illetékességgel miikodik helyi épitészeti
tervtandacs, €s az onkormanyzat rendeletében a telepiilésképi véleményezés szakmai
elOkészitését — a foépitész helyett — a helyi épitészeti tervtandcs hataskorébe utalja,

e) eldsegiti az épitészeti 6rokség — killéndsen a helyi emlékek — védelmét,

f) ellatja az 6nkormanyzati rendeletben meghatarozott egyéb feladatokat.

A fépitészi tevékenységrdl szolé 190/2009. (IX. 15.) Korm. rendelet (tovabbiakban: Féép.R.)
hatarozza meg a foeplteszek alkalmazasanak részletes szabalyait:

viszonyban allé énkormanyzati foépitész:

#(1) Ha az onkormanyzat; foepitész megbizési jogviszonyban ldtia el feladatit, a megbizasi
szerzOdéset irasba kell foglaini.
(2) Nem létesithetd megbizasi jogviszony, ha a megbizott a kézeli hozzétartozdjdval keriilne a
megbizasi jogviszony keretében irdnyitdsi, feligyeleti vagy ellendrzési kapcsolatba,
(3) Az dnkormdnyzati foépitész nem lehet polgarmester anndl az Gnkorményzatndl, ahol
onkormanyzati féépitészi feladatot Idt el
(4) Térségi foepitész esetében a megbizasi szerzédést megbizoként a tarsuldsi megallapodasban
szerepld, ennek hidnydban a tdrsulds székhelye szerinti telepilés polgdrmestere irja ald.
Jardsszekhely varos onkormanyzat/ foepitésze esetén a megbizési szerzbdést megbizoként a
Jjarasszekhely varos polgarmestere itja ala.
(5) Elterd megallapodas hidnyaban:

a) a megbizasi jogviszony hatarozatlan idére jon létre, és

b) a megbizasi dij utdlag, havonta esedekes.
(6) A megbizési szerzédésben meg kell hatdrozni az énkorményzati foépitész ital a Jogszabaly/
elbirdsok alapjan ellétando feladatokat, valamint a felek dltal megéllapitott egyéb feladatokat, és a
foepitészi tevekenységére forditott heti iddtartamot olyan mddon, hogy a foépitész feladata
biztonsagosan elldthato legyen, egyben ne akaddlyozza a mas telepiilésen végzett énkormanyzati
foépitészi feladatelldtasat.
(7) A megbizott dnkormanyzati fO€pitész az énkormanyzat te/epu!esfe;leszteﬂ €s
telepilésrendezési feladatelldtésa sorén az énkormanyzat képviselljeként jar el, ha jogszabaly —
ideértve az Gnkormanyzat szervezeti és mikodesi szabalyzatat is — masként nem rendelkezik.
(8) Az énkormanyzati foepitész a megbizot koteles a megbizdsi szerzédésben meghatdrozott
gyakorisaggal, ilyen szerzédéses rendelkezés hignyaban negyedévente tdjékoztatni az elvégzett
tevekenysegerdl és a folyamatban 1V6 feladata alldsardl. A megbizott a megbizo utasitasanak
telfesitéset biztositék addsahoz nem kétheti,
(9) A megbizasi jogviszony felek dltali felmondasi ideje legalabb 30 nap, és a megbizo a felmonddst
irasban indokolni kételes.
(10) Az dnkorméanyzati foépitész megbizdsi jogviszonya megsziinik, ha az épitész kamara a
foepitész kamarai tagsagi jogviszonyat felfiiggesztette vagy 6t a kamarabdl kizarta. A kizéras
tényerdl a kamara tdjékoztatia a megbizo énkormanyzatot.”




A telepiilési és a térségi foépitész feladatait részletesen a FGép.R. 8. és 10. §-a hatarozza meg.

A foépitészi feladatellatas atadasanak és atvételének szabalyai a Féép.R. 11/A.§ szerint:

(1) A k6zségi Gnkormanyzattdl a jarasszeékhely varoshoz keriild foepitészi feladatelldtas eseten, a
Méptv. 56. § (7) bekezdése és 228. § (1) bekezdése szerinti jelzéssel egyidejlileg a jarasszekhely
varos jegyzdje részére meg kell kildeni az dtadas -atvételi jegyzokonyv tervezetet, amelyhez
mellékelni kell a hatalyos teleplléstervet, folyamatban IévS, valamint az 5 évre vissza mendleg
lezarult teleplilésfejlesztési,_telepiilésrendezési és telepiiléskepi eljarasok tervdokumentacidjat €s
az ilyen Ugyben szliletett Gnkormanyzati dontések iratanyagat.

(2) Az (1) bekezdés szerinti megkiildést kévetben az atado €s az atvevo énkormanyzat jegyzoje —
a jardsszékhely varos énkormanyzati foepitészének részvetelével — egyeztetést tart, amelynek
kereteében megvitatidk az atvétellel kapcsolatos aktualis kérdéseket, attekintik a folyamatban Iévo
lgyeket és aldijak az atadas-atvételi jegyzokonyvet annak €rdekében, hogy a Méeptv. 56. § (7)
bekezdése és 228.§ (1) bekezdése szerinti hataridotdl a jdrasszekhely véros az onkormanyzati
féépitészi feladatokat el tudja latni. Az (1) bekezdés szerinti jegyzokényvet az egyeztetés elott
legalabb 5 nappal meg kell kildeni az atvevének.

(3) Ha a féépitészi feladatelldtas a (2) bekezdés szerinti dtvételét kovetden — az idokdzben
bekdvetkezett valtozdsra tekintettel — a kbzségi dnkormanyzat képviseld-testiilete ugy dont, hogy
sajat teleplilési foépitészt alkalmaz vagy mads térségi féépitészi tarsuldshoz csatlakozik, azt a
Jjarasszekhely varos jegyzdjéhez cimzett megkeresésben kezdeményezheti. A foepitészi feladatok
visszavételére januar 1-jei vagy julius 1-jei kezddnappal keriilhet sor, és a kozsegi
dnkormanyzatnak vallalnia kell, hogy legalébb egy €vig maga vagy tarsuldsban mas
Onkormanyzattal kézosen gondoskodnak az nkormanyzati foEpitészi feladatok ellatasarol.

(4) A foépitészi feladatok visszavetelére az (1) és (2) bekezdésben foglaltakat megfelelden
alkalmazni kell azzal, hogy az atadas-atvételi jegyzokényv tervezetet a jarasszékhely varos jegyzdje
késziti eld €s a feladatellstas kezddnapjakent januar 1-jét vagy julius 1-jét lehet megjeléini.

(5) A Méptv. 56. § (9) bekezdése szerinti dllami témogatas igenyleésere kizarolag a Meptv. 56. § (7)
bekezdése alapjan tobbletfeladatot elldtni koteles jardsszeékhely varos énkormanyzata, valamint az
Gnkormanyzati foepitészt és munkatarsait 6nkormanyzati tarsulds keretében foglalkoztato, tarsuldsi
megallapodasban meghatarozott telepiilés jogosult.”

2. Helyi épitészeti tervtanacs miikodtetése
A helyi épitészeti tervtanacs:
A Méptv. 63. §-a alapjan:

«(1) Helyi épitészeti tervtandcs mikodik a jardsszékhely varosokban, a fovarosban és a fovarosi
keriiletekben, kivéve, ha a vildgorokségi terileten valo elhelyezkedés miatt a tervtandcsi
feladatokat a teriileti Epitészeti tervtandcs létia el. Egyeb teleplilés esetében helyi épitészeti
tervtandcs akkor mikodik, ha az énkormanyzat a helyi épitési szabdlyzatban helyi épitészeti
tervtandcsot allit fel.

(2) A helyi epitészeti tervtandcs szakmailag elokésziti a telepliléskepi véleményezési eljaras soran
a telepliléskepi véleményt, kivéve, ha a teleplilés kozigazgatasi teriiletére kiterjedd illetékességgel
nem mukddik helyi épitészeti tervtanacs.

(3) A helyi épitészeti tervtandcs vélemeényezi a helyi emiékkel és telkével kapcsolatos epitésiigyi
hatdsdgi engedélyezési eljarast, valamint a helyi védelemben részesitett éplletek egyszeri
bejelentési eljarasat megeldzéen a kérelem kotelezd mellékletet képezd epitészeti-miiszaki
dokumentaciot.

(4) A hely/ épitészeti tervtandcs kdzremikddik az epitészeti mindség védelmével dsszefiiggd helyi
€s jardsi szintl(i feladatokban, valamint eldsegiti az egyenlo esélyii  hozzdféréssel,
akadalymentességgel dsszefliggd jogszabalyi kdvetelmények ervényesdléset helyi €s jardsi szinten.

(5) A helyi épitészeti tervtandcs adltal adott telepiilésképi vélemény ellen a tertileti Epitészeti
tervtandcshoz kifogds nyujthato be a vélemény kézlésetol szamitott 15 napon beldl. ”



A Méptv. 228. § (3) alapjan: ,a helyi épitészeti tervtandcs mikodésének megkezdéséig a telepiilési
dnkormanyzat rendelkezhet olyan mddon, hogy a telepiiléskeépi vélemenyezési eljaras sordn kikeéri
a terileti epitészeti-miiszaki tervtanacs szakmai véleményeét, amely a véleményét a megkereséstdl
szamitott 15 napon belil alakitia ki. A telepiilésképi véleményt ilyen esetben az lgyféel
megkeresesétdl szamitott 30 napon beliil kell kiadni,”

Fentiek alapjan 2024. oktéber 1-t8l minden 6nkorményzatnak rendelkeznie kell valamilyen
formaban féeépitésszel, mert telepiiléstervek készitése, modositasa, telepiilésrendezési eszkozok
modositasa, telepiilésképi rendeletek mddositasa, telepiilésképpel kapcsolatos eljarasok, csak
foépitész kozremiikddésével folytathatoak le.

Ezen felll a jarasszékhely varosoknak helyi épitészeti tervtanacsot is kell miikodtetni, melynek
feladatat az épitészeti és telepiilésrendezési tervtanacsokrdl szolé 283/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet hatarozza meg. Teleplilésképi véleményezés esetén a tervtanacs szakmai allaspontjanak
kikérése kotelez6 a Méptv. és a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szél6 419/2021. (VIL 15.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Eljr.). véleményezési eljarasra vonatkozd eldirasai alapjan.

3. Telepiilésképi kévetelmények érvényesitése

A Méptv. fébb rendelkezései 2024. oktdber 1. napjan léptek hatélyba, és veliik egyidejlileg léptek
hatalyba a térvény végrehajtasi rendeletei. Hatalyukat vesztették a korabbi ide vonatkozé alabbi
jogszabalyok:
- az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl sz616 1997. évi LXXVIII torvény,
- atelepiléskép védelmérdl sz6l6 2016. évi LXXIV. térvény,
- az epitésiigyi és épitésfeliigyeleti hatdsagi eljarasokrol és ellendrzésekrdl, valamint az
epitéstigyi hatdsagi szolgaltatasrol szol6 312/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban.
Korm. rendelet).
Tovabba mddosult az Eljr. telepiilésképi kdvetelmények érvényesitésére vonatkozd eléirdsai is.

A Méptv. tovabbra is az 6nkormanyzati feladatok kozé sorolja a telepiilésképi véleményezési vagy
bejelentési eljarasban a telepilésképi kovetelmények érvényesitését, valamint a kovetelmények
nem teljesitese esetén a kotelezés és birsag megallapitasat.

Edelényben a telepiiléskép védelmér8l sz6l6 1/2019. (I. 24.) onkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: TKR) szabalyozza az énkormanyzat telepilésképi- érvényesitési eszkdzeit. A 2024.
oktober 1-jén hatalyba 1ép6 orszagos érvényii épitészeti jogszabalyi valtozasok a TKR azonnali
modositasat teszik sziikségessé a magasabb szintii jogszabalyi el6irasokkal vald 0sszehang
megteremtése érdekében, melyek nem halaszthatdk a teljes feliilvizsgélatig.

A TKR-ben a telepiilésképi véleményezési és bejelentési eljdrasok lefolytatdséra vonatkozd
elirasokban a mar hatélyon kiviil helyezett Korm. rendelet és a szintén hatalyon kiviil helyezett
telepilésfejlesztési  koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a
telepiilésrendezési eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szdlo
314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet jogszabalyi elSirasaira torténik utalds, melyet az Eljr. eldirasai
szerint sziikséges modositani.

Az Eljr. mddositasa 2024. oktéber 1-tdl kivette az énkormanyzatok telepiilésképi rendeletében
meghatarozo telepiilésképi kovetelmények koéziil a rekldmokra és reklamhordozokra vonatkozod
szabalyokat, és csak a cégérek, cég- és lizletjelzések, valamint (j fogalomként a berendezések
(haztartasi méretli kiserémiivek, klimaberendezések, elektromos és egyéb gépészeti
berendezések)  épileteken valé elhelyezhetSségének telepiilésképi  kdvetelményeinek
meghatarozasat hagyta dnkormanyzati hataskérben. A hatdskér valtozas kovetkeztében a TKR
reklamok és reklamhordozok elhelyezésére vonatkozd szabalyait a magasabb szinti jogszabalyi
elbirasokkal valo 6sszehang megteremtése érdekében sziikséges hatalyon kiviil helyezni.

Mivel jelentds valtozas allt be az eljdrasrendek (szakami konzultacid, véleményezés, bejelentés)
tekintetében, igy mindenképpen sziikséges a hatalyos TKR feliilvizsgalata és modositasa.



A 2024. oktdber 1. utan elkezdett (j telepiilésterv (fejlesztési terv és rendezési terv) készitésénél
a telepiiléskép védelmeével kapcsolatos elbirasokat a helyi épitési szabalyzat tartalmazza a Méptv.
81. § (1) bekezdés, (2) d) pont, (4) f) pont, (5) d) pontel6irasai szerint. A Méptv. 229. § (6)
bekezdés szerint a Méptv. hatalybalépése elétt elfogadott telepiilésképi rendeletet 2027. junius 30-
ig kell a helyi épitési szabalyzatba beépiteni. 2027. janius 30-ig lehet6ség van a meglévo
telepilésképi rendelet modositasara is, amennyiben nem keészil Uj telepilésterv.

Kérem a tisztelt KépviselG-testiletet az elGterjesztés megtargyalasara és a kdvetkezé hatarozati
javaslat elfogadasara.

Edelény Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..../2024.(...) hatarozata
Tajékoztatas az onkormanyzati foépitészek alkalmazasaval és a
tervtanacs miikodésére vonatkozo jogszabalyi elGirasokrol,
valamint a telepiiléskép védelmérol sz6l6 onkormanyzati
rendelet modositasanak sziikségességérol

Edelény Véros Onkormanyzata KépviselG-testilete megtargyalta a
JTajékoztatas az Onkormanyzati fOépitészek alkalmazasaval és a
tervtanacs miikbdésére vonatkozd jogszabalyi elGirasokrol, valamint a
telepiiléskép védelmérdl szold onkorményzati rendelet mddositasanak
sziikségességérdl” szold elbterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Edelény Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete (tovabbiakban:
Képviselo-testiilet) elrendeli a teleplléskép védelmérdl szold
onkormanyzati rendelet mddositasa, vagy szikség szerint Uj rendelet-
tervezet elGkészitését és az egyeztetési eljarasok lefolytatasat.

2. Képvisel6-testilet felkéri a polgarmestert a magyar épitészetrdl szolo
2023. evi C. torvény 63.8 (1) bekezdése alapjan 2025. januar 1-jétdl
kotelezben miikodtetendd helyi telepiilési tervtanacs létrehozasanak
elOkészitésére és a vonatkozo elGterjesztés képviselO-testilet elé

terjesztésére.
Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felelds:jegyz0
Kozremiikodik: JegyzGi Titkarsag
Hatarido: 1. pont: 2025.03.31.; 2.pont: 2024.12.19.

Edelény, 2024. november 22.
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