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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Angyal Mihaly és felesége tulajdonat képezi a Balajt belteriilet 177 helyrajzi szamon
nyilvantartott, természetben F6 Gt 73. szam alatti, lakohdz, udvar megnevezésl, 2299 m?’
térmértékli, — egy vélhetéen elhunyt (1913-ban sziiletett) maganszemély javara bejegyzett
Ozvegyi jogtdl eltekintve — tehermentes ingatlan.

Onkormanyzatunk tudoméasara jutott, hogy a tulajdonosok értékesiteni kivanjak az ingatlant. Az
ingatlanért 3.500.000 forint vételarat kérnek, amely 6sszeg megfelel a Barcika PH-In-Koz Kft.
tigyvezetGje, Pasztor Laszl6 altal becsiilt forgalmi értéknek.

Az ingatlan megvasarlasa 0sszhangban lenne a Képviseld-testiilet varosrehabilitaciés céljaival a
tekintetben, hogy ezaltal egyes kiliriteni kivant ingatlanok lakdéi szamara az 6nkormanyzat
biztositani tudna a lakhatast.

Az ingatlanvasarldas pénzligyi fedezete az Edelény, Szentpéteri ut 35. szam alatti ingatlan
értékesitésébdl szarmazd bevétel terhére biztosithato.

Javaslom, hogy a Képviselo-testiilet vasarolja meg az ingatlant, a vételdrat pedig az
értékbecslésben megallapitott, 3.500.000 forint Gsszegben hatarozza meg.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eldterjesztés megtargyalasara és a kdvetkezd hatarozati
javaslat elfogadasara.

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
.../ 2025.(II1. 19.) hatarozata

Az Balajt 177 helyrajzi szamu ingatlan megvasarlasarol

Edelény Véros Onkorméanyzata Képvisel6-testiilete megtérgyalta a Balait
177 helyrajzi szaml ingatlan megvasarlasardl szolo elbterjesztést és az
alabbi hatarozatot hozza:

1. Edelény Varos Onkormanyzatanak Képvisel§-testiilete 3.500.000 forint
vételaron megvasarolja az Angyal Mihaly és Angyal Mihdlyné 1/2 — 1/2
tulajdoni hanyadat képezd, Balajt belterlilet 177 helyrajzi szamq,
természetben FO Gt 73. szam alatti, lakohaz, udvar megnevezésli
ingatlant.

2. A KépviselO-testiilet az ingatlanvasarlas fedezetét az Edelény,
Szentpéteri Ut 35. szam alatti ingatlan értékesitésébdl szarmazd
bevételbdl képzett céltartalék terhére biztositja.

3. A KépviselG-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi
szerzOdés elkészittetésére, a feltételek meghatarozasara és a szerzidés

alairasara.
Felel6s: polgérmester
Végrehajtasért felelds: Pénzligyi Osztaly -
Kozremiikodik: Jegyz6i Kabinet T
Hatarido: azonnal — ;

Edelény, 2025. marcius 18.

Fischer Ferdinan .
polgarmester . fq.iand -



Melléklet az eloterjesztéshez

s/ BARCIKA PH IN-KOZ
= Ingatlankézvetité, Ertékbecslé Ker. és Szolg. Kift.
TR Székhely: 3700 Kazincbarcika, Alsévarosi krt. 41. szam
E E e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3780.Balajt F6 ut 73
177

Helyrajzi szamu ingatlanrdl.

Enékbecslé cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecsl6 cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korut 41.
Készités datuma: 2025. februar 24
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté K.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 adatai

Megrendeld neve: Edelény Varos Onkorményzata
Fiok / szervezeti egység cim:
iz6:
Ertékelés tipusa Forgalmi érték meghatarozas
Ertékelés targya:
Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
[ranyitoszam: 3780
Telepiilés: Balajt
Helyrajzi szam: 177
Utca: Fo6
Hazszam, emelet-ajto: 73
Kivett: Lakohaz, udvar
Teherlap bejegyzés: -
Sz€ljegyek: Vezeték jog
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Helyszini szemle datuma: 2025. februar 24
Szakvélemény érvényessége: 2025. junius 15
Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatérozas,
Ertékelés alapja: Piaci alapu értékelés
Ertékesithetdség: 180-360 nap
Kiindul6 adatok, informaciok: A kiindul6 adatokat a helyszini bejaras soran

végzett felmérés és adatgyiijtés képezte.

Teriileti adatok Osszesitése:

Belteriileti foldrészlet 6sszesen: 2299 m?

Brutté alapteriilete 110.00 m?
Nett6 alapteriilete: 45.00 m?
Telek alapteriilete: 2299 m?

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté K.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789
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Az ingatlan megtekintett allapotinak forgalmi értéke:

3.500.000,- Ft,- azaz Harommilli6 6tszazezer forint.

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika, 7D
;] AlsAvdrosi krt. 41, C S i 5t A PP, .

Adbszam: 14645243-1-05 Pasztor Laszld
[ngatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Alapadatok

Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése:  Balajt kozség Borsod-Abauj-Zemplén
varmegyében, az Edelényi jarasban..

A megyeszékhelytdl, Miskolctdl 25 kilométerre
északra, Edelény kelet-északkeleti
szomszédsagaban, a Bédva foly6 kdzelében
fekszik. A kérnyezd telepllések: észak feldl
Ladbesenyd (8 km), északnyugat feldl
Szendrélad (kb. 10 km), délnyugat felél pedig
Edelény (kb. 4 km), amely egyben a
legk6zelebbi varos is. Eszakkelet felsl hataros
még Lakkal, kelet felél pedig Damakkal is, de e
telepulésekkel nincs kdzvetlen kdzuti
kapcsolata.

Zséktelepiilés, k6zuton csak a 2615-6s utbdl kidgazo
26 135-6s szamu mellékuton érhetd el, Edelény
iranyabol.

A telepiilés a rendszervaltast megel6z6 években
kozigazgatasilag Edelény része volt, de az 1994-es
onkormanyzati valasztasokkal ujra 6nallova valt. A
Nyugati-Cserehat kisteleptiléseinek, kdztiik

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté K.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789
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Ingatlan teleptiilésen beliili
elhelyezkedése

Arteriilet:

Kornyezo ingatlanok jellemz6
hasznositasa:

Jelenlegi hasznositas
Legcélszerlibb hasznositas

Epitési 6vezet tipusa:

Ertéket jelentésen befolyasold
kortilmény:

Jellemzd kinalati intervallum

Megkozelithetoség

Ingatlan megkdozelithetésége:
Kozlekedési eszkozok:
Busz megallojanak tavolsaga:

Tulajdoni lap adatai

Iranyitoszam, telepiilés:
Helyrajzi szam:

Utca:

Hézszam, emelet-ajto:
Tulajdoni lap kidll. datuma:
Telek Gsszes teriilete:
Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan fekvése:
Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Belteriileti foldrészlet

Azonositas

Telek alaptertilete:

Balajtnak is nagy gondot okoz a népesség
eloregedése, kihalasa. Balajton szerepet jatszik ebben
Edelény szomszédsaga is, illetve altalaban véve a
bekol1tozés a jobb munka- és életlehetdségeket igérod
véarosokba

Teleptiléskdzpont

Nem
Lakohazak

Lakohaz, udvar

Lakoé

50.000-250.000 Ft/m*-ig.

Szilard burkolatu uton
Személygépkocsi
200 méter

Balajt

177

Fo6

73

2025. februar 18
2299 m?

1/1

Belteriilet
Vezeték jog

2299 m?

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté K.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789
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Kozmiivesitettsége
Elektromos energia: Van
Vizellatas: Igen
Szennyvizelvezetés: Csatorna
Gazellatas: -

| Epiilet, felépitmény adatok:

Azonositas
Epﬁlet tipusa: Lakohaz
Epiilet jellege: J6 allapota
Brutt6 alapteriilete: 110.00 m?
Netto alapteriilete: 45.00 m?
Redukalt alapteriilete: 70.00 m?
Telek alapteriilete: 2299 m?

Epitési adatok
Epitésének éve: 1960
Epitési maod: Hagyomanyos
Kivitelezés mindsége: Jo
Epitészeti kialakitas: Jo
Komfortfokozat: Komfortos
Fizikai allapot: 100 %

Felujitas éve:
Felujitas leirasa:
Leiras:

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas:

A felépitmény szintes kialakitasu lakohdz, 2, szoba,
konyha, fiird6 WC helységekkel. Az épiilet, tégla,
valyog falszerkezet(i, nyeregtetds épiilet. Az ingatlan
miuszaki allapota gyenge. Viz, villany van benne.
Hagyomanyos flités, villanybojler van, benne. Elkeritett
nagy, kert, tarol¢ tartozik hozza.

Beton pont és savalap

Alapozas éllapota: Megfeleld
Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpara elleni szigetelés: Igen

Szigetelés allapota: Javitando

Hoszigetelés:

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté K.

(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szam)

e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789
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Teherhordoé szerkezetek

Fliggoleges: Tégla, valyog

Vizszintes: Fa

Teherhordo szerkezet allapota: Megteleld
Valaszfalak

Valaszfalak: Tégla, valyog
Nyilaszarok

Ablakok szerkezete: Fa szerkezet

Ablakok tivegezése: Kétrétegti tiveg,

Ajtoszerkezetek: Faszerkezet

Nyilaszarok allapota: Jo
Epiiletgépészet

Fiitési mod: Hagyomanyos

Fitési mod tipusa: Kalyha

Egyéb jelent6s értékt berendezések: B

Epiiletgépészet allapota: Jo

Meleg vizellatas: Villanybojler

Ho leado feliiletek: Kélyha
Tetoszerkezet

Tetd kialakitasa Tetdszerkezet Tetéfedés Tetdszerkezet / Tet6fedés allapota

Nyeregtet Fafedélszék Cserép Atlagos

Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat allapota Labazatburkolat
Kdporos vakolat J6 Vakolt, burkolt
Helyiséglista:
Netto Hasznos Korr. | Redukalt Padozat- Falfel Bel-
teriilet | alapteriilet tényez alapteriilet burkolat iilet magassig
(m?) (m?) 6 (m?) képzé m
s

Konyha 100 % PVC festett | 2.70 m

Szoba 100 % PVC festett | 2.70 m

Szoba 100 % PVC festett | 2.70 m

Fiirdészoba, WC 100 % PVC festett | 2.70 m

Téarolok 50.00 40 % 20 PVC festett | 2.70 m

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté K.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789
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on

[ Gsszesen [ 110.00 | [70.00 ] | | |

ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozd hazai €s nemzetkozi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alldeszkoz-értékelok Eurépai Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetkdzi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanlasai szerint végeztem el.
Az értékbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kindlati viszonyok, az
értékmodosito tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, dllapota alapjan tehermentes allapot szerint
pici médszerrel, kozelitettem meg amely dsszhangban van a 25/1997. (VIII. 1.) PM rendelet és az
ezt mddositd 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelet el6irdsaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A modszer ismertetése

A modszer lényege, hogy adésvételi szerzOdések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehetdség szerint a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek és allapotok
szerint legjobban hasonlit6 adatokbdl.
Ezek nagysaga és eladési ara alapjan 1 m?-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgalt ingatlant, az eltéréseket korrekcié alkalmazasaval vessziik figyelembe. Az
igy kapott korrigdlt fajlagos forgalmi értékek atlagolasaval kapott — a vizsgalt ingatlanra
megallapitott — korrigalt fajlagos érték €s a lakas nagysaganak szorzata adja meg az ingatlan piaci
forgalmi értékét.
Levezetés [épései:

= alaphalmaz kivalasztasa
Osszehasonlitasra leginkabb alkalmas ingatlanok kivalasztdsa, adatainak elemzése
fajlagos alapértékek meghatarozasa
értékmodosito tényezok elemzése
fajlagos alapértékek modositasa
modositott fajlagos alapértékek atlaganak kiszamitésa
végsd érték megallapitdsa a modositott fajlagos alapérték és az ingatlan nagysagéanak
szorzataval

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgalt ingatlanhoz legjobban hasonlitd és azonos tevékenységet ellatd ingatlan alaphalmaz
hasonlé ingatlanjainak adatait vettem figyelembe.

Ingatlan com atlagar Edelény és térsége:

Az atlagarat a 40-79 m? kozotti, felujitott, kozepes allapotu, feljitandd, jo allapotd, ismeretlen
allapotu elado lakasok ara alapjan szamoltuk ki.

Osszehasonlité adatok:

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté K.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Balajt. F6 it 73

e Helyrajzi szam 177 9.0ldal
Irsz | Telepiilés Utca Miiv. Ar M-Ft Ep. m2 Adas vét Fajl. ar
3780 | Edelény Tormas | Lakas 7.500 62 2023 120.967
3780 | Edelény Szentpéteri | Lakas 11.000 51 2023 215.686
3780 | Edelény Szentpéteri | Lakas 8.200 67 2023 122.388
3658 | Sajoszentpéter Biikkalja | Lakas 12.500 50 2023 250.000
3733 | Ingatlan com Lakas 2023 215.690

Fajlagos alapar: 184.946 Ft/m?

Korrekcio Korrekeio érték

Allapot miatt korrekcid - 25 %

Elhelyezkedés -25 %

Egyéb -23 %

Osszes korrekcio -73 %

Az ingatlan, korrigalt fajlagos értéke: 50.000 Ft/m?

70.00 m? x 50.000 Ft/m*= Ft =3.500.000 Ft

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

Kazincbarcika, 2025. februar 24

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

3700 Kazincbarcika,

;]

" Adészam; 14645243-1-05

AlsAvdrosi krt. 41,

3.500.000,- Ft,- azaz Harommilli6 6tszazezer forint.

Péasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslo

Ugyvezetd

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté K.

(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szam)

e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkdmat a szakmdaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazasaval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozdan kifejtett megallapitasok egzakt médon nem
bizonyithatok illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas
személyes érdek vagy hianyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle osszefiiggés nincs.

Kazincbarcika, 2025. februar 24

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
;] AlsAvarosi krt. 41,
Adészam: 14645243-1-05

Péasztor Laszl6o

Ingatlanforgalmi értékbecsld
Ugyvezetd

Mellékletek

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté K.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi korit 41. szam)
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Balajt. F6 it 73
Helyrajzi szam 177 11.0ldal

Elektronikusan a 5
Lechner Nonprofit Kft. - Foldhivatal =
B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
3780 Edelény Istvan kiraly utja 50. Oldal: 1/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/6278/2025

2025.02.18
BALAJT Szektor : 61
Belteriilet 177 helyrajzi szam
3780 BALAJT F& ut 73.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatck
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 K EELY, ter. kat.jsv
ha m2 k.fill
. Kivett lakdéhaz, udvar 0 2289 0.00
ILRESZ

4. tulajdoni héanyad: 1/2
bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40496/2005.06.14
jogcim: adasvétel
jogallas: tulajdonos

név : Angyal Mih&ly

sz.név: Angyal Mihaly

sziil. : 1954

a.név : Lazok Margit

cim : 3780 BALAJT F& utca 73.

5. tulajdoni hanyad: 1/2
bejegyzd hatérozat, érkezési idd: 40496/2005.06.14
jogcim: adéasvétel
jogallas: tulajdonos
név : Angyal Mihalyné
sz.név: Girhiny Erzsébet Maria
Sgfil.,. & 1958
a.név : Lazi Margit
cim : 3780 BALAJT F& ut 73.

NLRESZ
2. bejegyzd hatarozat, érkezési idd: 40496/2005.06.14
eredeti hatarozat: 31248/1993.05.20
Ozvegyi jog

jogosult:
név : Molnar Balintné
sz.név: Csabai Julianna
SZul, o 1513
a.név : Eperjesi Julianna
cim : 3780 BALAJT F3& utca 73

3. bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: 40086/2/2012.09.14
Vezetékjog
A VMM-457/2012 engedély szdma (20869) Balajt 0,4 kV-os 1. sz. vezetékrendszer az ingatlan
teriiletébdl 6 m2-t érint.

jogosult:
név: MVM EMASZ ARAMHALOZATI KFT. térzsszam: 13804495
cim : 3525 MISKOLC Doézsa Gydbrgy ut 13.

Folytatas a kivetkezd lapon

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté K.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi korit 41. szam)
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Balajt. F6 it 73
Helyrajzi szam 177 12.0ldal

B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosztaly
3780 Edelény Istvan kiraly utja 50. Oldal: 2/2
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szam:30005/6278/2025
2025.02.18

BALAJT Szektor : 61
Belteriilet 177 helyrajzi szam

Folvtatas az eldzd laprol

Az E-hiteles tulajdoni lap masclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle masclat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejli dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatasi hatdsagi eljaras céljabdl keriilt kiadasra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Balajt. F6 it 73
Helyrajzi szam 177 13.0ldal
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Balajt. F6 it 73

Helyrajzi szam 177 14.0ldal
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