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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edeleny Varos Onkormanyzata 1/1 aranyu tulajdonat képezi a Mezokeresztes 782 helyraJZ|
szamU, természetben Uttord utca 4. szém alatti, ,lakéhaz, udvar, gazdasagt éplilet” megnevezési
ingatlan. A telek teljesen elhanyagolt, fel van gazosodva, a telken és az épliletben is nagy
mennyiség( hulladékot halmoztak fel ismeretlenek. A lakdépiilet erGteljesen le van lakva, a falak
repedezettek, a hatsé rész diledezik. Az ingatlannak jelenleg van egy bériGje, aki azonban
életvitelszerllen nem tartozkodik ott, és hozzavetdleg masfél évnyi bérletidij-hatralékot is
felhalmozott.

Az ingatlanra vonatkozoan vételi szandéknyilatkozatot nyGjtott be ©nkormanyzatunkhoz
Mezbkeresztes Varos Onkormanyzata képviseletében Majoros Janos polgarmester. Az
onkormanyzatunk altal megrendelt, és a Barcika PH In-Koz Kft. igyvezetGje, Pasztor Laszlo altal
elkészitett értékbecslés a forgalmi értéket 1.000.000 forintban allapitotta meg. A vevd a telefonon
tortént egyeztetés soran az 1.000.000 forint vételarat elfogadta.

Tekintettel arra, hogy a 4.888 forint/hé bérleti dij — annak tényleges megfizetése esetén is —
elenyészé tétel, tovabba ennél lényegesen nagyobb értékli vagyonvesztést szenved el
onkormanyzatunk az ingatlan karbantartdsanak elmaraddsa kovetkeztében, a tovabbi karok
megel6zése érdekében indokolt az ingatlan értékesitése.

Ezért javaslom, hogy a Képviselo-testiilet értékesitse az ingatlant, a vételarat pedig az
ingatlanszakért6 altal megallapitott 1.000.000 forint 6sszegben allapitsa meg.

Az ingatlan vonatkozasaban jelenleg hatarozatlan id6re sz6l6 beérleti jogviszony van érvenyben,
igy az ingatlan értékesitését megelézéen szilkség van a bérleti szerzodés rendkiviili
felmondasara, melynek feltételei fenndlinak, tovabba az ingatlan kiliritése érdekében sziikséges
intézkedések megtételére is.

Kérem a Tisztelt KépviselG-testiiletet az el6terjesztés megtargyalasara €s a kovetkezo hatarozati
javaslat elfogadasara.

Edelény Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének
.../ 2025.(III. 19.) hatarozata

A MezlGkeresztes 782 hrsz.-a ingatlan értékesitésérol

Edelény Véaros Onkormanyzata Képviselé-testiilete megtargyalta a Mezbkeresztes 782
hrsz.-( ingatlan értékesitésérdl szold eldterjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Edelény Véros Onkormanyzata Képviselﬁ -testiilete 1.000.000 forint vételaron
értékesiti az dnkormanyzat 1/1 aranyd tuIaJdonat képez6, MezOkeresztes belterlilet
782 hrsz.-U, természetben Uttoré utca 4. szam alatti, lakohaz, udvar, gazdasagi
éplilet megnevezés(i ingatlanat Mez&keresztes Varos Onkormanyzata részére.

2. A Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodés
elkészittetésére, a feltételek meghatarozasara és a szerzodés alairasara.

3. A Képviselo-testilet elrendeli a jelenleg érvényben Iévé bérleti szerzédés
felmondasat, valamint az ingatlan Kkiliritése érdekében szilkséges intézkedések

megtételét.
Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felelos: Pénzligyi Osztaly, Hatdsagi Osztaly
Kozremiikodik: Jegyz6i Kabinet
Hataridé: 20250430 pa .
‘;?-OS O‘Q}\ =
3 o /3 Y o
Edeleny, 2025. marcius 13. I 7 g (i_;_“ g
= o
|\ e cher Ferdinand
“%) 2 polgarmester
LW
AR



1. melléklet az elbterjesztéshez
Viérosi Onkormanyzat Polgarmesteréts]
3441 Mezékeresztes, Dozsa Gy. u. 30.
Tel: 49/530-100 Fax: 49/530-046

e-mail: hivatal@mezokeresztes.hu www.mezokeresztes.hu

Iktsz.: MKR/529/2025. Térgy: Ingatlanvésérlasi szandék
Fischer Ferdindnd
polgarmester

Edelény Viros Onlcorményzata

Edelény
Istvan kiraly titja 52,

Tisztelt Polgarmester Ur!

Edelény Viros Onkorményzaténak tulajdondban van a Mez8keresztes belteriilet 782 hrsz-u,
537 m? térmértéki kivett lakohdz, udvar, gazdasagi épiilet megnevezés, Mezdkeresztes,
Uttord u. 4. sz. alatti ingatlan,

Tudomésom szerint az ingatlant az edelényi E)'nkorménygat tdbb évvel ezeltt bérbe adta Jéger
Zoltan Gyorgy (sz.: Miskolc, 1963. 08.18. an.: Horvath Agnes) volt edelényi lakosnak.,

Jéger Zoltan Gybrgy az ingatlant elhagyta, egy ideje a lakas tiresen 4ll. Az ingatlan rendkiviil
elhanyagolt, gazos allapotban van, az épliletben ismeretlen személyek hulladékot halmoztak
fel. (Mellékelten csatolom az ingatlanrdl a mai napon készitett fényképeket.)

Mezbkeresztes Varos C")nkorményzata veteli szandékat fejezi ki az ingatlan megvésdrldsa
érdekében.

Kérem Polgarmester Urat, sziveskedjen tdjékoztatni  arrdl, hogy Edelény Véros
Onkormédnyzata tervezi-e az ingatlan értékesitését, amennyiben igen, gy az eladasi arat is
sziveskedjenek megjeldIni.

Egytttm{ikodését kiszonsm.
Mezbkeresztes, 2025. februar 13.

Tisztelettel

(\!{* s y
Majoros
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2. melléklet az elbterjesztéshez

st [ BARCIKA PH IN-KOZ
= Ingatlankozvetitd, Ertékbecslod Ker. és Szolg. Kft.
T Székhely: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi krt. 41. szam
I:‘ E e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Az
3441. Mezdkeresztes Uttord ut 4
782

Helyrajzi szamu ingatlanrol.

Ertékbecslé cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecslo cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korut 41.
Készités datuma: 2025, marcius. 10


mailto:pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3441. Mezbkeresztes Uttord t 4

Helyrajzi szam: 782 2.oldal
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3441. Mezbkeresztes Uttord t 4
Helyrajzi szam: 782 3.oldal

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld adatai
Megrendeld neve:

Fiok / szervezeti egység cim:
Megbizo:

Ertékelés tipusa

Ertékelés targya:

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Iranyitoszam:

Telepiilés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszam, emelet-ajto:
Kivett:

Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan varhat6 cime:

Edelény Véros Onkorményzata
Edelény, Istvan kiraly atja 52

Forgalmi érték meghatarozas

3441
Mezobkeresztes
782

Uttord

4

Lakohaz, udvar

1/1

Helyszini szemle datuma:
Szakvélemény érvényessége:

Ertékelés célja:
Ertékelés alapja:
ErtékesithetSség:

Kiindul6 adatok, informaciok:

Teriileti adatok osszesitése

2025, marcius. 10
2025.06.15.

Forgalmi érték meghatarozas,
Piaci alapu értékelés
180-360 nap

A kiindul6 adatokat a helyszini bejaras soran
végzett felmérés és adatgylijtés képezte.

Beltertileti foldrészlet 0sszesen: 537 m?

Brutto alapteriilete:
Netto alaptertilete:

70 m?
50.00 m?

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789




ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3441. Mezbkeresztes Uttord t 4
Helyrajzi szam: 782 4.oldal

Telek alaptertilete: 537 m?

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

1.000.000,- Ft,- azaz Egymillio forint.

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
2 AlsAvdrosi krt. 41,

Adészam: 14645243-1-05 \ Pasztor Liszlé
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Alapadatok
Kornyezet
Ingatlan telepiilésen beliili Telepiiléskozpont
elhelyezkedese
Arteriilet: Nem
Kornyez6 ingatlanok jellemz6 Lakohaz
hasznositasa:
Jelenlegi hasznositas Lakohaz
Legcélszerlibb hasznositas Lakohaz
Epitési 6vezet tipusa: Lako
Ertéket jelentdsen befolyasold
kortilmény:
Jellemzd kinalati intervallum 20.000-150.000 Ft/m?-ig.
Megkozelithetdség
Ingatlan megkdzelithetdsége: Szilard burkolat uton
Kozlekedési eszkdzok: Személygépkocsi, autobusz
Busz megalldjanak tavolsaga: 500 méter

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3441. Mezbkeresztes Uttord t 4
Helyrajzi szam: 782

5.oldal

Tulajdoni lap adatai

Iranyitoszam, telepiilés:
Helyrajzi szam:

3441. Mezbkeresztes
782

Utca: Uttord
Hézszam, emelet-ajto: 4
Tulajdoni lap kiall. datuma: 2025. 02. 18.
Telek teriilete: 537 m?
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlan fekvése: Belteriilet
Sz¢ljegyek: -
Teherlap bejegyzés: -
Belteriileti foldrészlet

Azonositas
Telek alaptertilete: 537 m?

Kozmiivesitettsége
Elektromos energia: Van
Vizellatés: Van
Szennyvizelvezetés: -
Gazellatas: -

\ Epiilet, felépitmény adatok:

Azonositas
Epiilet tipusa: Lakohéz
Epiilet jellege: Lakohaz
Brutté alapteriilete: 70.00 m?
Netto alaptertilete: 50.00
Redukalt alapteriilete: -
Telek alapteriilete: 537.00 m?

Epitési adatok
Epitésének éve: 1960
Epitési mod: Hagyomanyos
Kivitelezés mindsége: Gyenge

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.

(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3441. Mezbkeresztes Uttord t 4

Helyrajzi szam: 782 6.oldal
Epitészeti kialakitas: Gyenge
Komfortfokozat: Komfort nélkiil
Fizikai allapot: 80 %

Felujitas éve: -

Felyjitas leirasa: -

Leiras: A felépitmény szintes kialakitasi lakohaz. Az épiilet,
tégla, valyog falszerkezetli, nyeregtetds épiilet. Erdsen
leromlott allapotban.

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas: Gyenge
Alapozas allapota: Gyenge

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpara elleni szigetelés: Nincs
Szigetelés allapota: Gyenge
Hészigetelés: Nincs

Teherhordo szerkezetek

Fiiggdleges: Tégla valyog

Vizszintes: Fa

Teherhordo6 szerkezet allapota: Gyenge
Valaszfalak

Vilaszfalak: Tégla, valyog
Nyilaszarok

Ablakok szerkezete: Fa szerkezet

Ablakok tivegezése: Kétrétegli iiveg,

Ajtoszerkezetek: Fa

Nyilaszarok allapota: Gyenge
Epiiletgépészet

Fitési mod: Hagyomdanyos

Fitési mod tipusa: Kalyha

Egyéb jelentds értékii berendezések:

Epiiletgépészet allapota: -

Meleg vizellatas: -

H¢ leado feliiletek: Kalyha
Tetoszerkezet

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789



Ji‘*’f‘“ L ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3441. Mezbkeresztes Uttord t 4

o Helyrajzi szam: 782 7.0ldal
Tetd kialakitasa Tetdszerkezet Tet6fedés, TetOszerkezet / Tet6fedés allapota
héjalés
Nyeregtetd Fa Cserép Atlagos
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat allapota Labazatburkolat
Képoros vakolat Atlagos Gyenge
ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkoz6 jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozé hazai és nemzetkozi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alldeszkoz-értékelok Eurépai Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetkdzi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanlasai szerint végeztem el.
Az értékbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kindlati viszonyok, az
értékmddositod tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjan tehermentes allapot szerint
pici médszerrel, kozelitettem meg amely 6sszhangban van a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet és az
ezt modositd 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelet eldirasaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A modszer ismertetése

A modszer lényege, hogy adasvételi szerzOdések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehetdség szerint a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek és allapotok
szerint legjobban hasonlit6é adatokbol.
Ezek nagysaga és eladasi ara alapjan 1 m2-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgalt ingatlant, az eltéréseket korrekci6 alkalmazéasaval vessziik figyelembe. Az
igy kapott korrigalt fajlagos forgalmi értékek atlagolasaval kapott — a vizsgalt ingatlanra
megallapitott — korrigalt fajlagos érték €s a lakas nagysagéanak szorzata adja meg az ingatlan piaci
forgalmi értékét.
Levezetés lépései:

» alaphalmaz kivalasztasa

= (sszehasonlitasra leginkdbb alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

= fajlagos alapértékek meghatarozasa

= ¢értekmodositd tényezok elemzése

» fajlagos alapértékek modositasa

=  modositott fajlagos alapértékek atlaganak kiszamitasa

= végsé érték megallapitdsa a modositott fajlagos alapérték és az ingatlan nagysdganak

szorzataval

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgalt ingatlanhoz legjobban hasonlité és azonos tevékenységet ellaté ingatlan alaphalmaz
hasonl6 ingatlanjainak adatait vettem figyelembe.

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3441. Mezbkeresztes Uttord t 4

& Helyrajzi szam: 782 8.oldal
Osszehasonlité adatok:
Irsz | Telepiilés Miiv. | Ar M-Ft HRSZ Ep.m2 | Adasvét | Fajl ar
3770 | Sajoszentpéter lakas 5.000. 1046/2/A/3 51 2020 98.039
3658 | Borsodbota lakohaz 3.000 456 96 2021 31250
3733 | Rudabanya lakohaz 5.300 829/A/6/2 69 2020 76.811
3780 | Edelény lakas 5.300 126/38/A/2 51 2020 103.921
3658 | Borsodbota lakohaz 3.000 462 96 2021 31.250
Fajlagos alapar: 68.254 Ft/m?

Korrekei6 Korrekcio értéke

Allapot miatt korrekci6 -30 %

Elhelyezkedés -20 %

Egyéb =20 %

Osszes korrekci6 -70 %

Az ingatlan Korrigalt fajlagos értéke:20.000 Ft/m?

50.00 m? x 20.000 Ft/m?=1.000.000 Ft

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

1 000.000,- Ft,- azaz Egymillié forint.

Kazincbarcika, 2025, marcius. 10

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
2 AlsAvirosi krt. 41,

Adoszém; 14646243-1.08 Phicctor LAAS
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789




ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3441. Mezbkeresztes Uttord t 4
Helyrajzi szam: 782 9.oldal

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkamat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazaséval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megallapitdsok egzakt modon nem
bizonyithatok illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas
személyes érdek vagy hianyos hozzéaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle Osszefiiggés nincs.

Kazincbarcika, 2025, marcius. 10

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
T Alstvdrosi krt. 41,

Adészam: 14645243-1-05 : Pasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Mellékletek

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3441. Mezbkeresztes Uttord t 4

Helyrajzi szam: 782 10.oldal

Elektronikusan alairta:
Lechner Nonprofit Kft. - Féldhivatal
B-A-Z. Varmegyei Kormanyhivatal F§ldhivatali Féosztaly
3400 Mezokévesd Rikéczi utca 4. Oldal: 171

E-hiteles tulajdoni lap - Szemle mésolat
Megrendelés szam:30005/3313/2025

2025.02.18
MEZOKERES ZTES Szektor : 53
Belteriilet 782 helyrajzi szaim
3441 MEZOKERESZTES Uttérd utca 4.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztdly adatock
mivelési &g/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.fill. ter. kat.jdwv
ha m2 k.fill
Kivett lakéhdz, udvar, gazdasagil épiilet 0 537 0.00
ILRESZ

4. tulajdoni hényad: 1/1
bejegyzd hatarozat, érkezési idé: 40123/2004.10.14
jogcim: adéasvétel
jogallas: tulajdonos
név: VAROST ONKORMANYZAT
cim: 3780 EDELENY Istvan kiraly utja 52.
térzsszam: 15348032

NLRESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap masolat tartalma a kiadést megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartéasban szerepld adatokkal. A szemle masolat a fennalld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsiil hiteles bizonyité erejii dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kozigazgatasi hatdsagi eljaras céljabol kertilt kiadasra. Masra nem hasznalhato.
TULAJDONI LAP VEGE
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	Vételi szándéknyilatkozat Mezőkeresztes
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