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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edelény Varos Onkormanyzata tulajdonat képezi az Edelény belteriilet 1/75 helyrajzi szamu, Miklos
Gyula Ut 5/A. szam alatti, 303 m? térmértékd, beépitetlen terlilet megnevezésii ingatlan, amely a
Miklds Gyula Ut 5. és 7. szam alatti két tarsashaz és az dvoda kozott helyezkedik el. A teriileten
azonban a megnevezéstdl eltéréen a valdsagban mar mintegy 30 éve all egy nyolc allasos
garazssor. A garazssor épitési engedélye sem a garazsok birtokosainal, sem az 6nkormanyzat
irattdraban, sem a kormanyhivatal épitéshatdsagi osztalyan nem lelhet6 fel, igy annak megléte is
kérdéses.

A garazsok birtokosai szeretnék rendezni az ingatlan tulajdonviszonyait, illetve fel kivanjak tiintetni
a foldhivatali ingatlan-nyilvantartasban is az éplletet, valamint szeretnék, ha valamennyi garazs
onallé helyrajzi szammal rendelkezne, ezéltal hivatalosan is forgalomképessé valna. Ennek a
folyamatnak az elinditasa érdekében valamennyi garazsbirtokos aldirasaval ellatva egy megkeresés
érkezett 6nkormanyzatunkhoz, amelyben a birtokosok kinyilvanitottak az dnkormanyzati tulajdonu
telek megvasarlasanak a szandékat.

Onkorményzatunk megrendelte a teriilet értékbecslését. A Barcika PH-Inkéz Kft. ligyvezetdje,
Pasztor LaszI6 altal elkészitett szakvélemény az ingatlan értékét 1.250,-Ft / m? fajlagos értékkel
szamolva 378.750,- forintban éIIapl'totta meg. A garazsok birtokosai ezt az értéket az
onkormanyzatunkhoz eIJuttatott irdsos nyllatkozatalkban valamennyien elfogadtak vételarként,

‘ : tovabba vallaltak az értékbecslés dijanak a
megtéritését is.

‘A Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét
képez0  szabdlyozasi terv  alapjan
garazsként ( Kilénleges garazs teriilet
épitési oOvezete a K-G) a teriilet
kiszabalyozasra kertilt.

A kialakult allapot rendezése az
onkormanyzatnak is érdeke, ezért
javaslom, hogy a KépviselO-testilet
értékesitse az ingatlant, és a vételarat az
értékbecslésben megallapitott 378.750.-Ft
értékben hatarozza meg.

Kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet az eloterjesztés megtargyalasara és a kovetkez0 hatarozati
javaslat elfogadasara.

Edelény Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
/2025, (o1 ) hatarozata

Az Edelény belteriilet 1/75 hrsz.-, Miklos Gyula Gt 5/A. szam
alatti ingatlan értékesitésérol

Edelény Varos Onkormanyzata KépviselS-testiilete megtargyalta az Edelény
belteriilet 1/75 hrsz.-04, Miklés Gyula Ut 5/A. szam alatti ingatlan
értékesitésérdl sz0l6 eldterjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Edelény Varos Onkormanyzata Képviselé-testiilete - a Barcika PH-Inkéz
Kft. lgyvezetdje, Pasztor LaszIo altal készitett értekbecslés alapjan —
378.750 forint vételaron értékesiti az ©nkormanyzat 1/1 aranyd
tulajdonat képezd, Edelény beltertilet 1/75 helyrajzi szamu, Miklds Gyula
Ut 5/A. szam alatt taldlhatd, 303 m? térmértékl, beépitetlen teriilet
megnevezés( ingatlanat a telken talalhaté garazssor nyolc birtokosa —
Bodnar Zoltan, Marsalké Csaba, Rakaczki Janosné, Szasz Gabor, Tang
Zsombor Mark, Trestyanszki Istvan, Veres Csaba és Veres Rdbert -
részére.


https://edeleny.hu/testuletiules/meghivo/2024/041.pdf
https://edeleny.hu/testuletiules/meghivo/2024/041.pdf

2. Az értékbecslés elkészitésének 40.000,-Ft Osszegl dijat a vevdk
kotelesek a veételar megfizetésével egyidejlleg megtériteni az
Onkormanyzat részére.

3. A Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi
szerzodés teljes korl elkészittetésére, a feltételek meghatarozasara és
a szerz6dés alairasara.

FelelGs: polgarmester

Végrehajtasért felelds: Pénzligyi Osztaly

Kozremiikodik: Jegyz6i Kabinet

Hataridg: azonnal -
Edelény, 2025. augusztus 4. SR

Fischer Ferdinand
polgarmester
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Alulirott garazstulajdonosok azzal a kéréssel fordulunk Edelény Varos Onkormanyzatahoz, hogy az
Edelény, Miklés Gyula at 5-7 szamu tarsashazak mellett talalhatd garazsok teriiletét résziinkre
értékesitse.

Kérjuk tovabba a Tisztelt Onkorményzatot, hogy a terilet értékesitési drarél az aldbbiakban
megnevezett tulajdonosokat értesiteni sziveskedjenek.

Edelény, 2025. februdr 03.
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2. melléklet az el6terjesztéshez

BARCIKA PH IN-KOZ
Ingatlankézvetitd, Ertékbecslé Ker. és Szolg. Kft.
Székhely: 3700 Kazincbarcika, Alsévarosi krt. 41. szam
e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

A(z) 3780 Edeleny Miklos Gyula ut 5/A
1/75

HRSZ. szamu ingatlanrol.

Ertékbecslﬁ cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecslé cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korat 41,
Készités datuma: 2025. 05. 16.



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Miklos Gyula ut 5/A

Helyrajzi szam: 1/75 2.0ldal
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgaltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsovarosi kérut 41. szam)
e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Miklés Gyula ut 5/A
Helyrajzi szam: 1/75 3.0ldal

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendel6 adatai

Megrendel6 neve: Edelény Véros Onkormanyzata
Edelény, Istvan kiraly atja 52
Fidk / szervezeti egység cim: -

Megbizo: Edelény Véros Onkormanyzata
Ertékelés tipusa Forgalmi érték meghatarozas
Ertékelés targya:

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:

Irdnyit6szdm: 3780

Telepiilés: Edelény

Helyrajzi szam: 1/75

Utca: Miklés Gyula

Hazszam, emelet-ajto:

Kivett: Beépitetlen teriilet

Teherlap bejegyzés: -

Széljegyek: -

Ertékelt tulajdoni hanyad: -

Ingatlan varhato cime:

Helyszini szemle datuma: 2025. 05. 16.
Szakvélemény érvényessége: 2025. augusztus 15
Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozas,
Ertékelés alapja: Piaci alapu értékelés
Ertékesithetéség: 180-360 nap
Kiindulé adatok, informaciok: A kiindulé adatokat a helyszini bejards sordn

végzett felmérés és adatgytijtés képezte.

Teriileti adatok dsszesitése

Belteriileti foldrészlet 6sszesen: 303 m?

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

378.750 Ft-azaz Haromszazhetvennyolcezerhétszazitven forint

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi kérut 41. szam)
e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Miklés Gyula at 5/A
Helyrajzi szam: 1/75 4.0ldal

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

3700 Kazincbarcika, e
;] AleAvirosi ket 41, 2 /A WS i
Adészam: 14648243-1-05

BARCIKA PH INOZ KFT.
¢ 4/(}.’5

Pasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecsld
Ugyvezetd

Alapadatok

Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése: Edelény kisvéaros Borsod-Abauj-Zemplén megyében.
Az Edelényi jards kozpontja. Miskolctdl 25 km-re
¢szakra, a Bodva-volgyben talalhato a 27-es fout és a
Miskolc—Tornanadaska-vastutvonal mentén
A terillet az Oskor oOta lakott, ezt paleolit kori
koeszkozok tanusitjak. Edelényt 1299-ben emlitik
elészor Edelin néven, ekkor Roland nador tartotta itt
Borsod varmegye kozgytilését.
A mezbgazdasagtol az ipar felé a 19. szazadban
kezdett orientalodni. 1838-ban a teriilet birtokosai
cukorgyarat hoztak létre, ezenkiviil megindult a
barnaszén-banyaszat is. Innentdl a mezdgazdasag és
az ipar egyforman meghatarozo a telepiilés €letében.
1950-ben Edelényhez csatoltak Borsod kozséget,
1963-ban pedig Finkét. (Finke legrégibb utcéja az
Arpad 1t, itt talalhaté egy emlékmii, amely Finke
felszabadulasanak allit emléket.) Edelény 1986-ban
kapott véarosi rangot.

Ingatlan telepiilésen beliili Telepiilés kbzpont véarosrész

elhelyezkedése

Arteriilet: Nem

Kornyez6 ingatlanok jellemzé Hézak

hasznositésa:

Jelenlegi hasznositas Garazs teriilet

Legcélszeriibb hasznositas -

Epitési ovezet tipusa: Lako

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgaltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korut 41. szam)
e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-4789



WM’ ERTEKELESI SZAKVELEMENY

3780. Edelény. Miklos Gyula Gt 5/A

bt

Helyrajzi szam: 1/75

5.oldal

Ertéket jelentésen befolyasold
koriilmény:
Jellemzd kindlati intervallum

Megkozelithetdség

Ingatlan megkozelithetdsége:
Kozlekedési eszkdzok:
Busz megallojanak tavolsaga:

1. Tulajdoni lap adatai

Telek.1500-2700 Ft/m*-ig

Szilard burkolat aton

Személygépkocsi
300 m

Iranyitoszam, telepiilés:
Helyrajzi szam:
Utca:
Hazszam, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kill. datuma:

Telek teriilete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Kivett:

Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Telek adatok:

Telek alapteriilete: 303 m?

3780. Edelény
1/75
Miklos Gyula
5/A
2025. 05. 16.
303 m?
1/1
Beépitetlen teriilet

Telek alakja, forméaja: téglalap alaka
Domborzati és lejtésviszonyok: sik tertilet

Kozmiivesitettsége

Osszkdzmii:
Elektromos energia:
Vizellatas:
Szennyvizelvezetés:
Gézellatas:

Igen

| Epiilet, felépitmény adatok:

Azonositas

Epiilet tipusa:
Epiilet jellege:
Brutté alaptertilete:
Telek alaptertilete:

Garazsok

303 m?

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgaltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsovarosi kérut 41. szam)

e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789



o”];“““ ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Miklos Gyula ut 5/A
Helyrajzi szam: 1/75 6.oldal

ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozé hazai és nemzetkozi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alldeszkdz-értékelék Eurdpai Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetkozi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanlasai szerint végeztem el.
Az értékbecslés targyat képez6 ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kindlati viszonyok, az
értekmodosito tényezdk, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjan tehermentes allapot szerint
pici modszerrel, kozelitettem meg amely Osszhangban van a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet és az
ezt modosito 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelet eldirasaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A moédszer ismertetése

A modszer lényege, hogy adasvételi szerzodések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehet6ség szerint a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek és allapotok
szerint legjobban hasonlité adatokbol.
Ezek nagysaga és eladasi 4ra alapjan 1 m?-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szimolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgalt ingatlant, az eltéréseket korrekcio alkalmazasaval vessziik figyelembe. Az
igy kapott korrigdlt fajlagos forgalmi értékek atlagolasdval kapott — a vizsgdlt ingatlanra
megéllapitott — korrigalt fajlagos érték ¢és a lakds nagysagénak szorzata adja meg az ingatlan piaci
forgalmi értékeét.
Levezetés lépései:

= alaphalmaz kivalasztasa
Osszehasonlitasra leginkabb alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
fajlagos alapértékek meghatarozasa
értékmodosito tényezok elemzése
fajlagos alapértékek modositasa
modositott fajlagos alapértékek atlaganak kiszamitasa
végsd érték megdllapitdsa a modositott fajlagos alapérték és az ingatlan nagysaganak
szorzataval

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgalt ingatlanhoz legjobban hasonlitd és azonos tevékenységet ellaté ingatlan alaphalmaz
hasonlo ingatlanjainak adatait vettem figyelembe.

Osszehasonlité adatok:

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetité, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgaltaté K.
(3700 Kazincbarcika, Alsovarosi kérut 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu  Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Miklés Gyula at 5/A

Helyrajzi szam: 1/75 7.oldal

Telepiilés Utca | Ingatlan tipusa | Telek |Epiilet| Eladdsiar | Fajlagos ar | Ar
teriilete [teriilete (Ft) (Ft/m?) | tipus
(m2) | (m2) e.Ft

Banréve beépitetlen t. 1382 552.800 400 eladasi
Edelény beépitetlen t. 770 1.540 2000 eladasi
Bogécs beépitetlen t. 2100 4.620 2200 eladasi
Sajoszoged beépitetlen t. 700 12.60 1800 eladasi
Szendrd beépitetlen t. 2278 227.800 1000 eladasi

Fajlagos alapar: 1480 Ft/m?
Az ingatlan korrigalt fajlagos értéke: 1250 Ft/m?

303 m? x 1250 Ftm?=378.750 Ft

Az ingatlan megtekintett dllapotidnak forgalmi értéke:

378.750 Ft-azaz Haromszazhetvennyolcezerhétszazotven forint

Kazincbarcika, 2025. 05. 16.

BARCIKA PM IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
v AlsAvresi ket 41, ¢
Adészém: 14648243-1-05 Pasztor Liszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslod

Ugyvezetd

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsovdrosi kérut 41. szam)
e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Miklos Gyula 1t 5/A
Helyrajzi szam: 1/75 8.oldal

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkamat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazasaval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megallapitasok egzakt modon nem
bizonyithatok illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas
személyes érdek vagy hianyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezo ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.

Az értekel6 dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle Gsszefiiggés nincs.

Kazincbarcika, 2025. 05. 16.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kezincbarcika,
1 Alshdrosi krt. 41,
Adbszam: 14645243-1-05

Péasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Mellékletek

Keészitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankozvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgaltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsovarosi kérut 41. szam)
e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika. hu  Tel.:+36/20-982-4789



Ji’f‘“ ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény. Miklos Gyula it 5/A
Helyrajzi szam: 1/75 9.0ldal

St

Lechner Nonprofit Kft, - Foldhivatal
B-A-Z. Vamegyei Kormanyhivatal Foldhivatali Foosaaly
3780 Edelény Istvan kiraly Gtja 50, Oldal: 1/1
E-hiteles tulajdoni lap - Szemle masolat
Megrendelés szane30005/18127/2025
2025.05.16

EDELENY Szektor: 33
Belteriilet 1/75 helyrajzi szam
3780 EDELENY Miklés Gyula ut 5/A.
LRESZ
1. Az ingatlan adatai:
alrészlet adatok terilet kat.t.jov. alosztaly adatok
mivelési ag/kivett megnevezés/ min.o ha m2 k.£ill. ter. kat.jov
ha m2 k.fill
Kivett beépitetlen teriilet 0 303 0.00
ILRES Z

1. tulajdeni hanyad: 1/1
bejeqyzd hatérozat, érkezési idd: 32396/1993.10.07
jogcim: jogutéddlas
jogallas: tulajdonos
név: EDELENY VAROS ONKORMANYZATA
cim: 3780 EDELENY Istvan kiraly otja 52.

HNLRESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdoni lap médsclat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az
ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle mdsolat a fenn&lld bejegyzéseket,
a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum
kinyomtatva nem mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak. Ez a tulajdoni lap
kdzigazgatdsi hatosdgi eljarés céljabol kerult k}adésra. Masra nem hasznalhatd.
TULAJDONI LAP VEGE
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