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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az 6nkormanyzat 2025. majus 28. napjan fogadta el a kozép- és hosszltavu vagyongazdalkodasi
tervét, amelynek ,B” fejezetének:

a) 6. pontja szerint ,a bérbeadott nem lakas céljara szolgald helyiségek koziil azokat, amelyek
esetében a bérbeaddét terheld karbantartdsi munkalatok jelentds kiadassal jarnak, az
dnkormanyzat tulajdonaban 1évo lakasok és nem lakas céljara szolgald helyiségek elidegenitésérdl
sz0l6 12/2023. (1V.20.) 6nkormanyzati rendelet alapjan célszer(i értékesiteni”, tovabba a

b) 7. pontja szerint ,az Uresen allo és ténylegesen nem hasznositott épiiletek (volt temetkezési iroda
az Istvan kiraly Gton, volt magtar a Jozsef Attila Gt keresztezddésében, a volt sertéstelep
Damakon) Ujra hasznositasi lehetoségét célszeri megvizsgalni, €s amennyiben ez nem
valdsithatd meg, javasolt annak értékesitése”.

A vagyongazdalkodasi tervvel Gsszhangban jelenleg ketté darab ingatlant javaslok kijeldini
értékesitésre. Ezek a kovetkezok:

a) Az Edelény belteriilet 151 hrsz.-0, természetben Istvan kiraly Utja 46. szam alatti, ,lakdhaz,
udvar” megnevezésli, 723 m? teriilet( ingatlan. Az épiiletben korabban a Kerékgyartd
Temetkezés Kft. mikddtetett egy irodat, jelenleg az oOnkormanyzati hivatalunk hasznalja
irattarként és raktarkét. Az ingatlan féépiilete rendkivil leromlott allapotd, statikai repedéssel és
salétromosodassal. Korabbi csétorés kovetkeztében az ingatlan vizhdldzata hasznalhatatlan.
Jelenleg allapotaban lakas céljara nem alkalmas, csak jelentOs felGjitast kovetéen lenne alkalmas
lakds céljara. Az ingatlan irant az elmult években volt érdekl6dd, az épiletben talalhato
tgyiratok, eszkozok, gépek pedig elhelyezhetdk lennének a finkei tornateremben, mely épiilet
tetdszerkezete feldjitast igényel, jelenlegi formajaban beazik.

b) Az Edelény belteriilet 1169/A/42 hrsz.-u, természetben Borsodi Ut 2. foldszint 8. szam alatti, 148
m? teriilet( iroda. Az ingatlanban korabban a Raiffeisen Bank mikodtetett egy fidkot, majd 2015.
novemberétdl kozel tiz éven keresztil a KBTF Kozép-Borsodi Teriiletfejlesztési Szolgaltatd
Nonprofit Kft. ingyenesen hasznalta irodaként. Az ingatlan hénapok éta dresen all, hasznositasa
nem jelenleg nem megoldott, bérbeadasra torténd palyaztatasa nem volt eredményes.

Onkormanyzatunk elkészittette az ingatlanok értékbecslését a Barcika PH IN-KOZ Kft. ligyvezetdjével,
Pasztor Laszloval, aki az Istvan kirdly Gti ingatlan értékét 10.014.748 forintban, a Borsodi Uti
ingatlanét 270.000,-Ft/m? fajlagos értékkel szamolva 39.960.000 forintban allapitotta meg.

Javaslom, hogy a KépviselG-testiilet a lehet6 legmagasabb vételar elérése érdekében tamogassa az
ingatlanok versenytargyalas (tjan torténd értékesitését, a kikidltasi arat pedig az Istvan kiraly ut 46.
szam alatti ingatlan esetében kerekitve 10.014.750 forint &sszegben, a Borsodi Ut 2. foldszint 8. szam
alatti ingatlan esetében pedig 39.960.000 forint 6sszegben hatarozza meg.

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény 13.§ (1) bekezdése szerint , torvényben, valamint
a helyi énkormdnyzat tulajdonaban a&llo nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
Snkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni
— ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetes Utjan, az dsszességeben legelénydsebb ajaniatot
tevd részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatas értekaranyossagaval lehet”.

A Magyarorszag 2025. évi kdzponti koltségvetésérdl szold 2024. évi XC. torvény 5.§ (2) bekezdésének
b) pontja szerint ,a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. térvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott értekhatar a 2025. évben 25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi értek”.

Edelény Véaros Onkorményzata Képvisel6-testiiletének az énkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és
nem lakads céljra szolgdld helyiségek elidegenitésérdl szdld 12/2023.(1V.20.) o6nkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 5.§ (1) bekezdése alapjan az elévasarlasi joggal nem
érintett, resen all6 lakasok értékesitése esetén ,a négymillio forint értékhatart meghalado, dresen
allo lakast nyilvanos versenytargyalas utjan torténd értékesitésre kell meghirdetn'.

A fentiek alapjan a versenytargyalas kiirdsa a nemzeti vagyonrdl szold torvény és az dnkormanyzat
vagyonrendelete szerint sem mell6zhetd.

A nemzeti vagyonrdl szol6 2011. évi CXCVI. torvény 14.§ (2) bekezdése szerint a , helyi Gnkormanyzat
tulajdondban 1évé ingatlan értekesitése esetén — a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot
minden mas jogosultat megelézo eldvasaridsi jog illeti meg’. A 14.8 (4) bekezdése szerint ,a (2)
bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar
(25.000.000,-Ft) 20%-dt el nem érd értékl ingatlan Ertekesitése esetén’. A 14.§ (5) bekezdése



szerint ,az eldvasaridsi jog gyakoroldsara kilon torvényben meghatdrozott szerv — amennyiben
térvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozoan eltéréen nem rendelkezik — az dtruhdzas
valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajanlat vagy az eldvasarldsi jog jogosultidval szemben meg
hatdlyba nem Iépett a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulo szerzodes részére torténd megkdildésto!
szamitott 35 napon belil nyilatkozik, hogy kivan-e €lni eldvasariasi jogaval az allam nevében. A
hataridd elmulasztésa jogveszté. ”

Ezen szabalyozas alapjan a versenytargyalast kévetSen nyilatkoztatni szilkséges a Magyar Allam
képviseletében eljard MNV Zrt.-t, hogy az elévasarlasi jogaval élni kivan-e. A nyilatkozattételre az MNV
Zrt.-nek 30 nap all rendelkezésére.

Kérem a Tisztelt Képviseld-testiiletet, hogy az elGterjesztésben foglaltakat megtargyalni és az alabbi
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen:

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel4-testiiletének
.../ 2025.(IX.03.) hatarozata

Ingatianok értékesitésre tortén6é meghirdetésérol

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta az ingatlanok
értékesitésre torténd meghirdetésérdl szold elbterjesztést, és az aldbbi dontést
hozta:

1.  Edelény Véaros Onkormanyzata KépviselS-testiilete versenytargyalds (tjan
értékesiteni kivanja az onkormanyzat 1/1 arany( tulajdonat képezd alabbi
ingatlanokat:

a) az Edelény belteriilet 151 hrsz.-0, Istvan kirdly Utja 46. szam alatti,
Jakohaz, udvar” megnevezés( ingatlant a Barcika PH IN-KOZ Kft.
ligyvezetdje, Pasztor Laszlo értékbecsld altal megallapitott, 10.014.750

......

b) az Edelény belterillet 1169/A/42 hrsz.-G, Borsodi Ut 2. féldszint 8. szam
alatti, ,roda” megnevezésli ingatlant a Barcika PH IN-KOZ Kft.
ligyvezetdje, Pasztor Laszlo értékbecsld altal megallapitott, 39.960.000

......

2. Az ingatlanok értékesitésére a hatarozat mellékletét képezo felhivasokat kell
kozzétenni az Edelényi Varosi Televizioban, Edelény Varos honlapjan,
Edelény Véros Onkormanyzata Facebook-oldalan, valamint az Edelényi
Kéz6s Onkormanyzati Hivatal hirdetétablajan.

3.  Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzodések
végleges szOvegének megallapitasara, sziikség szerinti modositasara és a
szerzOdések alairasara.

Felelds: polgarmester

Végrehajtasért felelds: Jegyz0i Kabinet

Kozremiikodik: Pénziigyi Osztaly

Hatarido: versenytargyalasra: 2025. szeptember 23.

szerzddéskotésre: 2025. oktdber 08.

Edelény, 2025. szeptember 01. —

scher Ferdinand
| polgarmester



1. melléklet a ..../2025.(IX.03.) hatarozathoz

FELHIVAS VERSENYTARGYALASRA

Edelény Varos Onkormanyzata nyilvanos versenytargyaldson értékesitésre meghirdeti az 1/1
arany( tulajdonat képezo, Edelény belteriilet 151 helyrajzi szami, természetben Istvan
kiraly Gtja 46. szam alatti, ,lakohaz, udvar” megnevezésii, 723 m? teriilet(i ingatlant. Az
ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher- és igénymentes.

A térgyaldson barki részt vehet, aki Edelény Véros Onkormanyzata 54300053-10056693-
00000000 szamU bankszamldjara legkésébb 2025. szeptember 22-én (hétfé) 12:00 Oraig

.....

biztositékot, amely a nyertes palyazonal a vételarba beleszamit. Az ingatlan tulajdonjogéat az
nyeri el, aki véllalja a legmagasabb vételar egyosszegii megfizetését.

Kikialtasi ar: 10.014.750 forint (azaz tizmillio-tizennégyezer-hétszazétven forint).
Licit Iépcso: 200.000 forint (azaz kétszazezer forint).
Licittargyalas idopontja: 2025. szeptember 23-an. (kedden) 9:00 ora.

Licittargyalas helye: Edelényi Kézos Onkormanyzati Hivatal tandcskozéterme (Edelény, Istvan
kiraly Utja 52.).

A versenytargyalast a jegyz0 vezeti.

Az ingatlan értékesitésével kapcsolatban felvilagositast ad: :
Berké Péter vagyongazdalkodasi (igyintézd (Edelényi K6zos Onkormanyzati Hivatal), telefon:

48/524-100; e-mailben: penzugyi.osztaly@edeleny.hu

A jelen felhivdsban nem szabalyozott kérdésekben az aldbbi jogszabalyok vonatkozo
rendelkezéseit megfeleldoen alkalmazni kell:

e 2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrol

e 2011. évi CXCVI. torvény a nemzeti vagyonrol

e Edelény Varos Onkormanyzata Képviself-testiiletének 29/2012.(IX.12.) onkorméanyzati

rendelete az Edelény Véros Onkormanyzata tulajdondban all6 vagyonnal valé rendelkezés
szabalyairol

Az ingatlan megtekintésére elOre egyeztett idopontban lehetdséget biztositunk.

A licitbiztositék befizetGje elfogadja a jelen felhivasban és a hivatkozott, valamint vonatkozé
hatdlyos jogszabalyokban foglalt rendelkezések alkalmazasat.

Téjékoztatjuk a pélyazokat, hogy az 5 000 000.-Ft. egyedi értéket elér§ ingatlanok értékesitése
esetén, a 2011. évi CXCVL. és a 2012, LXXXIV. torvény alapjan a Magyar Allamot el6vasarlasi jog
illeti meg. Az elévasarlasi jog gyakorlasara az allami vagyonrdl szolé 2007. évi CVI. torvény 66. §
(2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezelé Zrt. jogosult. Az el6vasarlasi jog
gyakorlasara nyitva allé hataridé az el6vasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem
lépett, a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld adasvételi szerz6dés részére torténd
kézbesitéstdl szamitott 35 (harmincét) nap. Az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az Eladd és
a Vevd altal alairt adasvételi szerz6dés alapjan az elGvasarlasi jogosultat a szerzddés tartalmarol
a szerzGdés alairasat kovet6 5 (6t) munkanapon belil tajékoztatja, és kezdemeényezi az
elévasarlasi jogra jogosult Magyar Allam lemondd nyilatkozatanak beszerzését. Az el6vasarlasra
jogosult lemondd nyilatkozatanak Eladdhoz torténd beérkezése, ennek hianyaban a jogosult
vonatkozasaban a nyilatkozattételre megszabott hataridé eredménytelen eltelte az adasvételi
szerzodés hatalyba lépésének elbfeltétele.

Az ingatlan tekintetében az Eladd a kellékszavatossagot kizarja.

Az arverési felhivasban az ingatlan adatainak feltlintetése nem jelenti az ingatlan
tulajdonsagainak teljes korll ismertetését az Eladd részérdl. Az ingatlan megtekintése soran az
arverezék altal nem észlelt vagy nem felismerhetd rejtett hibakért, az ingatlan fizikai, miszaki



allapotaért, mindségéért esetlegesen eldforduld vélt vagy valds hianyossagaiért az Eladd
felelésséget nem vallal. Az ingatlan  térmértéke és egyéb adatai vonatkozasaban az Eladd a
kdzhiteles ingatlan-nyilvantartas szerinti adatokat hasznalja fel, az attdl vald esetleges
eltérésekért a felelosségét kifejezetten kizarja, melyet az arverésen torténd részvétellel az
arverezo elfogad és tudomasul vesz.

Eladd az ingatlan nettd alapteriiletét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdon lapon,
értékbecslésben feltlintetett mérettdl a valdsagban eltérhet. A vételarat az esetleges alapteriilet
eltérés semelyik iranyban nem befolyasolhatja. Az adasvételi szerz6désben a Vevd kijelenti, hogy
az ingatlant megtekintette, annak dllapotat megismerte, annak természetbeni miszaki és jogi
allapotaval tisztaban van, és az ingatlant jelenlegi allapotaban a szerzodés targyakent elfogadja
Annak megitélése és eldontése, hogy az ingatlan a licitalé céljainak megfelel-e, kizardlag a licitald
feleléssége. Az ingatlan licitald céljainak megfeleld esetleges kialakitasahoz vagy hasznalatahoz
szlikséges mindennem( dokumentum, nyilatkozat, hozzajérulads, engedély beszerzése kizardlag a
licitalo felelossége és kotelezettsége.

Részvételi feltételek:

Az arverésen (versenytargyalason) részt vehet minden cselekvOoképes maganszemély, egyéni
vallalkozo vagy gazdasagi tarsasag, illetve barmely szervezet, aki/amely a jelen kiirasban foglalt
feltételeknek megfelel, tovabba a feltételeket elfogadja, azok betartasat vallalja. A jogi személy
részvételének feltétele, hogy a cég Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, amely ellen
nem folyik felszamolasi vagy csddeljaras, tovabba nem all végelszamolas alatt. A cég képviseldje
a létesitd okirat és a sziikséges felhatalmazasok alapjan a szerzOdés aldirasara képviseleti és
cégjegyzési jogosultsaggal rendelkezik, jognyilatkozata érvényességéhez semmilyen tovabbi
jovahagyas nem szlkséges. Természetes személy részvételének feltétele, hogy cselekvoképes
magyar allampolgar legyen, akinek elidegenitési, szerz0déskdtési és tulajdonszerzési képessége
korlatozva nincsen. Jogi személy, vagy barmely mas szervezet csak abban az esetben vehet részt
a versenytargyalason, ha a nemzeti vagyonrdl sz6léd 2011. évi CXCVI. torveny 3. § (1) bekezdeés
1. pont b) alpontjdban meghatarozott atlathatd szervezetnek mindstil.

A jelentkezéknek a versenytargyalds megkezdése elGtt személyazonossagukat, illetve cég
esetében a képvisel6 képviseleti jogosultsagat okiratokkal igazolniuk kell. Meghatalmazas esetén
a képviseld kozjegyzd altal hitelesitett okiratba foglalt vagy Ugyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt képviseleti meghatalmazas Utjan koteles igazolni a képviseleti
jogosultsagat.

Az arverésen a palyazok szdbeli licitalassal tehetik meg ajanlatukat. Csak pozitiv licit van, a
kikialtasi ar nem csokkenthetd, kikialtasi ar alatt érvényes ajanlat nem tehetd. A licitalason - sajat
kockazatara - az is részt vehet, aki az ingatlant nem tekintette meg. Az arverésen az ingatlan
megvételének jogat az nyeri el, aki a licit soran legmagasabb vételarat ajanlotta fel. A licitalasrol
jegyzokonyv készil.

Eredményhirdetés:

A versenytargyalasi (arverési) eljards eredményét a kiiré az értékelést kovetden a helyszinen
kihirdet. Az arverési biztositékot — az els6 és masodik helyen szerepld vasarlasi jogosult
kivételével - a nem nyertes, és az érvénytelenil palyazok részére az eredményhirdetést kdvetéen
8 munkanapon belill visszautaljuk. A nyertes palyazo esetében az arverési biztositék a vételarba -
vételarelGlegként - beszamitdsra kerdl.

A masodik helyen szerepld vasarlasi jogosult részére az ajanlati biztositék Osszege abban az
esetben és az azt koveté 3 munkanapon belll keriil visszafizetésre, amennyiben az arverés
nyertese a vételdrat a megadott hataridében befizette. Ha az adasvételi szerzddés megkotése a
nyertes palyazonak felrohatd vagy érdekkorében felmerlilt mas okbdl hidsul meg, az ajanlati
biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék — banatpénzként - az ajanlatkérdt illeti meg.

Szerzodéskotés:

A nyertes ajanlattevd az arverés napjatdl szamitott 15 napon belll koteles az ingatlan
hasznositasara vonatkozé adasvételi szerzdést megkotni a vételar egyidejli megfizetése mellett.
Amennyiben a nyertes fél a vételdrat banki kélcson Gtjdn kivanja megfizetni, Ugy az adas-vételi
szerzddés megkotésére 15 nap, mig a vételar medfizetésére 60 nap all rendelkezésre.



Amennyiben az adas-vételi szerz6dés megkotése vagy a vételar befizetése a megjeldlt hataridon
bellil nem torténik meg, a nyilvanos arverés nyertese a befizetett banatpénzt elvesziti és az Eladd
ajanlati kotottsége megsziinik, tovabba a mar megkotott adasvételi szerzddéstol az Elado
egyoldall nyilatkozattal jogosult elallni. Amennyiben a nyertes ajanlattev0 visszalép, a kiird
jogosult a palydzat masodik helyezettjével szerzédést kétni (ebben az esetben a palyazat
masodik helyezettje tekintheté az arverés nyertesének). A masodik helyen vasarlasra jogosult a
felajanlast koveté 10 munkanapon bellil kételes az adasvételi szerz6dést megkotni és a vételarat,
a felajanlasban megjelolt hataridon belll az Eladd szamlajara atutalni. Amennyiben a
szerz0désmegkotésére, vagy a vételar befizetésére a megadott hataridon bellil nem kerdil sor, a
befizetett banatpénzt elvesziti, és az Eladd ajanlati kotottsége megszlinik.

A birtokatruhazas:

Az ingatlan Elado altali birtokatruhazasanak két egylittes elofeltétele:
- az adasvételi szerzodés hatalyba lépése,
- a teljes vételar Vevo altali maradéktalan megfizetése.

Az Eladé kdteles az ingatlant a fenti két egylittes feltétel teljesiilését kovetd 8 napon belll a Vevo
birtokaba atruhazni. Az Eladé felhivja az arverésen részt venni szandékozok figyelmét arra, hogy
az ingatlan allapotardl, jellemzdirdl, az ingatlanra vonatkozé helyi, illetve orszagos elGirasokrol az
arverésen torténd részvételt megel6z6en megfeleld koriltekintéssel tajékozddjanak, és
ajanlataikat ennek alapjan és ismeretében tegyék meg, tovabba a szerzédéskotéshez szikséges
igazolasok beszerzésérdl (gy gondoskodjanak, hogy azok a szerzddéskotés eldirt idopontjara
rendelkezésre alljanak.

A Kiird tajékoztatja az arverezoket arrdl, hogy a kiird jogosult az arverést eredménytelennek
nyilvanitani, ha

a) nem érkezett ajanlat,

b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) egyik ajanlattevé sem tett a versenytargyalasi (arverési) felhivasban foglaltaknak megfelelo
ajanlatot,

d) az ajanlatkéro az eljaras ervénytelenitesérdl dontott.

A Kiird tajékoztatja az arverezéket arrdl, hogy a kiird jogosult az arverést érvénytelennek

nyilvanitani, ha valamelyik ajanlattev6 az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevl érdekeit
stlyosan sérté cselekményt kdvet el, vagy jogellenes magatartast tanusit.

Edelény, 2025.09. 03.

——

G, Fischer Ferdinand
polgarmester
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2. melléklet a ..../2025.(1X.03.) hatdrozathoz

FELHIVAS VERSENYTARGYALASRA

Edelény Varos Onkorményzata nyilvanos versenytargyaldson értékesitésre meghirdeti az 1/1
aranyl tulajdonat képezd, Edelény belteriilet 1169/A/42 helyrajzi szamu, természetben
Borsodi ut 2. foldszint 8. szam alatti, iroda megnevezés(i, 148 m? alapteriilet( ingatlant. Az
ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher- és igénymentes.

A targyaldson barki részt vehet, aki Edelény Varos Onkorményzata 54300053-10056693-
00000000 szamu bankszamlajara legkésébb 2025. szeptember 22-én (hétfo) 12:00 oraig
letétbe helyez 3.996.000 forint (azaz harommillid-kilencszazkilencvenhatezer forint)

licitalasi biztositékot, amely a nyertes palydzonal a vételarba beleszamit. Az ingatlan
tulajdonjogat az nyeri el, aki vallalja a legmagasabb vételar egyosszegii megfizetését.

Kikialtasi ar: 39.960.000 forint (azaz harminckilencmillid-kilencszazhatvanezer forint).
Licit lépcso: 800.000 forint (azaz nyolcszazezer forint).
Licittargyalas id6pontja: 2025. szeptember 23-an. (kedd) 10:00 éra.

Licittargyalas helye: Edelényi Kézos Onkormanyzati Hivatal tandcskozéterme (Edelény, Istvan
kirdly (tja 52.).

A versenytargyalast a jegyzo vezeti.

Az ingatlan értékesitésével kapcsolatban felvilagositast ad:

Berké Péter vagyongazdalkodasi lgyintézé (Edelényi Kozds Onkormanyzati Hivatal), telefon:
48/524-100; e-mailben: penzugyi.osztaly@edeleny.hu

A jelen felhivasban nem szabalyozott kérdésekben az alabbi jogszabalyok vonatkozd
rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell:

e 2013. évi V. torvény a Polgari Torvénykonyvrol

e 2011. évi CXCVI. torvény a nemzeti vagyonrol

e Edelény Varos Onkorménvz_ata KépviselO-testiiletének 29/2012.(IX.12.) ©Onkormanyzati
rendelete az Edelény Varos Onkormanyzata tulajdonaban allé vaagyonnal vald rendelkezés

szabalyairdl
Az ingatlan megtekintésére el6re egyeztett idopontban lehet&séget biztositunk.

A licitbiztositék befizet6je elfogadja a jelen felhivasban és a hivatkozott, valamint vonatkozd
hatalyos jogszabalyokban foglalt rendelkezések alkalmazasat.

Tajékoztatjuk a palyazokat, hogy az 5 000 000.-Ft. egyedi értéket elérd ingatlanok értékesitése
esetén, a 2011. évi CXCVI. és a 2012. LXXXIV. torvény alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog
illeti meg. Az elévasarlasi jog gyakorlasara az allami vagyonrdl szél6 2007. évi CVI. toérvény 66. §
(2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. jogosult. Az elévasarlasi jog
gyakorlasara nyitva allé hatarido az elvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatalyba nem
lépett, a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld adasvételi szerzOdés részére torténd
kézbesitéstdl szamitott 35 (harmincot) nap. Az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az Eladé és
a Vevo altal aldirt adasvételi szerzddés alapjan az el6vasarlasi jogosultat a szerzodés tartalmarol
a szerzbdés alairasat kovetd 5 (6t) munkanapon bellil tajékoztatja, €s kezdeményezi az
eldvasarlasi jogra jogosult Magyar Allam lemondd nyilatkozatanak beszerzését. Az elGvasarlasra
jogosult lemondd nyilatkozatéanak Eladohoz torténd beérkezése, ennek hianyaban a jogosult
vonatkozdsaban a nyilatkozattételre megszabott hataridd eredménytelen eltelte az adasvételi
szerzodés hatalyba |épésének elofeltetele.

Az ingatlan tekintetében az Elado a kellékszavatossagot kizarja.

Az arverési felhivdsban az ingatlan adatainak feltiintetése nem jelenti az ingatlan
tulajdonsagainak teljes kor( ismertetését az Elado részérdl. Az ingatlan megtekintése soran az



arverezok altal nem észlelt vagy nem felismerhet6 rejtett hibakért, az ingatlan fizikai, miiszaki
allapotdért, mindségéért esetlegesen eldforduld vélt vagy valds hidnyossagaiért az Eladd
felelosséget nem vallal. Az ingatlan  térmértéke és egyéb adatai vonatkozésaban az Eladd a
kozhiteles ingatlan-nyilvantartds szerinti adatokat hasznélja fel, az attdl valé esetleges
eltérésekért a feleldosségét kifejezetten kizarja, melyet az arverésen torténd részvétellel az
arverezo elfogad és tudomasul vesz.

Elado az ingatlan netté alapteriiletét nem szavatolja, azaz az ingatlan terlilete a tulajdon lapon,
értékbecslésben feltlintetett mérettdl a valdsagban eltérhet. A vételarat az esetleges alapteriilet
eltérés semelyik iranyban nem befolyéasolhatja. Az adasvételi szerzdésben a Vevo kijelenti, hogy
az ingatlant megtekintette, annak allapotat megismerte, annak természetbeni miiszaki és jogi
allapotaval tisztaban van, és az ingatlant jelenlegi allapotaban a szerzodés targyaként elfogadija
Annak megitélése és eldontése, hogy az ingatlan a licitaldé céljainak megfelel-e, kizarolag a licitald
felelGssége. Az ingatlan licitalé céljainak megfeleld esetleges kialakitasahoz vagy hasznalatdhoz
sziikséges mindennem(i dokumentum, nyilatkozat, hozzajarulds, engedély beszerzése kizardlag a
licitald feleldssége és kotelezettsege.

Részvételi feltételek:

Az arverésen (versenytargyaldson) részt vehet minden cselekvoképes maganszemély, egyeéni
vallalkozé vagy gazdasagi tarsasdg, illetve barmely szervezet, aki/amely a jelen kiirasban foglalt
feltételeknek megfelel, tovabba a feltételeket elfogadja, azok betartasat vallalja. A jogi személy
részvételének feltétele, hogy a cég Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, amely ellen
nem folyik felszamolasi vagy csddeljaras, tovabba nem all végelszamolas alatt. A cég képviseldje
a létesitd okirat és a sziikséges felhatalmazasok alapjan a szerzOdés alairdsara képviseleti és
cégjegyzési jogosultsidggal rendelkezik, jognyilatkozata érvényességéhez semmilyen tovabbi
jovahagyas nem sziikséges. Természetes személy részvételének feltétele, hogy cselekvoképes
magyar allampolgar legyen, akinek elidegenitési, szerzodéskotési és tulajdonszerzési képessége
korlatozva nincsen. Jogi személy, vagy barmely mas szervezet csak abban az esetben vehet részt
a versenytargyaldson, ha a nemzeti vagyonrdl sz6lé 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés
1. pont b) alpontjaban meghatarozott atlathato szervezetnek mindsdil.

A jelentkezéknek a versenytargyalds megkezdése el6tt személyazonossagukat, illetve cég
esetében a képvisel6 képviseleti jogosultsagat okiratokkal igazolniuk kell. Meghatalmazas esetén
a képviseld kozjegyzd altal hitelesitett okiratba foglalt vagy (gyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt képviseleti meghatalmazas Utjan koteles igazolni a képviseleti
jogosultsagat.

..... m

kikialtasi ar nem csokkenthetd, kikialtasi ar alatt érvényes ajanlat nem tehetd. A licitalason - sajat
kockazatara - az is részt vehet, aki az ingatlant nem tekintette meg. Az arverésen az ingatlan
megvételének jogat az nyeri el, aki a licit soran legmagasabb vételarat ajanlotta fel. A licitalasrol
jegyzokonyv készil.

Eredményhirdetés:

A versenytargyaldsi (arverési) eljaras eredményét a kiird az értékelést kovetden a helyszinen
kihirdet. Az arverési biztositékot — az els6 és masodik helyen szereplé vasarlasi jogosult
kivételével - a nem nyertes, és az érvénytelenill palyazok részére az eredményhirdetést kdvetden
8 munkanapon bellil visszautaljuk. A nyertes palyaz6 esetében az arverési biztositék a vételarba -
vételarelGlegként - beszamitasra kerdl.

A masodik helyen szerepl6 vasarlasi jogosult részére az ajanlati biztositék Osszege abban az
esetben és az azt kdvetd 3 munkanapon belll keril visszafizetésre, amennyiben az arverés
nyertese a vételdrat a megadott hatéridében befizette. Ha az adasvételi szerz6dés megkotése a
nyertes palyazonak felréhaté vagy érdekkorében felmeriilt mas okbdl hiGsul meg, az ajanlati
biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék — banatpénzként - az ajanlatkérot illeti meg.

Szerzodéskotés:

A nyertes ajanlattevé az arverés napjatdl szamitott 15 napon belll koteles az ingatlan
hasznositasara vonatkozo adasvételi szerzdést megkotni a vételar egyidejli megfizetése mellett.



Amennyiben a nyertes fél a vételarat banki kdlcson (tjan kivanja megdfizetni, Ugy az adas-vételi
szerz0dés megkotésére 15 nap, mig a vételar megfizetésére 60 nap all rendelkezésre.

Amennyiben az adas-vételi szerz6dés megkotése vagy a vételar befizetése a megjeldlt hataridén
beliil nem torténik meg, a nyilvanos arverés nyertese a befizetett banatpénzt elvesziti és az Elado
ajanlati kotottsége megsziinik, tovabbd a mar megkotott adasvételi szerzGdéstdl az Elado
egyoldalll nyilatkozattal jogosult eldllni. Amennyiben a nyertes ajanlattevé visszalép, a kiird
jogosult a palydzat masodik helyezettjével szerzGdést kétni (ebben az esetben a pélyazat
masodik helyezettje tekinthetd az arverés nyertesének). A masodik helyen vasarlasra jogosult a
felajanlast koveté 10 munkanapon bellil koteles az adasvételi szerz6dést megkétni és a vételarat,
a felajanlasban megjelolt hataridon belll az Eladé szamldjara atutalni. Amennyiben a
szerzodésmegkotésére, vagy a vételar befizetésére a megadott hataridén bellil nem kerdil sor, a
befizetett banatpénzt elvesziti, és az Eladd ajanlati kdtottsége megsziinik.

A birtokatruhazas:

Az ingatlan Elado altali birtokatruhazasanak két egyiittes el6feltétele:
- az adasvételi szerzédés hatalyba lépése,
- a teljes vételar Vevé altali maradéktalan megfizetése.

Az Eladé koteles az ingatlant a fenti két egylittes feltétel teljestilését kévet6 8 napon beliil a Vevd
birtokéba atruhazni. Az Eladé felhivja az arverésen részt venni szandékozdk figyelmét arra, hogy
az ingatlan allapotardl, jellemzdirdl, az ingatlanra vonatkozd helyi, illetve orszagos eldirasokrdl az
arverésen torténd részvetelt megelozéen megfeleld korlltekintéssel tajékozddjanak, és
ajanlataikat ennek alapjan és ismeretében tegyék meg, tovabba a szerzédéskotéshez sziikséges
igazoladsok beszerzésér6l Ugy gondoskodjanak, hogy azok a szerzédéskotés eldirt idGpontjara
rendelkezésre alljanak.

A Kiird tajékoztatja az arverezoket arrdl, hogy a kiird jogosult az arverést eredménytelennek
nyilvanitani, ha

a) nem érkezett ajanlat,
b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) egyik ajanlattevd sem tett a versenytargyalasi (arverési) felhivasban foglaltaknak megfeleld
ajanlatot,

d) az ajanlatkéro az eljaras érvénytelenitésérdl dontott.
A Kiiré tajékoztatja az arverezdket arrdl, hogy a kiird jogosult az arverést érvénytelennek

nyilvanitani, ha valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevé érdekeit
sulyosan sértd cselekmeényt kovet el, vagy jogellenes magatartast tanusit.

Edelény, 2025.09. 03.

Figcher Ferdinand
polgarmester
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Ertékbecslé cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecslo cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korut 41.
Készités datuma: 2025. augusztus. 27.
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld adatai

Megrendeld neve: Edelény Varos Onkormanyzata
Edelény, Istvan kiraly utja 52
Fiok / szervezeti egység cim:

Megbizo6: Edelény Varos Onkormanyzata
Ertékelés tipusa Forgalmi érték meghatarozas
Ertékelés targya:
Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Iranyitdszam: 3780
Telepiilés: Edelény
Helyrajzi szam: 151
Utca: Istvan kiraly
Hézszam, emelet-ajto: 46
Kivett: Lakohaz, udvar
Teherlap bejegyzés: -
Széljegyek: -
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlan varhat6 cime:
Helyszini szemle datuma: 2025. augusztus. 27.
Szakvélemény érvényessége: 2025. 12. 15.
Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozas,
Ertékelés alapja: Piaci alapu értekelés
Ertékesithetdség: 180-360 nap
Kiindul6 adatok, informaciok: A kiindul6 adatokat a helyszini bejards soran

végzett felmérés €s adatgylijtés képezte.

Teriileti adatok osszesitése

Belteriileti foldrészlet dsszesen: 723 m?

Brutté alapteriilete: 175.97 m?
Netto alaptertilete: 159.98 m?
Telek alaptertilete: 723 m?

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Az ingatlan forgalmi értéke:

10.014.748,- Ft,- azaz Tizmilliétizennégyezer hétszaznegyvennyolc forint.

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
2 AlsAvdrosi krt. 41,

Adbszam: 14645243-1-05 ; Pasztor Liszld
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Alapadatok

Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése: Edelény Kisvaros Borsod-Abatj-Zemplén megyében.
Az Edelényi jaras kozpontja. Miskolctol 25 km-re
¢szakra, a Bodva-volgyben talalhatd a 27-es fout és a
Miskolc—Tornanadaska-vastutvonal mentén
A teriilet az Oskor oOta lakott, ezt paleolit Kkori
koéeszkozok tanusitjak. Edelényt 1299-ben emlitik
eloszor Edelin néven, ekkor Roland nador tartotta itt
Borsod varmegye kozgytilését.
A mezbgazdasagtol az ipar felé a 19. szdzadban
kezdett orientalodni. 1838-ban a teriilet birtokosai
cukorgyarat hoztak létre, ezenkiviil megindult a
barnaszén-banyaszat is. Innentdl a mezdgazdasag és
az ipar egyforman meghatarozo a telepiilés életében.
1950-ben Edelényhez csatoltdk Borsod kozséget,
1963-ban pedig Finkét. (Finke legrégibb utcaja az
Arpad ut, itt talalhato egy emlékmii, amely Finke
felszabadulasanak allit emléket.) Edelény 1986-ban
kapott varosi rangot.

Ingatlan telepiilésen beliili Telepiiléskozpont

elhelyezkedése

Arteriilet: Nem

Kornyezd ingatlanok jellemz6 Lakohazak, tizletek

hasznositasa:

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Jelenlegi hasznosités
Legcélszerlibb hasznositas

Epitési 6vezet tipusa:

Hasznalaton kiviil
Uzleti vallalkozas

Lako

Ertéket jelentésen befolyasold F6 utca

koriilmény:
Jellemzd kinalati intervallum

Megkozelithetdség

50.000-105.000 Ft/m?-ig.

Ingatlan megkdzelithetdsége: Szilard burkolati uton
Kozlekedési eszkdzok: Személygépkocsi, autobusz
Busz megalldjanak tavolsaga: 250 méter
Tulajdoni lap adatai
Iranyitdszam, telepiilés: 3780 Edelény
Helyrajzi szam: 151
Utca: Istvan kirdly
Hézszam, emelet-ajto: 46
Tulajdoni lap kiéll. datuma: 2025. augusztus. 27.
Telek teriilete: 723 m?
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlan fekvése: Beltertilet
Széljegyek: -
Teherlap bejegyzés: -
Belteriileti foldrészlet
Azonositas
Telek alapteriilete: 723 m?
Kozmiivesitettség:
Elektromos energia: Igen
Vizellatés: Igen
Szennyvizelvezetés: Igen
Gazellatas: -

‘ Epiilet, felépitmény adatok:

Azonositas

Epiilet tipusa:
Epiilet jellege:

Lakohaz, udvar
Leromlott allapott

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
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Helyrajzi szam 151 6.oldal

Brutt6 alapteriilete: 175.97 m?

Netto alapteriilete: 159.98 m?

Redukalt alapteriilete: -

Telek alapteriilete: 723 m?
Epitési adatok

Epitésének éve: 1950

Epitési mod: Hagyomanyos

Kivitelezés mindsége: Atlagos

Epitészeti kialakitas: Atlagos

Komfortfokozat: Komfort nélkiil

Fizikai allapot: 100 %

Felujitas éve: -

Felujitas leirasa: -

Leiras: A felépitmény szintes kialakitast lakohaz. Az épiilet,
tégla falszerkezetli nyeregtetds épiilet, melyben a
mellékelt rajz szerinti helyiségek talalhatok. Az
ingatlan miiszaki allapota, leromlott. A szigetélés
hianya miatt a falakon omladozo vakolat, a
mennyezeten beazasi nyomok lathatok. A nyildszarok
fabol  késziiltek  eloregedettek! A vizesblokk
hasznalhatatlan. Fiités nincs. Az épiilet kiviil beliil teljes
felgjitasra szorul. Melléképiilet, tarolo, csiir.

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas: K¢ és savalap
Alapozas allapota: Gyenge

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpara elleni szigetelés: Nincs

Szigetelés allapota: Gyenge

Hoszigetelés: Nincs
Teherhordoé szerkezetek

Fiigg6leges: Tégla

Vizszintes: Fa

Teherhordo szerk. allapota: Megfeleld
Valaszfalak

Valaszfalak: Tégla
Nyilaszarok

Ablakok szerkezete: Faszerkezet

Ablakok livegezése: Kétrétegli iiveg,

Ajtoszerkezetek: Faszerkezet

Nyilaszarok allapota: Gyenge

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Epiiletgépészet
Ftési mod: -
Flitési mod tipusa: -
Egyéb jelentds értékli berendezések:
Epiiletgépészet allapota: -
Meleg vizellatas: -
Ho6 lead¢ feliiletek: -
Tetoszerkezet
Teto kialakitasa TetOszerkezet Tetofedés, Tetdszerkezet / Tetéfedés allapota
héjalés
Nyeregtetd Fafedélszék Cserép Atlagos
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat allapota Labazatburkolat
Kd&poros vakolat Gyenge Vakolt, burkolt
ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozo hazai és nemzetkozi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alldeszkoz-értékelok Eurépai Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetkozi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanlasai szerint végeztem el.
Az értekbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kinalati viszonyok, az
értékmodositd tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjan tehermentes allapot szerint
pici modszerrel, kozelitettem meg amely 6sszhangban van a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet és az
ezt modositd 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelet eldirasaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A modszer ismertetése

A modszer lényege, hogy adasvételi szerzddések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehetdség szerint a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek €s allapotok
szerint legjobban hasonlité adatokbdl.
Ezek nagysaga és eladasi 4ra alapjan 1 m?-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgalt ingatlant, az eltéréseket korrekcié alkalmazasaval vessziik figyelembe. Az
igy kapott korrigalt fajlagos forgalmi értékek atlagolasaval kapott — a vizsgalt ingatlanra
megallapitott — korrigalt fajlagos érték és a lakas nagysaganak szorzata adja meg az ingatlan piaci
forgalmi értekét.
Levezetés lépései:

= alaphalmaz kivélasztasa

=  Osszehasonlitasra leginkdbb alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

= fajlagos alapértékek meghatarozasa

= ¢rtékmodosito tényezok elemzése

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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» fajlagos alapértékek modositasa

=  modositott fajlagos alapértékek atlaganak kiszamitasa

= végsé érték megallapitdsa a modositott fajlagos alapérték és az ingatlan nagysdganak
szorzataval

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgalt ingatlanhoz legjobban hasonlitd és azonos tevékenységet ellatd ingatlan alaphalmaz
hasonl¢ ingatlanjainak adatait vettem figyelembe.
Osszehasonlito adatok:

Irsz | Telepiilés Miiv. | Ar M-Ft HRSZ Ep.m2 | Adasvét | Fajl ar
3770 | Sajoszentpéter lakas 5.000. 1046/2/A/3 51 2024 98.039
3780 | Edelény lakohaz |  1.500 643 4600 2024 32.600
3733 | Rudabanya lakéhaz |  5.300 829/A/6/2 69 2025 76.811
3733 | Rudabanya lakéhaz |  1.500 746 90.50 2025 16.574
3723 | Zubogy lakohaz |  2.500 257/1 61.02 2024 40.970
Fajlagos alapar: 52.999 Ft/m?

Az ingatlan korrigélt fajlagos értéke: 62.600 Ft/m?

159.98 m? x 62.600 Ft/m*=10.014.748 Ft
Az ingatlan forgalmi értéke:

10.014.748,- Ft,- azaz Tizmilliétizennégyezer hétszaznegyvennyolc forint.

Kazincbarcika, 2025. augusztus. 27.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
2 AlsAvdrosi krt. 41,

Adbszam: 14645243-1-05 ; Pasztor Laszlé !
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Tulajdonilap-masolat

; Borsod-Abauj-Zemplén Oldal 1/1
LT ]' Varmegyei Kormanyhivatal (szemle) Edelény
I Fldhivatali Féosztaly Foldhivatali Ugyazonosité: g R
B azagsEdelény, Istvan kirly dtja 50. INYER/TULLAP/20250827/353963  Belterillet, 151 helyrajzi szam
R > 2025.08.27
3780 EDELENY, ISTVAN KIRALY UTJA 46.
Edelény, Belteriilet, 151
1. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
37290/2014.07.10
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakéhaz, udvar 0 723 0

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
34859/1992.12.18

Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 303/677

Jogcim: jogutddlas, 34859/1992.12.18

Név: EDELENY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 3780 EDELENY, Istvan kirély Gtja 52.

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
31865/2013.02.21
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 374/677

Jogcim: vétel

Név: EDELENY VAROS ONKORMANYZATA
Jogosult cime: 3780 EDELENY, Istvan kirély (tja 52.

1Il. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeléz6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllo bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkdmat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazaséaval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megallapitdsok egzakt modon nem
bizonyithatok illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas
személyes érdek vagy hianyos hozzéaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képez6 ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott értek kozott semmiféle 6sszefiiggés nincs.

Kazincbarcika, 2025. augusztus. 26.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
2 AlsAvdrosi krt. 41,

Adbszam: 14645243-1-05 : Pasztor Laszlé
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Mellékletek

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Az
Edelény, Borsodi ut 2 fsz. /8
1169/A/42

Helyrajzi szamu ingatlanrol.

Ertékbecslé cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecslo cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korut 41.
Készités datuma: 2025. augusztus 27.


mailto:pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény, Borsodi ut 2

Helyrajzi szam 1169/A/42 2.oldal
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld adatai
Megrendeld neve:

Fiok / szervezeti egység cim:
Megbizo:

Ertékelés tipusa
Ertékelés targya:
Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Iranyitoszam:

Telepiilés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hézszam, emelet-ajto:
Kivett:

Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan varhat6 cime:

Edelény Véros Onkorményzata
Edelény, Istvan kiraly utja 52

Edelény Véros Onkorményzata

Forgalmi érték meghatarozas

3780
Edelény
1169/A/42
Borsodi

2 fsz/8
Iroda

Tarsashaz
597/1000

Helyszini szemle datuma:
Szakvélemény érvényessége:
Ertékelés célja:

Ertékelés alapja:
Ertékesithet6ség:

Kiindul6 adatok, informaciok:

Teriileti adatok 0sszesitése

2025. augusztus 27.

2025. 12.15.

Forgalmi érték meghatarozas,
Piaci alapu értékelés

180-360 nap

A kiindul6 adatokat a helyszini bejaras soran
végzett felmérés és adatgylijtés képezte.

Belteriileti foldrészlet 6sszesen: 148.00 m?

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
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Brutto alapteriilete: 148.00 m?
Netto alapteriilete: 148.00 m?
Telek alaptertilete: m?

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

39.960.000,- Ft,- azaz Harminckilencmillio kilencszazhatvanezer forint.

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
2 AlsAvdrosi krt. 41,

Adbszam: 14645243-1-05 ; Pasztor Liszld
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Alapadatok

Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése: Edelény Kisvaros Borsod-Abatj-Zemplén megyében.
Az Edelényi jarads kozpontja. Miskolctél 25 km-re
¢szakra, a Bodva-volgyben talalhatd a 27-es fout és a
Miskolc—Tornanadaska-vasttvonal mentén
A teriilet az Oskor oOta lakott, ezt paleolit Kkori
koéeszkozok tanusitjdk. Edelényt 1299-ben emlitik
eloszor Edelin néven, ekkor Roland nador tartotta itt
Borsod varmegye kozgytilését.

A mezb6gazdasagtol az ipar felé a 19. szazadban
kezdett orientalodni. 1838-ban a teriilet birtokosai
cukorgyarat hoztak létre, ezenkiviil megindult a
barnaszén-banyaszat is. Innentdl a mezdgazdasag és
az ipar egyforman meghatarozo a telepiilés ¢életében.
1950-ben Edelényhez csatoltdk Borsod kozséget,
1963-ban pedig Finkét. (Finke legrégibb utcaja az
Arpad ut, itt talalhato egy emlékmii, amely Finke
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felszabadulasanak allit emléket.) Edelény 1986-ban
kapott varosi rangot.

Ingatlan telepiilésen beliili Telepiilés kdzpont.
clhelyezkedese

Arteriilet: Nem

Kornyezd ingatlanok jellemz6 Lakohézak, tizletek
hasznositasa:

Jelenlegi hasznositas Nincs

Legcélszerlibb hasznositas Iroda

Epitési 6vezet tipusa: Lako

Ertéket jelentdsen befolyasolo Jellemz6 kinalati intervallum 150.000-400.000 Ft/m?-
kortilmény: ig.

Megkozelithetoség

Ingatlan megkozelithetdsége: Szilard burkolatu Gton
Kozlekedési eszkdzok: Személygépkocsi, autdbusz
Busz megalldjanak tavolsaga: 10 méter

Tulajdoni lap adatai

Iranyitészam, telepiilés: 3780 Edelény
Helyrajzi szam: 1169/A/42

Utca: Borsodi

Hazszam, emelet-ajto: 2 fsz/8

Tulajdoni lap kiall. datuma: 2025. augusztus 27.
Telek teriilete: 148 m?

Ertékelt tulajdoni hanyad: 597/1000

Ingatlan fekvése: Belteriilet
Széljegyek: Tarsashaz

Teherlap bejegyzés: -

Belteriileti foldrészlet

Azonositas

Telek alapteriilete: 148 m?

Kozmiivesitettsége

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Elektromos energia: Igen
Vizellatas: Igen
Szennyvizelvezetés: Igen
Gazellatas: Igen
| Epiilet, felépitmény adatok:

Azonositas
Epiilet tipusa: Iroda
Epiilet jellege: Jo allapoti
Brutto6 alapteriilete: 148.00 m?
Netto alapteriilete: 148.00 m?
Telek alaptertilete: m?

Epitési adatok
Epitésének éve: 1965
Epitési mod: Hagyomanyos
Kivitelezés mindsége: Jo
Epitészeti kialakitas: Jo
Komfortfokozat: Osszkomfort
Fizikai allapot: 100 %

Felujitas éve: -

Feltjitas leirasa: -

Leiras: A felépitmény 3 emelet kialakitast tarsashaz. Az épiilet,
tégla, szilikat falszerkezetii, lapostetds épiilet, melyben
amellékelt alaprajzok szerinti helyiségek talalhatok. Az
ingatlan miiszaki allapota jo.

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas: Beton pont és savalap
Alapozas allapota: Megfeleld

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpara elleni szigetelés: Van
Szigetelés allapota: Jo
Hdszigetelés: Nincs

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Teherhordo szerkezetek

Fiiggdleges: Tégla, egyéb falazoelem

Vizszintes: Beton

Teherhordo szerkezet allapota: Megfeleld
Valaszfalak

Vélaszfalak: Tégla, egyéb falazoelem
Nyilaszarok

Ablakok szerkezete: Fa, mlianyag fémszerkezetli

Ablakok tivegezése: Kétrétegli liveg,

Ajtészerkezetek: Fa, fémszerkezet

Nyilaszarok allapota: Jo
Epiiletgépészet

Ftési mod: Kozponti

Ftési mod tipusa: Kozponti

Egyéb jelentds értékii berendezések: Klima

Epiiletgépészet allapota: Jo

Meleg vizellatas: Igen

Héleado feliiletek: Radiator
Tetészerkezet

Tetd kialakitasa Tetdszerkezet Tet6fedés, TetOszerkezet / Tet6fedés allapota
héjalas
Nyeregteto Lapostetd Szigetelt Jo
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat allapota Labazatburkolat
Képoros vakolat Jo Vakolt, burkolt
ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozé hazai és nemzetkdzi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alldeszkoz-értékelok Europai Csoportja), EVS 2003 (Europai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetkdzi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanlasai szerint végeztem el.

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Az értékbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kindlati viszonyok, az
értékmodositod tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjan tehermentes allapot szerint
pici modszerrel, kozelitettem meg amely 6sszhangban van a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet és az
ezt modositd 26/2005. (VIII.11.) PM rendelet eldirasaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A modszer 1ényege, hogy adasvételi szerzOdések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehetdség szerint a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek és allapotok
szerint legjobban hasonlitd adatokbdl.

Ezek nagysaga és eladasi 4ra alapjan 1 m2-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgélt ingatlant, az eltéréseket korrekcio alkalmazasaval vessziik figyelembe. Az
igy kapott korrigalt fajlagos forgalmi értékek atlagolasdval kapott — a vizsgalt ingatlanra
megallapitott — korrigalt fajlagos érték és az ingatlan nagysaganak szorzata adja meg az ingatlan
piaci forgalmi értékét.

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgalt ingatlanhoz legjobban hasonlitd és tevékenységet ellatd ingatlan alaphalmaz hasonlo
ingatlanjainak adatait, vettem figyelembe.

Telepiilés HRSZ Ingatlan tipusa Telek Epiilet | Eladasi ar [Fajlagos ar| Ar tipus
teriilete | teriilete (Ft) (Ft/m?)
(md) | (m2) | eFt
Banhorvati 1221/21 lakohaz, udvar 990 78 15.600 | 200.000 | eladasi
Kazincbarcika 207/110 lakéhaz, udvar 800 160 44.800 | 280.000 | eladasi
Sajoszentpéter 946 lakohaz, udvar 700 105 23.100 | 220.000 | eladasi
Edelény 663/2 lakohaz, udvar 1071 | 100 25.000 | 250.000 | eladasi
Sajoszentpéter 493 lakohaz, udvar 1404 | 110 27.500 | 250.000 | eladasi
Fajlagos érték: 240.000 Ft/m?

Korrekei6 Korrekcio értéke

Elhelyezkedés korrekcio +10 %

Alapteriilet korrekcio +3 %

Osszes korrekcid 13 %

Korrigalt fajlagos alapér: 270.000 Ft/m?

148 m? x 270.000 Ft/m? = 39.960.000- Ft

Megjegyzés: A targyi ingatlan Edelény, belteriiletén, a telepiilés kozpontjaban,
talalhat6. /Templom, tizletek, vendéglatod egységek/

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

39.960.000,- Ft,- azaz Harminckilencmillié Kilencszazhatvanezer forint.

Kazincbarcika, 2025. augusztus 27.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
3 AlsAvdrosi krt. 41,
Adészam: 14645243-1-05

Péasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkdmat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek

alkalmazasaval legjobb tudasom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztdban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozdan kifejtett megallapitdsok egzakt modon nem
bizonyithatok illetve garantdlhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas

személyes érdek vagy hianyos hozzéaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a

multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.
Az értékeld dijazas és a megallapitott értek kozott semmiféle dsszefliggés nincs.

Kazincbarcika, 2025. augusztus 27.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
2 AlsAvdrosi krt. 41,
Adészam: 14645243-1-05

Péasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Mellékletek

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Borsod-Abauj-Zemplén
Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali

-
!

3780 EDELENY, BORSODI UT 2. FSZ./8
Edelény, Belteriilet, 1169/A/42

1. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
37044/2016.06.13

AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:
Rendeltetési maod

iroda

2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idd:
37044/2016.06.13

Jogi jelleg: Tarsashaz

BEafaRd2lény, Istvan kirdly dtja 50.

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosité:
INYER/TULLAP/20250827/353963
2025.08.27

Teriilet (m2) Szobak sz.

148 0

Oldal 1/1

Edelény
Belteriilet, 1169/A/42 helyrajzi szam

tarsashaz kiilonlap

Félszobak sz. Eszmei hanyad

0 597/10000

Az 6ndll6 ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott épiiletrészek, illetéleg helyiségek.

1. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
37044/2016.06.13

Tulajdonjog

Jogadllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel, 31340/1995.02.10
Eredeti hatarozat: 31340/1995.02.10

Név: EDELENY VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 3780 EDELENY, Istvan kirély dtja 52.

1ll. RESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsl hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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