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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2024. oktober 1-t6l az épitészet szakteriiletét érintden Uj, jelentds jogszabalyok Iéptek hatdlyba. A
magyar épitészetrdl szolé 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) és az ehhez kapcsolodd
0j kormanyrendeletek érintik a teleplilésfejlesztés és telepiilésrendezés tervezési és jogalkalmazasi
teriiletét is.

Jelent8s véltozas, hogy a Méptv. atmeneti rendelkezés fejezetében, a 229. § (3) bekezdés szerint
»azon telepliléseknek, amelyek a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integrdlt telepiilésfejlesztési
stratégidrol és a telepiilésrendezési eszkdzokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: korabbi R.) tartalmi
kovetelményei alapjén készitettek teleplilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztési
stratégiat és teleplilésrendezési eszkozoket — vagy egyaltalén nem készitettek a korébbi R. tartalmi
kovetelményeinek megfeleld tervet —, az dj teleplilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési
terviiket legkésobb 2027. julius 1-ig hatélyba kell Iéptetnitik, és a 2012. augusztus 6-an hatdlyos
szabélyoknak vagy a korabbi R.-nek megfeleld teleplilésfejlesztési koncepcidjuk, integralt
teleplilésfejlesztési stratégidjuk vagy telepiilésrendezési eszkdzeik mddositdsdra 2027. junius 30-
ig van lehetéséglik. Az e rendelkezés hatalybalépésekor a kordbbi R. tartalmi kévetelményei alapjén
folyamatban 16vo teleplilésrendezési eszkdzok készitésénél, azok elfogaddsat kdvetden 2027.
Junius 30-ig maradhatnak hatalyban, valamint modositdsukra is eddig az idépontig van lehetbség.”

A Méptv. 229. § (6) bekezdése szerint ,a rendelkezés hatélybalépése elbtt elfogadott telepiilésképi
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Edelény varos telepiilésfejlesztési koncepciGja, integralt telepiilésfejlesztési stratégidja és
telepiilésrendezési eszkézei (teleplilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat), valamint a
telepliléskép védelmérdl szOl6 helyi rendelet a mar hatdlyon kiviil helyezett korabbi R. alapjan
késziiltek el. Tehat a Méptv. elGirasai alapjan Edelény varos kézigazgatési teriiletére vonatkozd
telepiilésrendezési eszkdzok 2027. junius 30. utdn nem alkalmazhatok.

A Méptv. onkormanyzati feladatokra vonatkozd 22. § (2) a) pontja szerint ,a telepiilési
onkormanyzat képviseld-testiilete a fenti feladatainak keretében teleplilésfejlesztési tervet,
kézikényvet és helyi épitési szabalyzatot fogad el, meghatdrozza a helyi értekvédelem targyait és
helyi szabdlyait, tovabba gondoskodik azok sziikséges mddositasarol, valamint a helyi épitészeti
Orokség elemeit védette nyilvanitia és védettségiiket megsziinteti.”

Az (j épitészeti jogszabalyi elGirasok alapjan 2027. julius 1-ig (j telepiilésfejlesztési terv és
teleplilésrendezési terv (a Méptv. értelmez6 rendelkezései szerint egyiittes nevén: telepiilésterv)
készitése és hatdlyba léptetése sziikséges. Ennek hidnydban a jelenleg hatalyban |évd
teleplilésképi rendelet) 2027. julius 1-én hatélyon kiviil kell helyezni és a telepiilésrendezési és
épitési kovetelmények alapszabélyzatardl sz6ld 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet eldirdsainak
figyelembevételével hatdsagi engedélyhez vagy bejelentéshez kotott épitési tevékenységet a
Méptv. 83. §-a szerint a kialakult llapothoz vald illeszkedés szerint lehet végezni. Amennyiben az
Uj teleplilésterv 2027. jllius 1. napjdig nem lép hatdlyba a varos érdekeit szolgdld tervezett
fejlesztések megvalositasai meghitisulhatnak.

Az Uj telepilésterv elkészitése soran - a fenntarthatd fejlédés kérnyezet- és klimavédelmi
megorzése, az épitészeti 6rokségek megdvasa, az emberi életmindség javitasa figyelembevételével
- lehetdség nyilik tjra gondolni a teleplilés fejlesztési szempontbdl rejtett tartalékait, valamint az
egyedi modositasi igényeket beintegralni a tervezési folyamatba.

Az Uj telepiilésfejlesztési terv tartalma a kordbbi telepiilésfejlesztési koncepcid, integralt
varosfejlesztési stratégia és teleplilésszerkezeti terv egyiittes és kibdvitett tatalma.

-----

szabalyozasi tervet. A helyi épitési szabdlyzatba be kell épiteni a telepiiléskép védelmérdl szdld
onkormanyzati rendeletben szabalyozott telepiilésképi kévetelményeket, valamint a telepiiléskép-
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érvényesitési eszkdzok (telepiiléskép-védelmi tajékoztatas és szakmai konzultécio, telepiiléskepi
véleményezési eljarés, telepiilésképi bejelentési eljaras, telepiilésképi kételezés, telepiiléskép-
védelmi birsag) szabalyait is. fgy az épitési és telepiilésképi kovetelmenyeket valamint a
telepiilésképi kévetelmények érvényesitési eszkdzeit a jovOben egységes onkorményzati rendelet
tartalmazza.

Az (j telepiiléstervet a telepliléstervek tartalmérdl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolé 419/2021. (VIL. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) el6irasai alapjan és annak 3.-6. mellékleteiben meghatarozott
tartalmi kovetelmények szerint kell elkésziteni. A telepiilésfejlesztési terv részét képez6 részletes
fejlesztési terviap, valamint a telepiilésrendezési terv részét képez6 szabalyozési terv tartalmi és
formai kovetelményeit a Miniszterelnbkség altal kiadott telepliléstervezési szabdlyzat hatarozza
meg. Az elkésziilt fejlesztési és rendezési tervet a Kr. 72. § eldirdsai alapjan fel kell tolteni az E-
TER feliiletre legkésdbb a hatalybalépés napjaig.

Korabban a telepilésfejlesztési koncepci6 és az integralt teleplilésfejlesztési stratégia készitése
tervez6i jogosultsdghoz nem volt kétve, azt az Onkormanyzat maganak is elkészithette. Az Uj
jogszabalyok szerint telepiilésfejlesztési tervet mar csak az arra jogosultsdggal rendelkezd tervezo
készithet.

A telepiilésterv elkészitésére vonatkozéan a korabbi telepliléstervezési munkak és a fellelhetd
referencia anyagok alapjan az alabbi 3 tervezd cégtdl kértiink be irasos arajanlatot:

1. VATI Vérostervezési Kft. (1076 Budapest, Thokély t 7. 2. em. 17.) — a legutébbi Edelény
varos teljes kdzigazgatasi terliletére vonatkozo teleplilésrendezési eszkdzok feliilvizsgalatat
készitette

2. Tér-t-Rend Kft. (1016 Budapest, Gellérthegy u. 16.) — 2024. évben a telepiilésrendezési
eszk6zok modositasat készitette

3. Uru-Plan Bt. (3535 Miskolc, Barték Béla u. 58.) — Borsod-Abauj Zemplén Varmegyei székhelyi
tervezd cég

A telepiilésterv készitésére vonatkozoan az alabbi arajanlatok érkeztek, mely dokumentumok az
eléterjesztés mellékletét képezik:

1. VATI Vérostervezési Kft.: 20.000.000,-Ft+é\FA = 25.400.000,-Ft
2. Tér-t-Rend Kft.: 19.000.000,-Ft+A}FA = 24.130.000,-Ft
3. Uru-Plan Bt.: 23.800.000,-Ft+AFA = 30.226.000,-Ft

A telepiilésterv elkészitésére a legkedvezébb arajanlatot a Tér-t-Rend Kft. nydjtotta be.

A tervezési munka mennyisége és a folyamatok egymasra éplilése miatt a tervezés ideje masfél
évet is igénybe vehet, igy a telepiilésterv készitése az idei év hatralévo részének rovidsége miatt 2
koltségvetési évre oszthatd fel. A Tér-t-Rend Kft. ltal kiildott részletes arajanlat részét képezd, 3
targyi évre vonatkozo kéltséglitemezés alapjan a kifizetések az alabbi itemezes szerint javasolt:

I. tem: 2026. évben a koéltségiitemezés szerinti 2025. és 2026. évi munkadij (megalapozé
vizsgalatok, orokségvédelmi hatastanulmany, teleplilésfejlesztési terv): 12.500.000,-Ft+AFA.

II. item: 2027. évben a koltséglitemezés szerinti 2027. évi munkadij (telepiilésrendezési terv,
alatdmaszté javaslat, telepiilési kornyezeti értékelés): 6.500.000,-Ft+AFA.

A forras biztositdsara a 2025. jdlius 1-t6l bevezetett épitményaddbdl szarmazd bevétel nydjthat
fedezetet.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a napirendi pont megtargyaldsara és a hatarozati javaslat
elfogadasara.



Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
«../2025.(...) hatarozata

Edelény varos telepiiléstervének elkészitéséhez fedezet
biztositasarol

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete megtargyalta az Edelény
varos telepiiléstervének elkészitéséhez fedezet biztositasardl szdlo
eldterjesztést és az aldbbi dontést hozza:

1. Edelény Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete (a tovabbiakban:
Képviselo-testiilet) a magyar épitészetrdl sz6l6 2023. évi C. torvény
229. § (3) bekezdése alapjan teleplilésterv készitését rendeli el. A
teleplilésterv elkészitésével a Tér-t-Rend Kft.-t (1016 Budapest,
Gellerthegy u. 16.; adészam: 12905593-2-41) bizza meg.

2. Képviselo-testiilet a telepulésterv készitésének I. liteméhez szlikséges
12.500.000 forint + AFA fedezetet Edelény Véaros Onkormanyzata
2026. evi koltségvetésében, mig a II. iteméhez szikséges 6.500.000
forint + AFA fedezetet Edelény Varos Onkormanyzata 2027. évi
kéltsegvetésében az épitményadd bevételének terhére biztositja.

3. Képvisel6-testilet felhivia a jegyz6t, hogy az Onkormanyzat 2026. évi
és 2027. évi koltségvetésében a teleplilésterv elkészitésének I. és II.
Uteméhez sziikséges 2. pont szerinti forrast elSiranyzatként tervezze
be.

4. Képviselo-testilet felnatalmazza a polgarmestert a tervezdi szerz6dés
tartalmanak teljes korli meghatérozasara, alairasara, valamint sziikség
szerinti modositasara.

Felelds: polgarmester

Végrehajtasért felelds: jegyz6

Kozremiikodik: Varosfejlesztési Osztaly és Pénziigyi
Osztaly

Hatarido: azonnal, illetve 2027.06.30.

Edelény, 2025. oktober 21.




Melléklet az elbterjesztéshez

Teleplilésterv készitésére vonatkozd beérkezett arajanlatok

1. szamu melléklet
Tisztelt Edelény Varos Onkormanyzata!

A résziinkre kiildott ajanlatkérésre az alabbi ajanlatot adjuk.

Ajanlatkérd neve: Edelény Varos Onkormanyzata

Ajanlatkéré cime: 3780 Edelény, Istvan kiraly Utja 52.

Ajanlattevd neve: VATI Varosépitési Kft.

Ajanlattevd cime: 1076 Budapest, Thokoly ut 7. 1L./17.

Ajanlattevd addszama: 13506726-2-42

Ajanlattevd elérhetsége (telefon, email): +36-30/984-6985, szilvia.paksi@vatikft.hu
Képviseli: Paksi Szilvia igyvezetd

Az dltalunk megajanlott szolgaltatas:

Megnevezés: Edelény varos telepiiléstervének elkészitése

A szolgaltatas nettd dsszege 20.000.000,- Ft

Az AFA bsszege 27 %, 5.400.000,- Ft

A szolgaltatas brutto osszege

25.400.000,- Ft

Ajanlatunk 2025. oktéber 30. napjaig érvényes.

Kelt: Budapest., 2025. szeptember 14, ul eml

/Cégszer(i alairas/
Paksi Szilvia ligyvezetd
VATI Vérosépitési Kft.



1. szamu mellékiet
Tisztelt Edelény Véaros Onkormanyzata!

A résziinkre kildott ajanlatkérésre az alabbi ajanlatot adjuk.

Ajanlatkérd neve: Edelény Varos Onkorményzata
Ajanlatkérd cime: 3780 Edelény, Istvan kiraly Gtja 52.
Ajanlattev neve: TER-T-REND KFT.
Ajanlattevé cime: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 16.
Ajanlattevd addszama: 12905593-2-41
Ajénlattevo elérhetdsége (telefon, email): 06203209508, tertrend@tertrend.hu
Képviseli: Révész Laszl6 iigyvezetd
Az altalunk megajanlott szolgéltatas:
Megnevezés: Edelény varos telepiiléstervének elkészitése
A szolgaltatas nettd dsszege

19.000.000,- Ft
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Az AFA osszege 27 % 5.130.000,- Ft

A szolgaltatas brutté dsszege 24.130.000,- Ft

Ajanlatunk 2025. november 18. napjaig érvényes.

Kelt: Budapest, 2025. szeptember 18.

/
G RN \ { \ .
Révész Laszlo ligyvezetd
TER-T-REND KFT.

KR TER-T-REND Kit.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 16,
Bszsz:10102086-48033100-01000004
Asz:12905593-2-4)



1. szému melfeéklet
Tisztelt Edelény Varos Onkormanyzata!

A résziinkre kiildétt ajanlatkérésre az alabbi ajanlatot adjuk.

Ajanlatkérd neve: Edelény Varos Onkormanyzata

Ajanlatkérd cime: 3780 Edelény, Istvan kiraly dtja 52.

Ajanlattevé neve: URU-PLAN Bt.

Ajanlattevd cime: 3535 Miskolc, Bartok Béla utca 58.

Ajanlattevd addszama: 26099770-2-05

Ajanlattev elérhetésége (telefon, email): +36704515583; gergely.peter@uruplan.com
Képviseli: Gergely Péter ligyvezetd

Az Altalunk megajénlott szolgaltatas:

Megnevezés: Edelény véros telepiiléstervének elkészitése

A szolgaltatas nettd dsszege 23.800.000.- Ft

Az AFA dsszege 27 %, 6.426.000.- Ft

A szolgaltatas bruttd dsszege

30.226.000.- Ft

Ajénlatunk 2025. oktdber 31. napjaig érvényes.

Kelt: Miskolc, 2025. szeptember 18.
il z

URU-PLAN BT. > U(" e e
3535 Miskolc, Barték Bélad. 58. PLAN Bt

Adbszim: 26099770-2-05
Cégj.sz.: 05-06-018037 Gergely Péter

Buaz: 10402764-50526869-80511004{igyvezetd




