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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edelény kozponti részén, az Istvan kirdly Utja 60. szam alatt talalhaté az osszesen kilenc
maganszemély tulajdonat képez6, Edelény belteriilet 173 helyrajzi szaml, 672 m? térmértékd,
Jlakéhaz, udvar” megnevezésii ingatlan. A tulajdonososok értékesiteni kivanjak az ingatlant Maksa
Tamas részére.

A foldhivatali ingatlan-nyilvantartas szerint az énkormanyzatot el6vasarlasi jog illeti meg, ezért
onkormanyzatunknak nyilatkoznia kell arrél, hogy az elGvasarldsi jogaval — az elSterjesztés
mellékletét képez6 adasvételi szerzGdésben foglalt feltételekkel — élni kivan-e vagy sem.

Tekintettel arra, hogy az onkormanyzat rovid tavl varosfejlesztési céljai kozott nem szerepel az
emlitett ingatlan hasznositasa, valamint az ingatlan megvasarlasahoz sziikséges forrasok sem
dlinak 6nkormanyzatunk rendelkezésére, javaslom a nyilatkozat kiadasat arra vonatkozdan, hogy
az dnkormanyzat az el6vasarlasi jogaval nem kivan élni.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az el6terjesztés megtargyalasara és a kovetkezd hatarozati
javaslat elfogadasara.

Edelény Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
.../ 2025.(...) hatarozata

Az Edelény 173 hrsz.-0, Istvan kiraly utja 60. szam alatti ingatlanra
vonatkozo elévasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozattételrol

Edelény Varos Onkorményzata KépviselG-testiilete megtargyalta az Edelény
173 hrsz.-0, Istvan kiraly Gtja 60. szam alatti ingatlanra vonatkozé eldvasarlasi
joggal kapcsolatos nyilatkozattételrdl szolo elGterjesztést, és az alabbi
hatarozatot hozza:

1. Edelény Varos Onkorményzata KépviselS-testiilete kinyilvanitjia, hogy a
Beregszaszi Csaba 2/12, Hornyak Janosné 2/12, Németh Gabor 2/12,
Németh Judit 1/12, Németh Déra 1/12, Németh Attila 1/12, Németh Dénes
Istvén 1/12, Laczko Gyulané 1/12 és Németh LaszIé 1/12 arany( tulajdonat
képez6, Edelény belteriilet 173 hrsz.-U, természetben Istvan kirdly Gtja 60.
szam alatti, lakdhaz, udvar megnevezésli ingatlan értékesitése soran a —
dr. Frei Gabor Ugyvéd altal 2025. oktdber 14. napjan ellenjegyzett -
adasvételi szerzGdésben foglalt feltételekkel az Edelény Varos
Onkormanyzatat megillet elévasarlasi joggal nem kivan élni.

2. A KépviselG-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a nyilatkozat alairasara.

Felelgs: polgarmester
Végrehajtasért felelos: Pénziigyi Osztaly
Koézremukodik: Jegyz6i Titkarsag
Hatarido: 2025.10.31.

Edelény, 2025. oktober 21.
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| polgarmester
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Melléklet az eloterjesztéshez

DR. FREI GABOR

3780 Edelény, Istvan kiraly utja 62. UGYVED Telefon: (48) 341-505, (30) 859-6826
E-mail: drfreigabor@gmail.com

ADASVETELI SZERZODES

Melyet kotottek egyrészrol Beregszaszi Csaba sz.n: Beregszaszi Csaba ((Sz.:..........c.ocooiien... ,
AN o, , személyazonositd igazolvanyanak szama: ............ , személyi azonositdja:
................... , adodazonositd jele: ............... ) .oceiiiiiiiiiiiiiiiiiienieen..... sz, alatti lakos,
Hornyak Janosné sz.n: ................. ((SZ: i , AN e , személyazonositd
igazolvanyanak szdma: ................ , személyi azonositdja: ...................... , adoazonosito jele:
.............. ) eeiieieiiiiieiieiiiiiiniennee.. sz, alatti lakos, ( tartozkodasi  helye:
............................... ) Németh Gabor sz.n: Németh Gabor (sz.: ............................, an.:
................... , személyazonositd igazolvanydnak szdma: ................., személyi azonositoja:
.................... , addazonositd jele: ............cee ) ceiiiiiiiiiiiiieiieieeee.e. ... alatti lakos,
Németh Judit szn: .................. (SZl et , AL e, ,
személyazonositd igazolvanyanak szdma: .............. , személyi azonositdja: .................. ,
addazonosito jele: ................. ) alatti lakos, Németh Déra
Y/ | (SZui e, B 1 P , személyazonosito
igazolvanyanak szdma: ................. , személyi azonositdja: ..................... , adoazonositod jele:
................... ) cveeeiiiiiiiiiiiiiiaeeenn. ... sz, alatti lakos, Németh Attila szn: ........................l
(SZuiveiiiiiiiiiiiii, I |1 R , személyazonosito igazolvanyanak szama: .............. ,
személyi azonositdja: ..........c.eeeiinin... , addazonosité jele: ... )
............................. alatti lakos, Németh Dénes Istvan sz.n:
.............................................. (SZet ey ATLY ey
személyazonositd igazolvanyanak 21111 , személyi azonositdja:
........................ , adbazonositd jele: ............ccociiiiin ) iiiiiiiiiiiiiiiiiiiee ... alattl
lakos, Laczké Gyuldné sz.n: ............c.coooiiiiiiiiiiiiiiiiiii... (SZi v, , an.:
.................. , személyazonosité igazolvanyanak szama: .............., személyi azonositdja:
......................... , addazonosito jele: ..................oo0) ceeiiiiiiiieene. ... .. sz, alatti lakos és
Németh Laszlo szn: ................... (SZel v, 1 s IR , személyazonositd
igazolvanyanak szama: ............... , személyi azonositdja: ..................... , adbazonosito jele:
................... ) iiiiieiiiieiiiieiieeae.... .., alattl lakos, (tartozkodasi helye: ...l
mint eladok,

masrészrol Maksa Tamas sz.n: ..................... (SZet e, L AL i ,
személyazonositd igazolvanyanak szdma: .................... , személyi azonositoja: ..................... ,
addazonositod jele: ..................... ) sz. alatti lakos, mint vevo, a mai

napon, az alabbi feltételek mellett:

1./ Eladok eladjak vevo részére, a kozos tulajdonukat képezd, az Edelény belteriiletén 173 hrsz alatt
nyilvantartott, lakohdz, udvar megnevezésli, 672 m* térmértékli ingatlanukat, a kolcséndsen
megallapitott 26 000 000 Ft azaz huszonhatmillio forint vételarért.

Az ingatlan alapteriiletének egy négyzetméterre vonatkozo bruttd ara 180 807 Ft, azaz szdznyolcvan-
ezer-nyolcszazhét forint.

Eladok szavatossagot vallalnak az ingatlan per, teher-€s igénymentességéért, valamint azért, hogy az
ingatlant sem koztartozas, sem egyéb tartozas nem terheli, kijelentve, hogy azon senkinek sincs olyan,
az ingatlan-nyilvantartasba nem bejegyzett joga, amely akadalyozhatna veved tulajdonjogszerzését,
vagy birtoklasat.

2./ Vevo az el6z6 pontban részletesen koriilirt ingatlant, az ott megjeldlt 26 000 000 Ft azaz huszon-

hatmillié forint vételarért, megtekintés utan, allapotanak és hatarainak ismeretében megveszi, ugy,
ahogy az a természetben a mai napon 3780 Edelény, Istvan kiraly ttja 60. szam alatt megtalalhato.



Beregszaszi Csaba eladd  Németh Gabor eladd6  Németh Judit eladd Németh Dora eladd  Németh Attila eladd  Laczké Gyulané
elado

Koéhalmi Istvanné meghatalmazott Németh Dénes Istvan eladdé  Németh Laszl6 elado Maksa Tamas vevd Dr. Frei Gabor
tgyvéd

A kamattdmogatott kolcsonnel megvasarolt lakidsban kizardlag a jogosultsagi feltételeket igazolo
igényl6 (tamogatott személy) szerezhet tulajdont.

Az ingatlan HET-1032-2422 szamu azonositasi koddal ellatott energetikai tanusitvanyat a 176/2008.
(V1.30.) Korm. rendelet alapjan eladok elkészittették és vevonek mar atadtak, a tantsitvany atvételét
vevd elismeri.

Az okiratkészitd ligyvéd tajékoztatja feleket, hogy a 40/2017. (12.4.) NGM rendelet 1. szamu
mellékletében foglaltak értelmében tulajdonosvaltaskor az eladoknak, a lakason a villamos
berendezések biztonsagtechnikai feliilvizsgalatat el kell végeztetniiik, kivéve, ha az errdl késziilt, hat
évnél nem régebbi jegyzOkonyv rendelkezésiikre all, amely jegyzokonyvet eladok kotelesek az
ingatlan birtokba adasaig vevonek atadni.

3./ Vevd a vételarbol 2 600 000 Ft-ot azaz kétmillid-hatszazezer forint sajat erejébdl, a kiillonbozeti
23 400 000 Ft-ot azaz huszonharommillio-négyszazezer forintot pedig az CIB Bank Zrt-nél igényelt, a
227/2025.(VIL.31.) Korm. rendelet alapjan Otthon Start program keretében biztositott FIX 3%
kamatozastu lakaskolcsonbdl (a késdbbiekben: lakaskoleson) fizeti meg eladok részére, legkésobb
2026. januar 31. napjaig.

A lakaskolcson 0sszegébodl, 2/12-2/12 tulajdoni aranyuknak megfeleléen, fejenként 3 900 000 Ft azaz
harommillio-kilencszazezer forint, mig az Onerd Osszegébdl fejenként 433 333 Ft azaz négyszaz-
harmincharomezer-haromszazharmincharom forint illeti meg Beregszaszi Csaba, Hornydk Janosné és
Németh Gabor eladot.

A lakaskoleson 0sszegébol 1/12-1/12 tulajdoni aranyuknak megfelelden fejenként 1 950 000 Ft azaz
egymillid-kilencszazdtvenezer forint, mig az Onerd 0sszegébol fejenként 216 666 Ft azaz
kétszaztizenhatezer-hatszazhatvanhat forint illeti meg Németh Judit, Németh Doéra, Németh Attila,
Németh Dénes Istvan, Laczké Gyulané és Németh Laszl6 eladot.

Szerzddo felek megbizzak a CIB Bank Zrt-t, eladok pedig kifejezetten kérik és hozzajarulnak ahhoz,
hogy a lakaskolcsonbdl szarmazé vételar megfizetése eladok bankszamlaira valo atutalassal torténjen
¢s ugyanezekre a bankszdmlakra koteles vevO a vételar sajat erejébol allo Gsszegét - még a
lakaskolcson folyodsitasa el6tt - atutalni.

A vételar atutalasat Beregszaszi Csaba eladé az OTP Banknal vezetett .......................... szamu,
Hornyak Janosné eladé a Raiffeisen Banknal vezetett .....................cooevinin, szamu, Németh
Gabor eladé az MBH Banknal vezetett ......................... szamu, Németh Dora eladd a Raiffeisen
Banknal vezetett ........................... szamu, Németh Attila eladd az OTP Banknal vezetett
............................. szami, mig Németh Laszlo elado az ERSTE Banknal vezetett
............................. szamu folydszamlajara kéri.

Németh Dénes Istvan eladd az 6t megilletd vételar atutalasat Németh Attila elado OTP Banknal
vezetett ...o.oiiiii szamu bankszamlajara kéri, Németh Judit elad6 az 6t megilletd vételar
atutalasat Németh Dora eladd a Raiffeisen Banknal vezetett ............................... szamu
bankszamlajara kéri, Laczko Gyulané elado az 6t megilletd vételar atutalasat Németh Laszlo elado az
ERSTE Banknal vezetett .................cooeoiiinni szamu folyo6szamlajara kéri.

Az e bankszamlakra torténd atutalasokat minden elado a sajat kezéhez valo teljesitéseknek ismeri el.

A kolcsonszerz6dés megkotését kovetden egyik fél sem jogosult e szerzodéstdl elallni, vagy ezt a
szerz6dést barmilyen moédon megsziintetni, felbontani, ilyen intézkedésre csak a CIB Bank Zrt.
irasbeli hozzajarulasat kovetden keriilhetne sor.

A CIB Bank Zrt. irasbeli hozzajarulasa nélkiil a szerzddés felbontdsa, megsziintetése, vagy a
szerzOdéstdl valo elallas érvényesen nem gyakorolhato.

Vevo kotelezettséget vallal arra, hogy amennyiben a CIB Bank Zrt. barmely okbdl a vevo altal igényelt
kolesonnél kevesebb kolesondsszeg nytjtasat vallalna, a vételarnak a kdlcson Osszegét meghalado
részét sajat erejébdl fizeti meg eladok részére. A lakaskolcson mindenképpen a vételar utolso részlete.



Beregszaszi Csaba eladd Németh Gabor eladd  Németh Judit eladd Németh Dora eladd  Németh Attila elado  Laczké Gyulané
elado

Koéhalmi Istvanné meghatalmazott ~ Németh Dénes Istvan eladd  Németh Laszl6 elado Maksa Tamas vevo Dr. Frei Gabor
tgyvéd

4./ Eladdk az ingatlanon tulajdonjogukat fenntartjdk, a vételdr hidnytalan kiegyenlitéséig, tehat az
adasvétel eladok tulajdonjoganak fenntartasaval torténik a Ptk. 6:216. § értelmében.

Eladok a tulajdonjog fenntartds id6tartama alatt a vevd tulajdonszerzési jogat - hozzajarulasa nélkiil -
nem csorbithatjak.

Szerz6do felek kozosen kérik, eladok feltétlentil és visszavonhatatlanul hozzajarulnak ahhoz, hogy az
ingatlan 1/1 aranyu illetéségére a tulajdonjog-fenntartdshoz kapcsoldodd vevéi jogot az ingatlan-
nyilvantartasba bejegyezzék vevo javara, 2026. junius 30. napjaig.

Eladok most tigyvédi letétbe helyezik Dr. Frei Gabornal azt a nyilatkozatukat, amellyel feltétleniil és
visszavonhatatlanul hozzajarulnak az ingatlanra a tulajdonjog vevd javara, 1/1 aranyban, adasvétel
cimén, az ingatlan-nyilvantartasba torténé bejegyzéséhez, tulajdonjoguk egyidejii torlése mellett, és
amellyel az ingatlan birtokat is atruhdzzak vevére.

Dr. Frei Gabor iigyvéd e szerzodés ellenjegyzésével igazolja, hogy a tulajdonjog-bejegyzési engedély
letétbe helyezése ndla megtortént.

A vételar hianytalan megfizetésének barmely fél részerdl torténd igazolasatdl szamitott 5 napon beliil a
letéteményes tigyvéd a bejegyzési engedélyt benytjtja az illetékes foldhivatalhoz.

5./ Vevo a vételar hianytalan kiegyenlitésétl szamitott 8 napon beliil 1éphet, az errél szolo kiilon
jegyzokonyv elkészitése mellett, a szerz0dés targyat képezd ingatlan birtokaba, a birtokba 1épésétol
kezd6dden viseli annak terheit és jogosult beszedni minden hasznat.

Az ingatlanhoz tartozo6 kozszolgaltatdoi mérdorakat - melyek allasat felek az ingatlan birtokba adasdnak
jegyz6konyvében rogzitik - vevo a birtokba 1épésétdl szamitott 15 napon beliil sajat nevére iratja.

6./ Szerz6dd felek cselekvOképes magyar allampolgéarok, elidegenitési, vagy ingatlanszerzési
képességiik nincs korlatozva, jelen jogiigylet megkotésével kapcsolatos minden koltséget vevo visel.

7./ Edelény Varos Onkormanyzatanak az ingatlanra elévasarlasi joga van, Képvisel-testiilete hataroz
arrol, megismerve ezt a szerz0dést, hogy az Onkormanyzat gyakorolja-e az el6vasarlasi jogot, vagy

arrél lemond.

8./ Csatolt meghatalmazasa alapjan Hornyak Janosné eladd képviseletében Kohalmi Istvanné sz.n.:

.......................... ( SZ: i, AN L., személyazonosito
igazolvanyanak szama: ................. , személyi azonositdja: .................... , adbazonosito jele:
.................... ) cieiiieiiiiieiiieieee ... alatti Takos meghatalmazott jogosult a szerzodést

megkdtni.

9./ Felek a lakaskolcson folyositdsa érdekében egyiittmilkddnek egymassal, minden észszerii
nyilatkozatot megtesznek (ide értve a szerz6désnek az CIB Bank Zrt altal megkivant tartalmi
esetleges modositasat) annak érdekében, hogy a lakaskolcson hatdridoben torténd folyositasat
elosegitsék.

10./ Az atruhazassal 0sszefliggd ado-¢és illetékszabalyokat szerz6do felek ismerik.

11./ Eljar6 tigyvéd felek azonositasat az ligyvédi tevékenységrol sz616 2017. évi LXXVIIIL. torvény,
tovabba a pénzmosds €s a terrorizmus finanszirozasa megel6zésérdl és megakadalyozasarol szolo,
2017. évi LIIL. torvény értelmében elvégezte, felek ehhez sziikséges adatai a jelen szerzédésben
vannak régzitve, az altaluk bemutatott személyazonossag-igazolasra alkalmas okiratok alapjan.



Felek kijelentik, hogy a jogiigylet soran a sajat neviikben jarnak el, Hornyak Janosné elado
kivételével, aki helyett meghatalmazottja, Kéhalmi Istvanné jar el.

Beregszaszi Csaba eladd Németh Gabor eladdé Németh Judit eladd Németh Dora eladd Németh Attila eladd6 Laczkoé Gyulané
elado

Koéhalmi Istvanné meghatalmazott ~ Németh Dénes Istvan eladd ~ Németh Laszl6 eladd Maksa Tamas vevo Dr. Frei Gabor
tgyveéd

12./ Az okiratban nem szabalyozott kérdésekben a Polgari Torvénykdnyv rendelkezései az irdnyadoak.

13./ A helyi 6nazonossdg védelmérdl szold 2025. évi XLVIIIL térvény alapjan az érintett ingatlan
fekvése szerinti telepiilési onkormanyzat nem alkotott 6nkormanyzati rendeletet.

14./ E szerz6dés ¢és a szerzodéssel kapcsolatos valamennyi okirat szerkesztésére és ellenjegyzésére, az
ingatlan-nyilvantartasi szerv elotti teljes korii képviseletilk ellatasara, a szerz6désben esetleg
eléforduld szam, adat, név elirdsanak kijavitasara szerz6do felek meghatalmazzak Dr. Frei Gabor
iigyvédet, aki elfogadja a meghatalmazast e szerzodés ellenjegyzésével.

Ezt az okiratot, szerz6do felek elolvasas €s jol megértés utan, mint akaratukkal mindenben
megegyezot, helybenhagyolag alairtak.

Kelt Edelény, 2025. oktober 14. napjan.

Beregszaszi Csaba Hornyak Janosné eladé képviseletében Németh Gabor Németh Judit
elado Kéhalmi Istvanné meghatalmazott elado elado
Németh Dora Németh Attila Németh Dénes Istvan Laczké Gyulané
elado elado eladé elado
Németh Laszlo Maksa Tamas
elado vevo

Ellenjegyzem Edelényben, 2025. oktober 14-én:
Kamarai azonositd szam: 36060232
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