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Tisztelt Képviselo-testiilet!

2024. oktdber 1-t6l az épitészet szakteriiletét érintéen Uj, jelentds jogszabalyok Iéptek hatalyba. A
magyar épitészetrdl szdl6 2023. évi C. torvény (a tovabbiakban: Méptv.) és az ehhez kapcsolédd
Uj kormanyrendeletek érintik a teleptilésfejlesztés és telepiilésrendezés tervezési és jogalkalmazasi
terliletét is.

Jelentds valtozas, hogy a Méptv. atmeneti rendelkezés fejezetében, a 229. § (3) bekezdés szerint
~8Z0nN telepliléseknek, amelyek a teleplilésfejlesztesi koncepciord], az integralt telepliléstejlesztési
stratégiard/ €s a teleplilésrendezesi eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos
Jogintézmenyekrdl szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: kordbbi R.) tartalmi
kovetelmenyei alapjan készitettek teleplilésfejlesztési koncepciot, integralt telepiilésfejlesztesi
stratégidt és teleplilésrendezési eszkozoket — vagy egyaltaldn nem készitettek a korabbi R. tartalmi
kdvetelmenyeinek megfeleld tervet -, az Uj teleplilésfejlesztési terviiket és telepiilésrendezési
terviiket legkésobb 2027. julius 1-ig hatdlyba kell léptetniik, €s a 2012. augusztus 6-dn hatdlyos
szabadlyoknak vagy a kordbbi R.-nek megfeleld telepiilésfejlesztési koncepcidjuk, mtegra/t
telepuiléstejlesztesi strategidjuk vagy teleplilésrendezési eszkizeik modositasara 2027, junius 30-
/g van lehetdsegiik. Az e rendelkezés hatdlybalépésekor a korabbi R. tartalmi kbvetelmeényei alapjan
folyamatban 1€VE teleplilésrendezesi eszkozok készitéséné|, azok elfogadasat kovetden 2027
Junius 30-ig maradhatnak hatalyban, valamint modositdsukra is eddig az iddpontig van lehetdseg.”

A Méptv. 229. § (6) bekezdése szerint ,a rendelkezés hatdlybalépése eldtt elfogadott telepliléskepi
rendeletet 2027. junius 30-ig kell a helyi Epitési szabdlyzatba beepitent.”

Edelény varos telepiilésfejlesztési koncepcidja, mtegralt teleplilésfejlesztési  stratégidja és
telepilésrendezési eszkozei (telepilésszerkezeti terv és helyi épitési szabalyzat), valamint a
telepliléskép védelmérdl szolo helyi rendelet a mar hatafyon kivll helyezett korabbi R. alapjan
késziiltek el. Tehat a Méptv. elGirasai alapjan Edelény varos kdzigazgatési teriiletére vonatkozd
teleplilésrendezési eszk6zok 2027. jinius 30. utdn nem alkalmazhatok.

A Méptv. onkormanyzati feladatokra vonatkozd 22. § (2) a) pontja szerint ,a telepiilési
onkormanyzat kepviselb-testiilete a fenti feladatainak keretében teleplilésfejlesztési tervet,
kezikonyvet és helyi épitési szabalyzatot fogad el, meghatarozza a helyi értékvédelem targyait és
helyi szabalyait, tovdbba gondoskad/k azok szukseges modositdsardl, valamint a helyi épitészeti
Orokség elemeit védetté nyilvanitia és védettségiiket megsziinteti.”

Az Uj épitészeti jogszabalyi elGirasok alapjan 2027. jllius 1-ig (j telepulesfejleszteSI terv és
tefepulesrendezesr terv (a Méptv. értelmez6 rendelkezései szerint egylittes nevén: telepiilésterv)
készitése és hatalyba léptetése szilkséges. Ennek hidnydban a jelenleg hatalyban [évé
teleplilésrendezési és telepliléskép-védelmi dnkormanyzati rendeleteket (heiyi épitési szabdlyzat és
teleplilésképi rendelet) 2027. jllius 1-én hatalyon kivill kell helyezni és a teleplilésrendezési és
epitési kdvetelmények alapszabalyzatardl sz6lé 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet el&irdsainak
figyelembevételével hatdsagi engedélyhez vagy bejelentéshez kotott eplte5| tevékenységet a
Meptv 83. §-a szerint a kialakult allapothoz vald illeszkedés szerint lehet végezni. Amennyiben az
uj telepllésterv 2027. jllius 1. napjdig nem lép hatdlyba a véros érdekeit szolgald tervezett

fejlesztések megvaldsitasai meghidsulhatnak.
Az Uj telepulesterv eIkesz:tese soran -~ @ fenntarthato fe]Iodes kornyezet- es khmavedelm|

megorzese az épitészeti oroksegek megovasa, az emben eletmlnoseg javitasa, a gazdasagi
érdekek és terileti igények figyelembevételével - lehetdség nyilik Ujra gondolni a teleplilés
fejlesztési szempontbdl rejtett tartalékait, lehetBségeit, valamint a mddositési igényeket
beintegraini a tervezési folyamatba.

Az (j telepulesfejreszteSI terv a korabbi telepuiesfejleszte5| koncepcidt, az integralt varosfejlesztési
stratégiat és a teleplilésszerkezeti tervet egyiitt és kib6vitve tatalma megujitott formaban.

.....

Az (j teleplilésrendezési terv tartalmazza a helyi épitési szabalyzatot és annak mellékletét képez6
szabdlyozasi tervet. A helyi épitési szabélyzatba be kell épiteni a telepliléskép védelmérdl szolé
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onkormanyzati rendeletben szabalyozott telepiilésképi kévetelményeket, valamint a telepiiléskép-
érvényesitési eszkodzok (telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultacid, telepiilésképi
véleményezési eljaras, teleplilésképi bejelentési eljéras, telepiilésképi kotelezés, telepiiléskép-
védelmi birsag) szabalyait is. Igy az épitési és telepiilésképi kévetelményeket, valamint a
teleplilésképi kévetelmények érvényesitési eszkozeit a joviben egységes 6nkormanyzati rendelet
tartalmazza.

A teleplilésterv jogszabaly altal elSirt munkarészeinek elkészitése dsszetettsége, valamint egyméasra
épllése, tartalmi 6sszhangja miatt elGre lathatdlag 18 hdonapot vesz igénybe amennyiben kiilsé
tenyezok nem képezik akadalyat a tervezési munkafolyamatnak.

A telepiilésterv elkészitése, majd elfogadasa fontos fejlesztési eszkdz Edelény varos szamara,
hiszen épitésiigyi szabélyozassal biztositja a hossz( tav(, fenntarthatd fejlédést, a lakossag
életmindségének javitasat, maximalizélja a gazdasagi, kérnyezeti és tarsadalmi elénydket, ezéltal
elosegiti a telepiilés gazdasagi fejlodését és versenyképességét, a szocidlis, kulturalis és kozosségi
célok megvaldsithatosagat.

Az (j telepliléstervet a telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérdl,
valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szdlé6 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet (a tovabbiakban: Kr.) el6irdsai alapjan és annak 3.-6. mellékleteiben meghatarozott
tartalmi kdvetelmények szerint kell elkésziteni. A teleplilésfejlesztési terv részét képezé részletes
fejlesztési tervlap, valamint a teleplilésrendezési terv részét képez6 szabdlyozasi terv tartalmi és
formai kdvetelményeit a Miniszterelnokség altal kiadott telepiiléstervezési szabalyzat hatdrozza
meg. Az elkészlilt fejlesztési és rendezési tervet a Kr. 72. § elGirasai alapjan fel kell télteni az E-
TER feliiletre legkésdbb a hatalybalépés napjaig.

Korabban a teleplilésfejlesztési koncepcié és az integrélt telepiilésfejlesztési stratégia készitése
tervez6i jogosultsaghoz nem volt kétve, azt az Onkormdnyzat magénak is elkészithette. Az (j
jogszabalyok szerint teleplilésfejlesztési tervet mar csak az arra jogosultsaggal rendelkezd tervezd
készithet.

A teleplilésterv elkészitésére vonatkozéan a korabban Edelény véros kézigazgatdsi teriiletére
készilt teleplléstervezési munkék és a fellelhetd referencia anyagok alapjan, a Varosfejlesztési
Osztaly tobb teleplilésterv készitésére jogosult cég alapos szakmai vizsgélatat kdvetden az alabbi
3 tervezo cégtdl kértlink be irasos arajanlatot:

1. VATI Varostervezési Kft. (1076 Budapest, Thokdly Gt 7. 2. em. 17.)
o a jelenleg hatalyban |év4, Edelény varos teljes kdzigazgatasi teriiletére vonatkozé
teleplilésrendezési eszkzok felllvizsgalatat készitette
o weboldala: https://www.vatikft.hu/#portfolio
o referenciak (teljes teleplilésre készlilt tervek): Miskolc, Szikszd, Szirmabesenyd

2. Tér-t-Rend Kft. (1016 Budapest, Gellérthegy u. 16.)
o 2024. évben a teleplilésrendezési eszkzok modositasat készitette

o weboldala: http://www.tertrend.hu/index.htm|%3Freferenciak.html

o referencidk (teljes telepiilésre késziilt tervek): Lenti, Ujhartyan, Ullé

3. Uru-Plan Bt. (3535 Miskolc, Bartdk Béla u. 58.)
o Borsod-Abalj Zemplén Varmegyei székhely( tervezé cég, allami féépitész szakmai
vélemeénye alapjan
o weboldala: nincs
o referencidk (teljes telepllésre késziilt tervek): Bélapatfalva, Onga, Miskolc
(modositasok)

A teleplilésterv készitésére vonatkozdan az aldbbi arajanlatok érkeztek, mely dokumentumok az
elOterjesztés mellékletét képezik:



1. VATI Vérostervezési Kft.: 20.000.000,—Ft+éFA = 25.400.000,-Ft
2. Tér-t-Rend Kft.: 19.000.000,—Ft+AFA = 24.130.000,-Ft
3. Uru-Plan Bt.: 23.800.000,-Ft+AFA = 30.226.000,-Ft

A teleplilésterv elkészitésére a legkedvezdbb arajanlatot a Tér-t-Rend Kft. nyUjtotta be.

A tervezesi munka mennyisége és a folyamatok egymasra éplilése, valamint a tervezési folyamat
becslilt ideje miatt a teleplilésterv készitése az idei év hatralévd részének rovidsége miatt 2
koltségvetési évre oszthatd fel. A Tér-t-Rend Kft. altal kiildétt részletes arajanlat részét képezd, 3
targyi évre vonatkozo koltséglitemezés alapjan a kifizetések az alabbi itemezés szerint javasolt:

I dtem: 2026. évben a kéltséglitemezés szerinti 2025. és 2026. évi munkadij (megalapozo
vizsgalatok, 6rokségvédelmi hatastanulmany, telepiilésfejlesztési terv): 12.500.000,-Ft+AFA.

II. Gtem: 2027. évben a koltségiitemezés szerinti 2027. évi munkadij (telepiilésrendezési terv,
alatamasztd javaslat, teleplilési kornyezeti értékelés): 6.500.000,-Ft+AFA.

A forras biztositasara a 2026. és a 2027. évi kdltségvetés nyuijthat fedezetet.

A tervkészités elmaradasanak lehetséges kdvetkezményei

A telepiilésterv (teleplilésrendezési terv, telepiilésfejlesztési koncepcid, helyi épitési szabalyzat)
elmaradasa komoly gazdasagi, kornyezeti, tarsadalmi és jogi problémakat okozhat. A
legfontosabb negativ hatésokat:

1. Kaotikus teriilethasznalat
» Nincs meghatarozva, hol lehet épitkezni, ipart fejleszteni vagy zoldteriiletet védeni.
o Az épitkezések dsszevisszasagot, zs(ifoltsagot vagy funkcidiitkozést (pl. lakéhaz ipari telep
mellett) okozhatnak.
* Ez rontja az életmindséget és az ingatlanok értékét is.

2. Kornyezeti karok
o Hianyzo tervezés esetén nem védik megfeleléen a természeti értékeket, vizfolyasokat,
erdoket, termofoldet.
¢ A rossz teriilethaszndlat szennyezést, arvizveszélyt, vagy okoldgiai egyensuly
megbomlasat okozhatja.

3. Gazdasagi hatranyok
* A befektetSk szamara bizonytalanna valik, hogy hol és hogyan épithetnek.
 Ez visszatartja a beruhazasokat, fejlesztéseket.
* Az 6nkormanyzat eleshet tamogatasoktdl vagy fejlesztési forrasoktél, mert sok
palyazathoz sziikség a naprakész telepiilésterv.

4. Infrastrukturalis problémak
o Akoézmivek (viz, szennyviz, utak, energia) fejlesztése osszehangolatlan lesz.
o Ez tulterheltséghez vagy kihasznalatlan beruhazasokhoz vezethet,
o A kozlekedés és kbzszolgaltatasok (iskola, orvos, boltok) eloszldsa sem lesz megfeleld.

5. Jogi és adminisztrativ gondok
o Atelepllés nem tud jogszeriien dénteni épitési engedélyekrd| vagy terllet-atmindsitésrdl.
o Gyakoriak a vitak és perek a tulajdonosok és nkormanyzat kézott.
* A hatosagok akadalyozhatjak a fejlesztéseket terv hidnyaban.

6. Kozosségi problémak
» Nincs atlathatd jovokép, ami bizonytalansagot kelt a lakossagban.
* Ateleplilés elveszitheti identitasat és fejlGdési irdnyat.
e A dontések ad hoc jellegliek lesznek, ami tarsadalmi fesziiltségekhez vezethet.

Kérem a Tisztelt Képvisel§-testiiletet a napirendi pont megtargyaldsara és a hatérozati javaslat
elfogadasara.



Edelény Varos Onkormanyzata Képviselo-testiiletének

vee/ 2025.(...) hatarozata

Edelény varos telepiiléstervének elkészitéséhez fedezet
biztositasarol

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta az Edelény
varos telepliléstervének elkészitéséhez fedezet biztositdsardl szdlo
elGterjesztést és az alabbi dontést hozza:

1. Edelény Véros Onkormanyzata Képvisel6-testiilete (a tovabbiakban:
Képvisel6-testiilet) a magyar épitészetrdl szoldé 2023. évi C. torvény
229. § (3) bekezdése alapjan teleplilésterv készitését rendeli el. A
teleplilésterv elkészitésével a Tér-t-Rend Kft.-t (1016 Budapest,
Gellérthegy u. 16.; adészém: 12905593-2-41) bizza meg.

2. Képviselo-testiilet a te[epulesterv készitésének 1. Gteméhez sziikséges
12.500.000 forint + AFA fedezetet Edelény Varos Onkorméanyzata
2026. évi koltségvetésében, mig a II. liteméhez sziikséges 6.500.000
forint + AFA fedezetet Edelény Varos Onkormanyzata 2027. évi
koltségvetésében biztositja.

3. Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a tervezdi szerz6dés
tartalmanak teljes korl meghatérozaséra, alairasara, valamint sziikség
szerinti modositasara.

Felelds: polgarmester

Végrehajtasért felelos: jegyz6

Kozremiikodik: Varosfejlesztési Osztdly és Pénziigyi
Osztaly

Hatarido: azonnal, illetve 2027.06.30.

Edelény, 2025. november 7.

- //
9. Fischer Ferdinand
Z polgarmester
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Melléklet az eldterjesztéshez

Teleplilésterv készitésére vonatkozd beérkezett arajanlatok

1. szamu mellekiet

Tisztelt Edelény Varos Onkorményzatal

A részilinkre klldott ajanlatkérésre az alabbi ajaniatot adjuk.
Ajénlatkérd neve: Edelény Varos Onkormanyzata
Ajanlatkérd cime: 3780 Edelény, Istvan kirdly (tja 52.

Ajanlattevd neve: VATI Varosépitési Kft.

Ajanlattevd cime: 1076 Budapest, Thokély Gt 7. 11./17.

Ajanlattevd addszama: 13506726-2-42

Ajanlattevd elérhetdsége (telefon, email): +36-30/984-6985, szilvia.paksi@vatikft.hu

Képviseli: Paksi Szilvia ligyvezetd
Az dltalunk megajanlott szolgaitatas:

Megnevezés:

Edelény varos telepiiléstervének elkészitése

A szolgaltatas nettd 6sszege

20.000.000,- Ft

Az AFA dsszege

27 %, 5.400.000,- Ft

A szolgaltatas brutté ésszege

25.400.000,- Ft

Ajanlatunk 2025, oktober 30. napjaig érvényes,

Kelt: Budapest., 2025. szeptember 14,

/Cégszer(i alairas/
Paksi Szilvia tigyvezetd
VATI Vérosépitési Kft.



1. szdmu mefléklet
Tisztelt Edelény Véros Onkormanyzata!

A résziinkre kiildott ajanlatkérésre az aldbbi ajanlatot adjuk.

Ajanlatkérd neve: Edelény Varos Onkormanyzata
Ajanlatkérd cime: 3780 Edelény, Istvan kirdly (tja 52.
Ajénlattevs neve: TER-T-REND KFT.

Ajanlattevd cime: 1016 Budapest, Gellérthegy utca 16.
Ajanlattevo addszama: 12905593-2-41

Ajanlattevd elérhetsége (telefon, email): 06203209508, tertrend@tertrend.hu
Képviseli: Révész Laszlo ligyvezetd

Az éltalunk megajanlott szolgaltatds:

Megnevezés: Edelény varos teleplléstervének elkészitése

A szolgaltatas nett6 dsszege 19.000.000,- Ft

H .s o
Az AFA Gsszege 27 % 5.130.000,- Ft

A szolgaltatas bruttd 6sszege

24.130.000,- Ft

Ajanlatunk 2025. november 18. napjaig érvényes.

Kelt: Budapest, 2025. szeptember 18.

CORRG MNAYA
Révész Laszlo lgyvezetd
TER-T-REND KFT.

BR TER-T-REND Kit.
1016 Budapest, Gellérthegy u. 186,
Bszsz:1 010208648033 100-0 1000004
Asz.12905593-2-4)



Tisztelt Edelény Varos Onkormanyzata!

A résziinkre kildott ajanlatkérésre az alabbi ajanlatot adjuk.

Ajanlatkérd neve: Edelény Véros Onkorményzata
Ajanlatkérd cime: 3780 Edelény, Istvan kiraly (tja 52.
Ajanlattevd neve: URU-PLAN Bt.

Ajanlattevé cime: 3535 Miskolc, Bartok Béla utca 58.
Ajanlattevd addszama: 26099770-2-05

1. szamu meliéklet

Ajanlattevo elérhetdsége (telefon, email): +36704515583; gergely.peter@uruplan.com

Képviseli: Gergely Péter ligyvezetd
Az 3ltalunk megajénlott szolgaltatas:

Megnevezés:

Edelény varos telepliléstervének elkészitése

A szolgaltatas nettd osszege

23.800.000.- Ft

Az AFA bsszege

27 %, 6.426.000.- Ft

A szolgaltatas brutté osszege

30.226.000.- Ft

Ajanlatunk 2025. oktober 31, napjaig érvényes.

Kelt: Miskolc, 2025. szeptember 18.
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