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Tisztelt Képviseld-testiilet!

A KépviselO-testiilet a 84/2025.(I1X.3.) hatarozataban dontétt arrdl, hogy — a Barcika PH-InK6z Kft.
lgyvezetbje, Pasztor Laszlé altal megallapitott piaci értéken mint kikidltasi aron — versenytargyalas
Utjan értékesitésre meghirdeti az onkormanyzat tulajdonat képezd, Edelény belteriilet 1169/A/42
helyrajzi szaml, természetben Borsodi Gt 2. foldszint 8. szam alatti, 148 m? alaptertlet(i, iroda
megnevezésii ingatlant, amelyben korabban a Raiffeisen Bank miikédtetett egy fidkot, majd a 2015.
év novemberétdl kozel tiz éven keresztiil a KBTF K6zép-Borsodi Terliletfejlesztési Szolgaltatd Nonprofit
Kft. ingyenesen hasznalt irodaként.

s _ag Fpd

eredménytelentil zarult.

Az ingatlan hdnapok Ota lresen all, hasznositédsa jelenleg nem megoldott, bérbeadasra torténd
palyaztatdsa nem volt eredményes, igy tovabbra is az értékesitése tekintheté a legcélszer(ibbnek.
Tekintettel az ingatlan kdzponti elhelyezkedésére a kikialtasi ar mérséklése egyelére nem indokolt.

Javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet a lehetd legmagasabb vételdr elérése érdekében, valamint a
jogszabalyi elGirasoknak is eleget téve tdmogassa az ingatlan versenytargyalas Utjan torténd ismételt
meghirdetését, a kikialtasi arat pedig tovabbra is 39.960.000 forint Gsszegben hatérozza meg.

A nemzeti vagyonrol szold 2011. évi CXCVI. torvény 13.§ (1) bekezdése szerint , torvényben, valamint
a helyi énkormanyzat tulajdonaban &llo nemzeti vagyon tekintetében torvényben vagy a helyi
onkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhdzni
— ha térvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés utjian, az dsszességében legelonydsebb ajaniatot
tevd részére, a szolgaltatas és ellenszolgaltatas ertékaranyossagaval lehet”.

A Magyarorszag 2025. évi kozponti koltségvetésérdl szolé 2024. évi XC. torvény 5.8 (2) bekezdésének
b) pontja szerint ,a nemzeti vagyonrol szolo 2011. évi CXCVI. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott értékhatar a 2025. évben 25,0 millio forint egyedi brutto forgalmi értek”.

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az 6nkormanyzat tulajdonaban 1évé lakasok és
nem lakas céljara szolgadld helyiségek -elidegenitésérél szolé 12/2023.(IV.20.) Onkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 12.§ (1) bekezdése alapjan az elévasarlasi joggal nem
érintett, , dresen a0 helyiségek elidegenitése csak nyilvanos versenytargyalds utjan, a legmagasabb
dsszegli ajanlatot tevd részere torténhet’.

A fentiek alapjan a versenytargyalas kiirasa a nemzeti vagyonrdl szolé térvény és az &nkormanyzat
vagyonrendelete szerint sem mell6zhetd.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. torvény 14.§ (2) bekezdése szerint a , helyi 6nkormanyzat
tulajdonaban 1évo ingatian értékesitése esetén — a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az allamot
minden mas jogosultat megelozé eldvasariasi jog illeti meg'. A 14.§ (4) bekezdése szerint ,a (2)
bekezdés rendelkezéseét nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értekhatar
(25.000.000,-Ft) 20%-at el nem €rd értékd ingatian értékesitése esetén”. A 14.8 (5) bekezdése
szerint ,az elévasariasi jog gyakoroldséra kilon torvényben meghatarozott szerv — amennyiben
torvény a nyilatkozattételi hataridére vonatkozdan eltéréen nem rendelkezik — az dtruhazas
valamennyi Iényeges elemét tartalmazo ajaniat vagy az elévasariasi jog jogosultiaval szemben még
hatalyba nem Iépett a nemzeti vagyon értékesitésere iranyulo szerzodés részére torténd megkildésto/
szamitott 35 napon belil nyilatkozik, hogy kivan-e éini elévasariasi jogaval az allam nevében. A
hataridd elmulasztasa jogveszto.”

Ezen szabdlyozas alapjan a versenytargyalast kivetden nyilatkoztatni szilkséges a Magyar Allam
képviseletében eljaré MNV Zrt.-t, hogy az eldvasarlasi jogaval élni kivan-e. A nyilatkozattételre az MNV
Zrt.-nek 35 nap all rendelkezésére.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eléterjesztésben foglaltakat megtargyalni és az alabbi
hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen:



Edelény Varos Onkormanyzata Képviselé-testiiletének
.../ 2025.(XI.12.) hatarozata

Az Edelény 1169/A/42 hrsz.-4, Borsodi ut 2. foldszint 8. szam alatti

iroda értékesitésre torténd ismételt meghirdetésérsl

Edelény Véaros Onkormanyzata Képvisel§-testiilete megtargyalta az Edelény
1169/A/42 hrsz.-(, Borsodi Gt 2. féldszint 8. szdm alatti iroda értékesitésre
tortend ismételt meghirdetésérdl sz616 elSterjesztést, és az aldbbi dontést hozta:

1. Edelény Véros Onkormanyzata Képvisel§-testiilete versenytargyalds (tjan
értékesiteni kivéanja az 6nkormanyzat 1/1 arany( tulajdonat képezé, Edelény
belterlilet 1169/A/42 hrsz.-(, Borsodi Gt 2. foldszint 8. szam alatti, ,iroda”
megnevezésli ingatlant a Barcika PH IN-KOZ Kft. iigyvezetSje, Pasztor
LaszIo értékbecslé altal megallapitott, 39.960.000 forint forgalmi értéken
mint kikialtasi &ron.

2. Az ingatlan értékesitésére a hatdrozat mellékletét képezd felhivast kell
kozzétenni az Edelényi Varosi Televiziban, Edelény Varos honlapjan,
Edelény Véros Onkorményzata Facebook-oldalan, valamint az Edelényi
K6z6s Onkormanyzati Hivatal hirdetétablajan.

3. Képvisel6-testillet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzédés
végleges szévegének megdllapitasara, sziikség szerinti modositisara és a
szerzOdés alairasara.

Felelds: polgarmester

Végrehaijtasért feleldés: Jegyz6i Kabinet

Kdzremiikodik: Pénziigyi Osztaly

Hatarido: versenytargyaldsra: 2025. december 9.

szerzGdéskotésre: 2025. december 24.

Edelény, 2025. november 7.

Fischer Ferdinand
polgarmester

N Eetplony -
Ualany,



1. mellekiet a ..../2025.(XI.12.) hatdrozathoz

FELHIVAS VERSENYTARGYALASRA

Edelény Varos Onkormanyzata nyilvanos versenytargyaldson értékesitésre meghirdeti az 1/1
aranyu tulajdonat képez6, Edelény belteriilet 1169/A/42 helyrajzi szami, természetben
Borsodi ut 2. foldszint 8. szam alatti, iroda megnevezés(, 148 m? alapteriilet( ingatlant. Az
ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher- és igénymentes.

A téargyalason barki részt vehet, aki Edelény Varos Onkormanyzata 54300053-10056693-
00000000 szamU bankszamldjéra legkésobb 2025. december 8-an (hétfo) 12:00 oraig
letétbe helyez 3.996.000 forint (azaz harommillid-kilencszazkilencvenhatezer forint)

licitalasi biztositékot, amely a nyertes palyazonal a vételarba beleszamit. Az ingatlan
tulajdonjogét az nyeri el, aki véllalja a legmagasabb vételar egyosszegii megfizetését.

Kikialtasi ar: 39.960.000 forint (azaz harminckilencmillié-kilencszézhatvanezer forint).
Licit Iépcso: 800.000 forint (azaz nyolcszazezer forint).
Licittargyalas idopontja: 2025. december 9-én. (kedd) 10:00 ora.

Licittargyalas helye: Edelényi Kézds Onkormanyzati Hivatal tandcskoz6terme (Edelény, Istvan
kiraly Utja 52.).

A versenytargyalast a jegyz0 vezeti.

Az ingatlan értékesitésével kapcsolatban felvilagositast ad:

Berkd Péter vagyongazdalkodasi ligyintézé (Edelényi Koézdés Onkormanyzati Hivatal), telefon:
48/524-100; e-mailben: penzugyi.osztaly@edeleny.hu

A jelen felhivasban nem szabalyozott kérdésekben az alabbi jogszabalyok vonatkoz6
rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell:

e 2013. évi V. torvény a Polgari Torvenykonyvrél

e 2011. évi CXCVI. torvény a nemzeti vagyonrol

e Edelény Varos Onkorménvzlata Képviselt-testiiletének 29/2012.(1X.12.) dnkormanyzati
rendelete az Edelény Véaros Onkormanyzata tulajdonaban allo vagyonnal vald rendelkezés

szabalyairol
Az ingatlan megtekintésére el6re egyeztett iddpontban lehetdséget biztositunk.

A licitbiztositék befizetGje elfogadja a jelen felhivasban és a hivatkozott, valamint vonatkozé
hatdlyos jogszabalyokban foglalt rendelkezések alkalmazasat.

Tajékoztatjuk a palyazokat, hogy az 5 000 000.-Ft. egyedi értéket elérd ingatlanok értékesitése
esetén, a 2011. évi CXCVI. és a 2012. LXXXIV. torvény alapjan a Magyar Allamot eldvasarlasi jog
illeti meg. Az el6vasarlasi jog gyakorlasara az allami vagyonrdl szél6 2007. évi CVI. torvény 66. §
(2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. jogosult. Az elGvasarlasi jog
gyakorlasara nyitva allo hataridé az el6vasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatélyba nem
lépett, a nemzeti vagyon értékesitésére iranyulé adasvételi szerzOdés részére torténd
kézbesitéstol szamitott 35 (harmincot) nap. Az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az Elado és
a Vevo altal alairt adasvételi szerz6dés alapjan az elGvasarlasi jogosultat a szerzodés tartalmardl
a szerzdés aldirasat kovetd 5 (6t) munkanapon bellll tajékoztatja, és kezdemeényezi az
el6vasarlasi jogra jogosult Magyar Allam lemondé nyilatkozatanak beszerzését. Az eldvasarlasra
jogosult lemondd nyilatkozatanak Eladohoz torténé beérkezése, ennek hidnyaban a jogosult
vonatkozasaban a nyilatkozattételre megszabott hataridé eredménytelen eltelte az adasvételi
szerzodés hatélyba |épésének eldfeltétele.

Az ingatlan tekintetében az Eladd a kellékszavatossagot kizarja.

Az arverési felhivdsban az ingatlan adatainak feltlintetése nem jelenti az ingatlan
tulajdonsagainak teljes korli ismertetését az Eladé részérdl. Az ingatlan megtekintése soran az
arverezok altal nem észlelt vagy nem felismerhetd rejtett hibakért, az ingatlan fizikai, mszaki



allapotaért, minéségéért esetlegesen eléfordulé vélt vagy valds hianyossagaiért az Eladd
felelsséget nem véllal. Az ingatlan  térmértéke és egyéb adatai vonatkozasaban az Eladd a
kozhiteles ingatlan-nyilvantartds szerinti adatokat hasznélja fel, az attél valé esetleges
eltérésekért a felelésségét kifejezetten kizérja, melyet az arverésen torténd részvétellel az
arverez6 elfogad és tudomasul vesz.

Elad6 az ingatlan nett6 alapteriiletét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdon lapon,
értékbecslésben feltlintetett mérettdl a valésagban eltérhet. A vételdrat az esetleges alapterilet
eltéreés semelyik irdnyban nem befolydsolhatja. Az adasvételi szerzédésben a Vev§ kijelenti, hogy
az ingatlant megtekintette, annak allapotdt megismerte, annak természetbeni miiszaki és jogi
allapotéval tisztdban van, és az ingatlant jelenlegi allapotaban a szerzédés targyaként elfogadja
Annak megitélése és eldontése, hogy az ingatlan a licitalé céljainak megfelel-e, kizarélag a licital6
feleldssége. Az ingatlan licitdlé céljainak megfeleld esetleges kialakitédsahoz vagy hasznalatahoz
szikséges mindennem(i dokumentum, nyilatkozat, hozzajérulas, engedély beszerzése kizardlag a
licitalo feleldssége és kételezettsége.

Részvételi feltételek:

Az arverésen (versenytérgyaldson) részt vehet minden cselekviképes maganszemély, egyéni
vallalkozd vagy gazdasagi térsasag, illetve barmely szervezet, aki/amely a jelen kiirsban foglalt
feltételeknek megfelel, tovabba a feltételeket elfogadja, azok betartasat vallalja. A jogi személy
részvételének feltétele, hogy a cég Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, amely ellen
nem folyik felszamolasi vagy csédeljaras, tovabba nem all végelszamolas alatt. A cég képviselsje
a letesitd okirat és a szikséges felhatalmazasok alapjan a szerzédés aldirasara képviseleti és
cegjegyzési jogosultsaggal rendelkezik, jognyilatkozata érvényességéhez semmilyen tovabbi
jovahagyas nem sziikséges. Természetes személy részvételének feltétele, hogy cselekvoképes
magyar allampolgar legyen, akinek elidegenitési, szerz6déskotési és tulajdonszerzési képessége
korlatozva nincsen. Jogi személy, vagy barmely mas szervezet csak abban az esetben vehet részt
a versenytargyalason, ha a nemzeti vagyonrdl sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény 3. § (1) bekezdés
1. pont b) alpontjaban meghatarozott atlathatd szervezetnek mindsiil.

A jelentkezGknek a versenytargyalas megkezdése elétt személyazonossagukat, illetve cég
eseteben a képviseld képviseleti jogosultsagat okiratokkal igazolniuk kell. Meghatalmazas esetén
a képviselé kdzjegyzé 4&ltal hitelesitett okiratba foglalt vagy igyvéd A&ltal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt képviseleti meghatalmazas (tjan kételes igazolni a képviseleti
jogosultsagat.

......

kockazatéra - az is részt vehet, aki az ingatlant nem tekintette meg. Az &rverésen az ingatlan
megveételének jogat az nyeri el, aki a licit sordn legmagasabb vételrat ajénlotta fel. A licitalasrol
jegyzokonyv késziil.

Eredményhirdetés:

A versenytargyalasi (arverési) eljarés eredményét a kiirG az értékelést kovetden a helyszinen
kihirdet. Az arverési biztositékot — az elsé és masodik helyen szerepld vésarlasi jogosult
kivételével - a nem nyertes, és az érvénytelenill palydzok részére az eredményhirdetést kdvetden
8 munkanapon belll visszautaljuk. A nyertes palyazd esetében az arverési biztositék a vételarba -
vételarelGlegként - beszamitasra kerill.

A masodik helyen szereplé vasarlasi jogosult részére az ajanlati biztositék Gsszege abban az
esetben és az azt kdvet6 3 munkanapon beliil keriil visszafizetésre, amennyiben az arverés
nyertese a vételarat a megadott hataridében befizette. Ha az adasvételi szerzGdés megkétése a
nyertes palyazonak felréhaté vagy érdekkorében felmeriilt mas okbdl hilsul meg, az ajénlati
biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék — banatpénzként - az ajénlatkérét illeti meg.

Szerzodéskotés:

A nyertes ajanlattev az arverés napjatél szamitott 15 napon belil kételes az ingatlan
hasznositasara vonatkozd adésvételi szerz6dést megkétni a vételdr egyidejli megfizetése mellett.
Amennyiben a nyertes fél a vételarat banki kélcson Gtjén kivanja megfizetni, (gy az adas-vételi
szerz0dés megkotésére 15 nap, mig a vételdr megfizetésére 60 nap all rendelkezésre.



Amennyiben az adas-vételi szerz6dés megkotése vagy a vételdr befizetése a megjeldlt hataridon
bellil nem torténik meg, a nyilvanos arverés nyertese a befizetett banatpénzt elvesziti és az Elado
ajanlati kotottsége megsz(inik, tovabba a mar megkotott adasvételi szerz6déstdl az Eladd
egyoldalll nyilatkozattal jogosult eldlini. Amennyiben a nyertes ajanlattevé visszalép, a kiird
jogosult a palydzat masodik helyezettjével szerzédést kotni (ebben az esetben a palyazat
masodik helyezettje tekinthet6 az arverés nyertesének). A masodik helyen vasarlasra jogosult a
felajanlast kovetd 10 munkanapon bellil kételes az adasvételi szerzdést megkotni és a vételarat,
a felajanlasban megjelolt hataridon bellil az Eladé szamldjara atutalni. Amennyiben a
szerzodésmegkotésére, vagy a vételdr befizetésére a megadott hatéridon bellil nem kerdl sor, a
befizetett banatpénzt elvesziti, és az Eladé ajanlati kotéttsége megsziinik.

A birtokatruhazas:

Az ingatlan Eladd altali birtokatruhazasanak két egylittes elofeltétele:
- az adasvételi szerzodés hatalyba lépése,
- a teljes vételar Vevo altali maradéktalan megfizetése.

Az Eladd koteles az ingatlant a fenti két egylittes feltétel teljestilését kovetd 8 napon belll a Vevo
birtokéba atruhazni. Az Eladoé felhivja az arverésen részt venni szandékozok figyelmét arra, hogy
az ingatlan allapotardl, jellemzGirdl, az ingatlanra vonatkozd helyi, illetve orszagos elGirasokrdl az
arverésen torténd részvételt megel6z6en megfeleld koriiltekintéssel tdjékozodjanak, és
ajanlataikat ennek alapjan és ismeretében tegyék meg, tovabba a szerzodéskoteshez sziikséges
igazolasok beszerzésérdl (gy gondoskodjanak, hogy azok a szerzbdéskotés eldirt idGpontjara
rendelkezésre alljanak.

A Kiiro tajékoztatja az arverezoket arrdl, hogy a kiird jogosult az arverést eredménytelennek
nyilvanitani, ha

a) nem érkezett ajanlat,
b) kizardlag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) egyik ajanlattevé sem tett a versenytargyalasi (arverési) felhivasban foglaltaknak megfelelo
ajanlatot,

d) az ajanlatkéro az eljaras érvénytelenitésérol dontott.

A Kiird tajékoztatja az arverezoket arrdl, hogy a kiird jogosult az arverést érvénytelennek
nyilvanitani, ha valamelyik ajanlattevd az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevd érdekeit
stlyosan sért6 cselekményt kovet el, vagy jogellenes magatartast tanisit.

Edelény, 2025.11. 12.

Fischer Ferdinand
polgarmester



Melléklet az eléterjesztéshez

st BARCIKA PH IN-KOZ
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
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1169/A/42

Helyrajzi szamu ingatlanrol.

Ertékbecslé cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecslo cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korut 41.
Készités datuma: 2025. augusztus 27.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld adatai
Megrendeld neve:

Fiok / szervezeti egység cim:
Megbizo:

Ertékelés tipusa
Ertékelés targya:
Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Iranyitoszam:

Telepiilés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hézszam, emelet-ajto:
Kivett:

Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan varhat6 cime:

Edelény Véros Onkorményzata
Edelény, Istvan kiraly utja 52

Edelény Véros Onkorményzata

Forgalmi érték meghatarozas

3780
Edelény
1169/A/42
Borsodi

2 fsz/8
Iroda

Tarsashaz
597/1000

Helyszini szemle datuma:
Szakvélemény érvényessége:
Ertékelés célja:

Ertékelés alapja:
Ertékesithet6ség:

Kiindul6 adatok, informaciok:

Teriileti adatok 0sszesitése

2025. augusztus 27.

2025. 12.15.

Forgalmi érték meghatarozas,
Piaci alapu értékelés

180-360 nap

A kiindul6 adatokat a helyszini bejaras soran
végzett felmérés és adatgylijtés képezte.

Belteriileti foldrészlet 6sszesen: 148.00 m?
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Brutto alapteriilete: 148.00 m?
Netto alapteriilete: 148.00 m?
Telek alaptertilete: m?

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

39.960.000,- Ft,- azaz Harminckilencmillio kilencszazhatvanezer forint.

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
2 AlsAvdrosi krt. 41,

Adbszam: 14645243-1-05 ; Pasztor Liszld
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Alapadatok

Kornyezet

Telepiilés teriileti elhelyezkedése: Edelény Kisvaros Borsod-Abatj-Zemplén megyében.
Az Edelényi jarads kozpontja. Miskolctél 25 km-re
¢szakra, a Bodva-volgyben talalhatd a 27-es fout és a
Miskolc—Tornanadaska-vasttvonal mentén
A teriilet az Oskor oOta lakott, ezt paleolit Kkori
koéeszkozok tanusitjdk. Edelényt 1299-ben emlitik
eloszor Edelin néven, ekkor Roland nador tartotta itt
Borsod varmegye kozgytilését.

A mezb6gazdasagtol az ipar felé a 19. szazadban
kezdett orientalodni. 1838-ban a teriilet birtokosai
cukorgyarat hoztak létre, ezenkiviil megindult a
barnaszén-banyaszat is. Innentdl a mezdgazdasag és
az ipar egyforman meghatarozo a telepiilés ¢életében.
1950-ben Edelényhez csatoltdk Borsod kozséget,
1963-ban pedig Finkét. (Finke legrégibb utcaja az
Arpad ut, itt talalhato egy emlékmii, amely Finke
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(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi koriit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789


https://hu.wikipedia.org/wiki/V%C3%A1ros
https://hu.wikipedia.org/wiki/Borsod-Aba%C3%BAj-Zempl%C3%A9n_megye
https://hu.wikipedia.org/wiki/Edel%C3%A9nyi_j%C3%A1r%C3%A1s
https://hu.wikipedia.org/wiki/Miskolc
https://hu.wikipedia.org/wiki/B%C3%B3dva
https://hu.wikipedia.org/wiki/27-es_f%C5%91%C3%BAt_(Magyarorsz%C3%A1g)
https://hu.wikipedia.org/wiki/Miskolc%E2%80%93Tornan%C3%A1daska-vas%C3%BAtvonal
https://hu.wikipedia.org/wiki/%C5%90skor
https://hu.wikipedia.org/wiki/Paleolitikum
https://hu.wikipedia.org/wiki/1299
https://hu.wikipedia.org/wiki/19._sz%C3%A1zad
https://hu.wikipedia.org/wiki/1838
https://hu.wikipedia.org/w/index.php?title=Cukorgy%C3%A1r&action=edit&redlink=1
https://hu.wikipedia.org/wiki/Barnasz%C3%A9n
https://hu.wikipedia.org/wiki/1963
https://hu.wikipedia.org/wiki/Finke

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény, Borsodi ut 2
Helyrajzi szam 1169/A/42 5.oldal

felszabadulasanak allit emléket.) Edelény 1986-ban
kapott varosi rangot.

Ingatlan telepiilésen beliili Telepiilés kdzpont.
clhelyezkedese

Arteriilet: Nem

Kornyezd ingatlanok jellemz6 Lakohézak, tizletek
hasznositasa:

Jelenlegi hasznositas Nincs

Legcélszerlibb hasznositas Iroda

Epitési 6vezet tipusa: Lako

Ertéket jelentdsen befolyasolo Jellemz6 kinalati intervallum 150.000-400.000 Ft/m?-
kortilmény: ig.

Megkozelithetoség

Ingatlan megkozelithetdsége: Szilard burkolatu Gton
Kozlekedési eszkdzok: Személygépkocsi, autdbusz
Busz megalldjanak tavolsaga: 10 méter

Tulajdoni lap adatai

Iranyitészam, telepiilés: 3780 Edelény
Helyrajzi szam: 1169/A/42

Utca: Borsodi

Hazszam, emelet-ajto: 2 fsz/8

Tulajdoni lap kiall. datuma: 2025. augusztus 27.
Telek teriilete: 148 m?

Ertékelt tulajdoni hanyad: 597/1000

Ingatlan fekvése: Belteriilet
Széljegyek: Tarsashaz

Teherlap bejegyzés: -

Belteriileti foldrészlet

Azonositas

Telek alapteriilete: 148 m?

Kozmiivesitettsége
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Elektromos energia: Igen
Vizellatas: Igen
Szennyvizelvezetés: Igen
Gazellatas: Igen
| Epiilet, felépitmény adatok:

Azonositas
Epiilet tipusa: Iroda
Epiilet jellege: Jo allapoti
Brutto6 alapteriilete: 148.00 m?
Netto alapteriilete: 148.00 m?
Telek alaptertilete: m?

Epitési adatok
Epitésének éve: 1965
Epitési mod: Hagyomanyos
Kivitelezés mindsége: Jo
Epitészeti kialakitas: Jo
Komfortfokozat: Osszkomfort
Fizikai allapot: 100 %

Felujitas éve: -

Feltjitas leirasa: -

Leiras: A felépitmény 3 emelet kialakitast tarsashaz. Az épiilet,
tégla, szilikat falszerkezetii, lapostetds épiilet, melyben
amellékelt alaprajzok szerinti helyiségek talalhatok. Az
ingatlan miiszaki allapota jo.

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas: Beton pont és savalap
Alapozas allapota: Megfeleld

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpara elleni szigetelés: Van
Szigetelés allapota: Jo
Hdszigetelés: Nincs
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Teherhordo szerkezetek

Fiiggdleges: Tégla, egyéb falazoelem

Vizszintes: Beton

Teherhordo szerkezet allapota: Megfeleld
Valaszfalak

Vélaszfalak: Tégla, egyéb falazoelem
Nyilaszarok

Ablakok szerkezete: Fa, mlianyag fémszerkezetli

Ablakok tivegezése: Kétrétegli liveg,

Ajtészerkezetek: Fa, fémszerkezet

Nyilaszarok allapota: Jo
Epiiletgépészet

Ftési mod: Kozponti

Ftési mod tipusa: Kozponti

Egyéb jelentds értékii berendezések: Klima

Epiiletgépészet allapota: Jo

Meleg vizellatas: Igen

Héleado feliiletek: Radiator
Tetészerkezet

Tetd kialakitasa Tetdszerkezet Tet6fedés, TetOszerkezet / Tet6fedés allapota
héjalas
Nyeregteto Lapostetd Szigetelt Jo
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat allapota Labazatburkolat
Képoros vakolat Jo Vakolt, burkolt
ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozé hazai és nemzetkdzi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alldeszkoz-értékelok Europai Csoportja), EVS 2003 (Europai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetkdzi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanlasai szerint végeztem el.
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Az értékbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kindlati viszonyok, az
értékmodositod tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjan tehermentes allapot szerint
pici modszerrel, kozelitettem meg amely 6sszhangban van a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet és az
ezt modositd 26/2005. (VIII.11.) PM rendelet eldirasaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A modszer 1ényege, hogy adasvételi szerzOdések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehetdség szerint a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek és allapotok
szerint legjobban hasonlitd adatokbdl.

Ezek nagysaga és eladasi 4ra alapjan 1 m2-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgélt ingatlant, az eltéréseket korrekcio alkalmazasaval vessziik figyelembe. Az
igy kapott korrigalt fajlagos forgalmi értékek atlagolasdval kapott — a vizsgalt ingatlanra
megallapitott — korrigalt fajlagos érték és az ingatlan nagysaganak szorzata adja meg az ingatlan
piaci forgalmi értékét.

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgalt ingatlanhoz legjobban hasonlitd és tevékenységet ellatd ingatlan alaphalmaz hasonlo
ingatlanjainak adatait, vettem figyelembe.

Telepiilés HRSZ Ingatlan tipusa Telek Epiilet | Eladasi ar [Fajlagos ar| Ar tipus
teriilete | teriilete (Ft) (Ft/m?)
(md) | (m2) | eFt
Banhorvati 1221/21 lakohaz, udvar 990 78 15.600 | 200.000 | eladasi
Kazincbarcika 207/110 lakéhaz, udvar 800 160 44.800 | 280.000 | eladasi
Sajoszentpéter 946 lakohaz, udvar 700 105 23.100 | 220.000 | eladasi
Edelény 663/2 lakohaz, udvar 1071 | 100 25.000 | 250.000 | eladasi
Sajoszentpéter 493 lakohaz, udvar 1404 | 110 27.500 | 250.000 | eladasi
Fajlagos érték: 240.000 Ft/m?

Korrekei6 Korrekcio értéke

Elhelyezkedés korrekcio +10 %

Alapteriilet korrekcio +3 %

Osszes korrekcid 13 %

Korrigalt fajlagos alapér: 270.000 Ft/m?

148 m? x 270.000 Ft/m? = 39.960.000- Ft

Megjegyzés: A targyi ingatlan Edelény, belteriiletén, a telepiilés kozpontjaban,
talalhat6. /Templom, tizletek, vendéglatod egységek/
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Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

39.960.000,- Ft,- azaz Harminckilencmillié Kilencszazhatvanezer forint.

Kazincbarcika, 2025. augusztus 27.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
3 AlsAvdrosi krt. 41,
Adészam: 14645243-1-05

Péasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkdmat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek

alkalmazasaval legjobb tudasom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztdban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozdan kifejtett megallapitdsok egzakt modon nem
bizonyithatok illetve garantdlhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas

személyes érdek vagy hianyos hozzéaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a

multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.
Az értékeld dijazas és a megallapitott értek kozott semmiféle dsszefliggés nincs.

Kazincbarcika, 2025. augusztus 27.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
2 AlsAvdrosi krt. 41,
Adészam: 14645243-1-05

Péasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Mellékletek
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Borsod-Abauj-Zemplén
Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali Féosztaly Foldhivatali

-
!

3780 EDELENY, BORSODI UT 2. FSZ./8
Edelény, Belteriilet, 1169/A/42

1. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
37044/2016.06.13

AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAI:
Rendeltetési maod

iroda

2. Bejegyzé hatarozat, érkezési idd:
37044/2016.06.13

Jogi jelleg: Tarsashaz

BEafaRd2lény, Istvan kirdly dtja 50.

Tulajdonilap-masolat
(szemle)
Ugyazonosité:
INYER/TULLAP/20250827/353963
2025.08.27

Teriilet (m2) Szobak sz.

148 0

Oldal 1/1

Edelény
Belteriilet, 1169/A/42 helyrajzi szam

tarsashaz kiilonlap

Félszobak sz. Eszmei hanyad

0 597/10000

Az 6ndll6 ingatlanhoz tartoznak az alapitd okiratban meghatarozott épiiletrészek, illetéleg helyiségek.

1. RESZ

1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
37044/2016.06.13

Tulajdonjog

Jogadllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogcim: eredeti felvétel, 31340/1995.02.10
Eredeti hatarozat: 31340/1995.02.10

Név: EDELENY VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: 3780 EDELENY, Istvan kirély dtja 52.

1ll. RESZ

NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvéntartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsl hiteles bizonyitd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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