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Tisztelt Képviseld-testiilet!
Altalanos Indokolas

A lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl sz4l6
1993. LXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 36. § (1)-(2) bekezdése értelmében:

«36. § (1) A nem lakas céljara szolgald helyiség (a tovabbiakban: helyiség) bérletének
létrejottére, a felek jogaira és kitelezettségeire, valamint a bérlet megsziinésére a lakasbérlet
szabalyait — e torvény Masodik részében foglalt eltérésekkel — megfeleléen kell alkalmazni.

(2) * Az 6nkormanyzat tulajdonaban 1év6 helyiség (a tovabbiakban: énkormanyzati helyiség)
bérbeadasanak és a bérbeadd hozzdjarulasanak a feltételeit — az dnkormanyzati laksokra
vonatkozé szabalyok megfelel§ alkalmazésaval — dnkormanyzati rendelet hatdrozza meg; a
helyiségbér mértékét az Gnkormanyzati rendelet nem szabalyozhatja.”

Az Ltv. emlitett rendelkezésének figyelembe vételével Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel-
testilete a 11/2024. (I1.22.) hatdrozataban (a tovébbiakban: hatarozat) dontétt az
onkormanyzat tulajdonat képez6 nem lakéds céljara szolgalé helyiségek bérleti dijanak
meghatarozasardl.

A hatarozat 3 kategdridba sorolja az Edelényben taldlhaté nem lakas céljara szolgald
helyiségeket elhelyezkedésiik vonatkozasaban.

Az 1. a kiemelt kategdria, mely az Edelény, Borsodi Ut 2., 4. szam alatti helyiségeket, illetve az
Edelény, HOs6k tere 2. szam alatt taldlhatd helyiségeket foglalja magéba. A kiemelt kategdridban
nettd 1025 forint/m2/hé-ban van meghatarozva a bérleti dij mértéke.

A II. a nem kiemelt teriilet, mely az Edelény 9/18 hrsz-U ingatlanon (vasarcsarnok) lévd
helyiségeket tartalmazza. Itt nettd 1800 forint/m2/hé a bérleti dij mértéke. Tovabba az Edelény
015/104 hrsz-u irodahazakat, ahol az irodahelyiségek és a bérl6 altal fizetendd kotelezé atalany
dij szerepel azaz netté 1000forint/m2/hé, valamint 15.000forint/hé/bérld/iroda.

A TII. pedig az egyéb kategoria, mely az I. kategdria ald nem tartozé ingyenesen hasznositott,
vagy egyedi dontéssel bérbeadott helyiségeket jeléli meg.

A szabalyozas a bérleti dijak tekintetében nem valtoztatott a korabbi meghatérozasokon, azaz a
38/2023. (II1.16.), a 71/2022. (VI1.23.) és a 263/2012. (XII.12.) 6nkormanyzati hatarozatokban
is a jelenlegi hatarozatban foglalt mérték{ dijak szerepeltek.

Az utolsé dijemelés dta eltelt évek vonatkozaséban azonban az inflacids rata mértéke az aldbbiak
szerint alakult:

Sorsz. Ev Inflaciés rata
1. 2011 3,9%
2. 2012 6,2%
3. 2013 1,5%
4, 2014 -0,2%
5. 2015 1,9%
6. 2016 2,3%
7. 2017 2,4%
8. 2018 2,8%
9, 2019 3,4%
10. 2020 3,3%
11. 2021 5,1%
12. 2022 14,5%
13. 2023 17,6%
14, 2024 3,7%
15. 2025 varhatdan 3,1% és 4,1% kozott




Tekintettel arra, hogy az inflacio mértékével (2011-2025 koz6tt mindosszesen 68,4 %) eddig
nem emelkedtek a bérleti dijak, valamint az Edelény, Borsodi Gton talalhaté nem lakas céljara
szolgald helyiségek vonatkozasaban az épitményadd sem terheli az ingatlanokat, célszer(i lenne
a bérleti dij 8 %-at kitevd épitményaddval, valamint a 2025. évi vérhaté inflaciés mértékkel
emelni a bérleti dijat. Igy példaul az I. kategoridban ez azt jelentené, hogy az 1025 forint/m2/hé
bérleti dijra 8%+3,5%, mindosszesen 11,5 %-o0s mértékl emelés kertilne érvényesitésre 2026.
januar 1-jétol.

Tovabbd a hatarozatban még szerepld Edelény, Matyas kiraly Ut 19. szdm alatt talalhaté gardzst
az onkormanyzat értékesitette, melyre az adasvételi szerzédés 2025. julius 30. napjan jott létre,
ezért ezen ingatlan torlésre kertlil.

Minezekre tekintettel kérem a Képviseld-testliletet az el6terjesztés megtargyaldsara és az alabbi
hatarozati javaslat elfogadasara.

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
weenns/2025.(......) hatarozata

Az 6nkormanyzat tulajdonat képez6 nem lakas céljara szolgalé
helyiségek bérleti dijarol

Edelény Véaros Onkormanyzata KépviselS-testilete megtérgyalta ,Az &nkormanyzat
tulajdondt képezé nem lakas céljara szolgald helyiségek bérleti dijardl” sz6l6 elbterjesztést
és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Edelény Véaros Onkormanyzata KépviselS-testiilete az 5nkormanyzat tulajdonat képez6
nem lakas céljara szolgald helyiségek legkisebb bérleti dijat 2026. januar 1-jétél az
alabbiak szerint hatarozza meg:

I. a) Edelény, Borsodi Gt 2., 4. szam | nettd 1143 forint/m2/hd
Kategodria | alatti helyiségek,
b) Edelény, Hosok tere 2. nettd 1143 forint/m2/hd

II. a) Edelény 9/18 hrsz.-u ingatlanon
Kategdria | /vasarcsarnok/ 1évo lzlethelyiségek | nettd 1863 forint/m?/hd
b) Edelény 015/104 hrsz.-0
irodahaz:

ba) irodahelyiségek nettd 1000 forint/m?/hé
bb) bérlé altal fizetendd kotelezd | 15000 forint/hd/bérld/iroda
altalany dij

II1. Az 1.-II. kategoria hatalya ala nem tartozd ingyenesen hasznositott, vagy
Kategdria | egyedi dontéssel bérbeadott helyiségek:

a) Edelény, Borsodi ut 2. / Edelény | ingyenes
Varos Technikai és Tomegsport | (hasznalati jog értéke: 17589
Egyesiilete; A/39. lizlethelyiség; | forint/hd)
15,39 m2 /

b) Edelény, Borsodi Ut 26. /ERV Zrt.; | nettd 200.000 forint/hé
épllet-rész: 223  m2+udvar,
mindbsszesen: 1.089 m2/

c) Edelény, Antal Gy6rgy ut 85. | nettd 25635 forint/hd
/Orszagos Mentdszolgalat/

d) Edelény, Arpad Ut 27. /Magyar nettd 19841 forint/hd
Posta/

e) Edelény, Istvan kirdly Gtja 63. | ingyenes
/Borsod-Torna-Gémor Egyesiilet; | (hasznalati jog értéke: 92628
90,31 m2/ forint/hé)




g) Edelény, Istvan kirdly Utja 63. | ingyenes
[Nemzeti Mlvelodési Intézet; | (hasznalati jog értéke: 31175
28,76 m2/ forint/ho)

h) Edelény, Istvan kirdly Utja 63. | ingyenes
/Edelényi Lengyel Nemzetiségi | (haszndlati jog értéke: 26831
Onkorményzat; 26,16 m2/ forint/ha)

i) Edelény, Istvan kirdly Gtja 63. / | ingyenes
Edelényi Ruszin  Nemzetiségi | (hasznalati jog értéke: 41437
Onkormanyzat; 40,4 m2/ forint/hd)

. Jelen hatarozat hatélya nem terjed ki azon helyiségekre, melyeket az Onkormanyzat,
az Onkormanyzat kéltségvetési szervei, az Onkormanyzat kizarélagos tulajdonaban &ll6
gazdalkod6 szervezet, illetve mas &llamigazgatasi szerv &llami, vagy kotelezd
onkormanyzati feladatainak ellatasa céljabdl hasznal.

. A Varosi Sport- és Szabadidékozpont teriiletén lévé Sporthazban (Edelény, belteriilet
1193/5 hrsz.) talalhaté nem lakas céljara szolgéld helyiségek bérleti dijara az
lizemeltetési szabalyzat az iranyadé.

. Az irodahazban (Edelény kiilterlilet 015/104 hrsz.-0) Iévd helyiségek hasznalatara és
lUzemeltetésére az lizemeltetési szabalyzat az iranyadd.

. A nem lakas céljara szolgald helyiségre kiirt palyazat nyertesével az 3ltala megajanlott,
és a bérbeadd &ltal elfogadott bérleti dij dsszegével keriil a bérleti szerzddés
megkdtésre.

. A hatdrozatban meghatarozott bérleti dijak a pdlydzati eljaras soran lefolytatott
licittargyalas eredményeképpen emelkedhetnek, mely alapjan a fizetendd bérleti dijat
a felek k6z6tt Ujonnan létrejovo bérleti szerz6désben kell meghatarozni.

. Az évadékra vonatkozd rendelkezéseket az énkormanyzat tulajdonaban &l lakasok és
helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabdlyokrdl szl 11/2023.(IV.20.)
onkormanyzati rendelet 28. § (2) és (3) bekezdése szabalyozza.

. 2026. januar 1. napjaval hatalyat veszti a nem lakas céljéra szolgélé helyiségek bérleti
dijanak meghatérozasardl sz6l6 11/2024.(11.22.) hatarozat.

Felelds: Polgarmester
Végrehajtasért felelds: Jegyzo
Kézremiikodik: Hatdsagi Osztaly, Varosfejlesztési Osztaly
Hataridd: 2025. januar 1., illetve folyamatos
Ertesuil: Kft., Osztalyok, bérlok
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