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Edel®ny az Edel®nyi j§r§s gazdas§gi ®s kultur§lis kºzpontja, a borsodi t§jak egyik 

legszerencs®sebb pontj§n helyezkedik el, a B·dva foly· hirtelen kisz®lesedŖ vºlgy®ben, Miskolct·l 

25 kilom®terre.  

Az elm¼lt idŖszakban v§rosunk l§tv§nyos fejlŖd®sen ment kereszt¿l, az Eur·pai Uni·s forr§soknak 

®s a Magyar Korm§ny t§mogat§sainak kºszºnhetŖen. Ezek kºz¿l a legjelentŖsebbek: 

Å A biztons§gosabb kºzleked®st szolg§lja a meg®p¿lt ker®kp§r¼t, valamint a bel- ®s k¿lter¿leti 

¼th§l·zat fel¼j²t§sa. 

Å Fiatalok sz§m§ra lak§sok fel¼j²t§sa, a helyben marad§suk biztos²t§sa ®rdek®ben. 

Å A V§s§rcsarnokban a helyi kistermelŖk k²n§lhatj§k term®keiket a lakoss§g sz§m§ra. 

Å JelentŖs m®rt®kben bŖv¿ltek a v§rosban a sportol§s, kikapcsol·d§s, pihen®s lehetŖs®gei a 

V§rosi Sport- ®s SzabadidŖkºzpont, a tanuszoda, kondicion§l· park, Malom§rok tanºsv®ny 

®s a Cs§szta-szŖlŖhegyen l®vŖ kºzºss®gi t®r ®s B§ny§szati bemutat·hely-l§togat·kºzpont 

kialak²t§s§val. 

¶ Fel¼j²tott, energetikailag korszerŤs²tett kºz®p¿letek: M§ty§s ·voda ®s bºlcsŖde ®p¿letei; 

Polg§rmesteri Hivatal; Kºzºss®gek H§za; B§ny§sz-klub; Szoci§lis Szolg§ltat· Kºzpont; 

IdŖsek Otthona; Borsodi T§jh§z; Hadob§s P§l MŤvelŖd®si Kºzpont ®s Kºnyvt§r. 
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A tŖkebe§raml§s ºsztºnz®se ®rdek®ben az ºnkorm§nyzat egyik legfontosabb fejleszt®si c®lja az 

ipartelep²t®s felt®teleinek megteremt®se. A Sz®chenyi2020 TOP-1.1.1-15 Ipari parkok, 

iparter¿letek fejleszt®se c²mŤ p§ly§zati ki²r§sra beny¼jtott projektjavaslatra meg²t®lt 724 milli· 

forint Eur·pai uni·s forr§s seg²ts®g®vel egy olyan versenyk®pes gazdas§gfejleszt®si projekt 

megval·s²t§s§ra ker¿lt sor Edel®nyben, ami lehetŖv® teszi a betelep¿lŖ v§llalkoz§sok sz§m§ra 

megfelelŖ kºrnyezet biztos²t§s§t.  

Iparter¿let elhelyezked®se  

Az Edel®nyi Iparter¿let strat®giai fekv®s®nek, fejleszt®sre k®sz infrastrukt¼r§j§nak ®s kedvezŖ 

mŤkºd®si kºlts®geinek kºszºnhetŖen kiv®teles lehetŖs®get k²n§l mind hazai, mind nemzetkºzi 

v§llalatok sz§m§ra, akik stabil, hossz¼ t§von fenntarthat· telephelyet keresnek a t®rs®gben. Az 

iparter¿let Edel®ny k¿lter¿let®n, a 27. sz§m¼ Miskolc felŖl Edel®nybe bevezetŖ fŖkºzleked®si ¼t 

melletti ter¿let, ºsszesen 9,6 hekt§ron tal§lhat·. Az iparter¿let az M30-as aut·p§ly§hoz gyors 

kapcsolatot biztos²t, ²gy Miskolc, Kassa (SK), valamint a keletïnyugati ®s ®szakïd®li 

tranzit¼tvonalak is kºnnyen el®rhetŖk.  

T§vols§g BudapesttŖl  206 km 

T§vols§g az aut·p§ly§kt·l 
             M3  

                                   M30 

 
55 km 
24 km 

T§vols§g fŖkºzleked®si ¼tt·l 
26. sz§m¼  fŖ¼t 

 
10 km (260. sz§m¼ Saj·szentp®ter elker¿lŖ ¼t 7 km) 

T§vols§g a hat§r§tkelŖktŖl 
         Szlov§k hat§r 
                           Rom§n hat§r  

Ukr§n hat§r 

 
40 km 
170 km 
200 km 

T§vols§g nemzetkºzi 
rep¿lŖt®rtŖl (civil /cargo) 

Kosice International Airport (Kassai Rep¿lŖt®r 85 km) 
Debreceni Nemzetkºzi Rep¿lŖt®r (145 km)  
Budapest Liszt Ferenc Nemzetkºzi Rep¿lŖt®r (205 km) 

T§vols§g a legkºzelebbi 
vas¼t§llom§st·l 

Edel®nyi Vas¼t§llom§s (4 km),  
iparv§g§ny van 

Kºzvetlen vas¼ti kapcsolat 
az iparter¿leten  

 
iparv§g§ny az iparter¿leten nincs 

T§vols§g a legkºzelebbi 
aut·buszmeg§ll·t·l  

 
15 m®ter 
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Iparter¿let jellemzŖi 

Az iparter¿let rugalmasan alak²that· parcell§kb·l §ll, ²gy a kisebb ¿zemektŖl a nagyobb gy§rt· 

b§zisokig minden v§llalkoz§s megtal§lja az ig®nyeinek megfelelŖ helysz²nt.  

Teljes ter¿let 96000 m2 

Ter¿leti besorol§s ipari gazdas§gi ter¿let ºvezete (egy®b ipari 

gazdas§gi tev®kenys®g c®lj§ra) 

B®relhetŖ szabad fºldter¿letek 1. ter¿let: 12.636 m2 (egybef¿ggŖ ter¿let);  

2. ter¿let: 28.413 m2 (egybef¿ggŖ ter¿let) 

Be®p²thetŖs®g 50 % 

Minim§lis zºldfel¿let m®rt®ke 25 % 

Kialak²that· telek legkisebb m®rete 3000 m2 

Maxim§lis ®p¿letmagass§g 12,5 m (T) Technol·gia f¿ggŖ 

 

Infrastrukt¼ra 

Az Edel®nyi Iparter¿let a befektetŖk sz§m§ra a modern ipari mŤkºd®shez sz¿ks®ges alapokkal 

rendelkezik, illetve a megl®vŖ kºzmŤvek kºnnyen bŖv²thetŖk: 

KºzmŤvek, szolg§ltat§sok El®rhetŖ / jºvŖbeli kapacit§s 

g§z energia 
villamos energia 
ipari v²z 
iv·v²z 
tŤziv²z  
szennyv²z csatorna 
h²rkºzl®s (telefon, internet, tv) 

40 mį/·ra / bŖv²thetŖ 
630 kW / bŖv²thetŖ 
nem relev§ns 
3000 mį/nap 
1200 l/perc 
1000 mį/nap 
Magyar Telekom, One Magyarorsz§g 

Egy®b fontos inform§ci· Irodah§z az iparter¿leten, b®relhetŖ 
irodahelyis®gekkel a 015/104 hrsz-¼ ingatlanon. 
 

Ter¿letb®rleti d²j 

Edel®ny ®s kºrny®ke a r®gi· egyik legversenyk®pesebb telephelye, ahol alacsonyak az ingatlan- 

®s b®rleti d²jak, a mŤkºd®si kºlts®gek ®s a munkaerŖkºlts®gek. Ez jelentŖs versenyelŖnyt biztos²t 

mind indul·, mind terjeszkedŖ v§llalkoz§soknak. B®rbead§sra Ćfa mentesen ker¿l sor. 

ter¿letb®rleti d²j 28,-Ft/m2/h· 
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MunkaerŖ  

A kºrny®ken tºbb t²zezres l®leksz§m¼ munkav§llal·i b§zis ®rhetŖ el. Edel®ny, Miskolc, 

Kazincbarcika ®s a kºrnyezŖ telep¿l®sek erŖs ipari hagyom§nyokkal rendelkezŖ, k®pzett 

munkaerŖt biztos²tanak. A r®gi·ban alacsony fluktu§ci· jellemzŖ, ami a hossz¼ t§v¼ beruh§z§sok 

sz§m§ra k¿lºn elŖny. 

 

A v§ros c®lja, hogy dinamikusan fejlŖdŖ, versenyk®pes, v§llalkoz§sbar§t kºrnyezetet teremtsen. 

MegerŖs²tj¿k a helyi gazdas§got, t§mogatjuk az ¼j befektet®seket, ®s biztos alapot ny¼jtunk a 

szakk®pzett munkaerŖ sz§m§ra. A t®rs®g adotts§gaira ®p²tve ¼j nemzetkºzi ir§nyokat nyitunk. 

 

Tulajdonviszonyok, el®rhetŖs®gek 

Tulajdonosi ºsszet®tel 100%-ban ºnkorm§nyzati tulajdon 

£rt®kes²t®si kapcsolattart· Vir§g Tam§s alpolg§rmester 

Telefon +36 20 9221079 

e-mail c²m viragtamas550521@gmail.com 

weboldal www.edelenyiparterulet.hu  
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Telephely adatlap 

 
HIPA/Nemzeti Befektet®si ¦gynºks®g 

1055 Budapest, Honv®d u. 20. 
E-mail:investment@hipa.hu Website: http://www.hipa.hu 

 

 

 
£dess®ggy§rt· ¿zem, iroda ®s rakt§r, jelenleg haszn§laton k²v¿l 

 
 

 

  
 

Telephely fŖ jellemzŖi 

Elad§si/b®rbead§si c®llal fejleszt®sre sz§nt ter¿let m®rete: 13.577 m2 

Fºldter¿let bŖv²thetŖs®ge:  .......  m2 

Kialak²that· legkisebb ter¿let m®rete: 1.000 m2 

Helyrajzi sz§m: 06/30, 06/30/A, 06/31, 06/31/A 

VIP st§tusz/ Ter¿let- ®s Telep¿l®sfejleszt®s Operat²v Programban val· r®szv®tel: 

 

A ter¿leten tal§lhat· ®p¿let: igen/nem 

 
 
 
 

Edel®ny 



 

   

Igenleges v§lasz eset®n az ®p¿let az al§bbi param®terekkel rendelkezik: 

£p¿let t²pusa* Szintek sz§ma Nett· ter¿let (m2) 
Belmagass§g 

(m) Szerkezet** £p²t®s ®ve 

iroda ®s szoci§lis 
®p¿let 

2 1.163 2,6 vasbeton alapoz§s, 
®s fºd®mszerkezet, 
t®gla felmenŖ ®s 
v§lasz falazat, 
nyeregtetŖ cser®p 

fed®ssel 

£p²t®s 2004., 
BelsŖ fel¼j²t§s 
2020 

¿zem, 
gy§rt·csarnok 

1 994 3,5 kºnnyŤszerkezetes, 
szendvicspanel 
felmenŖ falazattal 

2006 

rakt§rcsarnok 1 819 6 kºnnyŤszerkezetes, 
szendvicspanel 
felmenŖ falazattal 

2012 

rakt§rcsarnok 1 821 5 kºnnyŤszerkezetes, 
szendvicspanel 
felmenŖ falazattal 

2014 

* pl.: iroda®p¿let, gy§rt·csarnok, rakt§r, stb. 
** pl.: t®gla, kºnnyŤszerkezet, beton, fa, szendvics panel, stb. 
 

 

Telephely jelenlegi st§tusz§ra vonatkoz· adatok 

Be®p²thetŖs®g: jelenleg 28%, 50%-ig bŖv²thetŖ; 

Minim§lis zºldfel¿let m®rt®ke: 25%; 

Maxim§lis ®p¿letmagass§g:12,5m (technol·giai indokolts§g eset®n, annak igazolhat· m®rt®k®ig megnºvelhetŖ); 

Ter¿leti besorol§s:  Gipe ï egy®b ipari gazdas§gi ter¿let  

MŤvel®si §g: kivett telephely 

Ćtlagos szintk¿lºnbs®g: nincs adat 

Szintter¿leti mutat·: 30% 

 

R®g®szeti ®rintetts®g van-e, k®sz¿lt-e elŖzetes r®g®szeti dokument§ci· (ERD): nincs 

Term®szetv®delmi ter¿lettel val· illetve Natura2000-es ºvezet §ltal val· ®rintetts®g: nincs 

¥kol·giai h§l·zat §ltal ®rintetts®g: igen/nem 

ErdŖk ºvezete §ltal ®rintetts®g: igen/nem 

 

Beruh§z§s megkezd®s®nek elŖfelt®tel®¿l szolg§l· l®p®sek 
K®rem tºltse ki az al§bbi t§bl§zatot, annak figyelembev®tel®vel, hogy a ter¿letet ®rintŖen 

sz¿ks®gesek-e az al§bbi beruh§z§st elŖk®sz²tŖ int®zked®sek elv®gz®se 

Kivon§s mezŖgazdas§gi §gazatb·l igen/nem 

¶ Ha sz¿ks®ges, akkor mennyi idŖt venne ig®nybe? ...h· 

LŖszermentes²t®s igen/nem 

¶ Ha sz¿ks®ges, akkor mennyi idŖt venne ig®nybe? ...h· 

R®g®szeti felt§r§s igen/nem 

¶ Ha sz¿ks®ges, akkor mennyi idŖt venne ig®nybe? ...h· 

Geod®ziai/Talajmechanikai tanulm§ny igen/nem 

¶ Ha sz¿ks®ges, akkor mennyi idŖt venne ig®nybe? ...h· 



 

   

K§rmentes²t®s/talajszennyez®s igen/nem 

¶ Ha sz¿ks®ges, akkor mennyi idŖt venne ig®nybe? ...h· 

Talajv²z szintje ém 

Cºlºpºz®s a magas talajv²zszint ok§n  igen/nem 

Ćrv²zvesz®ly/fºldreng®svesz®ly fenn§ll? igen/nem 

KºzmŤvezet®k §thalad-e a ter¿leten? igen/nem 

V²zfoly§s §thalad-e a ter¿leten? igen/nem 
 
 

Elhelyezked®s 

T§vols§g BudapesttŖl  200 km 

T§vols§g a 27 sz§m¼ fŖ¼tt·l 50 m 

T§vols§g az M30 sz§m¼ aut·p§ly§t·l 23 km 

T§vols§g a legkºzelebbi nemzetkºzi rep¿lŖt®rtŖl  Kassai Nemzetkºzi Rep¿lŖt®r 
(KSC) (80 km) 

T§vols§g a legkºzelebbi folyami kikºtŖtŖl KikºtŖ neve (é km) 

T§vols§g a legkºzelebbi vas¼t§llom§st·l Edel®ny Vas¼t§llom§s (4 km) 

Kºzvetlen vas¼ti kapcsolat a telephelyen  igen/nem 

Iparv§g§ny a ter¿leten igen/nem 
T§vols§g a legkºzelebbi aut·buszmeg§ll·t·l 
(dolgoz·k r®sz®re) 500 m 

T§vols§g a legkºzelebbi lak·ter¿lettŖl 500 m 
 
 

Infrastrukt¼ra 
K®rj¿k a pontos kapacit§s®rt®kek megad§s§t (ingatlanonk®nt/®p¿letenk®nt) 

Szolg§ltat§s Jelenleg el®rhetŖ kapacit§sok JºvŖbeli kapacit§sok 
KºzmŤvek 
                       g§z  
                       elektromos §ram 
                       ipari v²z 
                       iv·v²z 
                       csatorna 
                       tŤziv²z 
                       telekommunik§ci· 
                       meg¼jul· energiaforr§s 
 

 
... mį/·ra 
3*160 A 
... mį/nap 
... mį/nap 
... mį/nap 
600 l/perc 
é 

 
 

Megl®vŖ ®p¿letek 
K®rj¿k a pontos kapacit§s®rt®kek megad§s§t (®p¿letenk®nt) 

 ®p¿let1  
(iroda ®s szoci§lis ®p¿let, ¿zem, 
®s rakt§rcsarnok) 

®p¿let2  
(rakt§rcsarnok) 

®p¿letek belmagass§ga 2,6 m-tŖl 6 m-ig 5 m 

®p¿letek padl·terhelhetŖs®ge nincs adat nincs adat 

ipari kapuk sz§ma 
 

1 2 

kºrbeker²tetts®g igen igen 



 

   

CCTV nincs adat nincs adat 

biztons§gi, tŤzjelzŖ vagy sprinkler 
rendszerek ki®p²tetts®ge 

igen igen 

hŤtŖ-fŤtŖ berendez®sek 
rendelkez®s®re §ll§sa 

igen nem 

 
 

Ter¿let / £p¿let b®rleti d²ja / v®tel§ra 
v®tel§r (telek/®p¿let) 230 EUR/m2 + Ćfa 
b®rleti d²j (telek/®p¿let) nem relev§ns 

 
 

Helyi ad·k 
Helyi iparŤz®si ad· 2 % 
£p²tm®nyad· 0 Ft / m2 / ®v 
Telekad· 0 Ft / m2 / ®v 

 
 

Tulajdonviszonyok, el®rhetŖs®gek 
Tulajdonosi ºsszet®tel 1) Pannon Kraft Magyarorsz§g Kft.  

2) GML Office Kereskedelmi ®s 
Szolg§ltat· Kft.  

£rt®kes²t®s®rt felelŖs szem®ly neve: Par§zs· Tam§s 
 

Telefon/ mobiltelefon: +36 70 953 34 88 
E-mailc²me: parazso.tamas@csokimax.hu 
Az ingatlant ®rinti-e folyamatban l®vŖ 
peres elj§r§s/jogi ¿gylet igen/nem 

Kºz¿zemi szolgalmi jog az ingatlanon igen/nem 



 

   

K®pek, t®rk®pek 
 

(l®gi felv®tel prefer§lt, telekhat§rok jelºl®s®vel, kºzmŤvek csatlakoz§si pontj§nak jelºl®s®vel, 
¼tkapcsolatok ®s iparv§g§ny jelºl®s®vel) 

 

 
 
 

A fenti adatok a mai nappal helyt§ll·ak (15.04.2025.), ®s visszavon§sig ®rv®nyesek. 
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