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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edeleny véros kézigazgatasi teriiletén, a Nagycsaszta sz6l6hegy északi hataran, az ingatlan-
nyilvantartas szerint Edelény, kiilteriilet, 0105/2 helyrajzi szamu, erdd (kozségi mintatér Ut és kilatd
és ut, jarasi mintatér és Ut) mivelési agu foldrészleten az Eszakerdd Zrt. fa szerkezet(i kilatd
épitményt |étesitett épitési engedély alapjan 2014-ben.

Az elmllt évek soran a kilatd épitmény 6 tartdszerkezetei jelentdsen kérosodtak, ezért indokoltta
valt a latogatok eldl valo elzéras 2022-ben. Az Eszakerd§ Zrt. jovébeni megéllapodés Gtjan a kilatd
tovabbi fenntartasat Edelény Véros Onkorményzata részére kivanja &tadni. Edelény vérosnak a
jovoben tovabbra is kiemelkedd turisztikai célpont ez a kilaté épitmény, ezért annak Ujjaépitését
tervezi megvalositani a jelenlegi magasaggal és megjelenéssel megegyezé médon, a talajszinten
kisebb, fedett fogaddrész bdvitménnyel egyiitt. Az Eszakerdd Zrt. elSzetes elvi tdmogatdi
nyilatkozata az elGterjesztés mellékletét képezi.

A kildtd az épitési jogszabalyi eldirasoknak megfelel6 Ujjaépitése érdekében a Borsod-Abatij-
Zemplén Varmegyei Kormanyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztélya irasban keriilt
megkeresesre 2025. decemberben, amely t&jékoztat levél az elterjesztés mellékletében szintén
megtaldlhato.

A tajékoztatas alapjan a legfontosabb épitészeti jogszabalyi el6irasok az alabbiak:

A magyar épitészetrdl sz016 2023. évi C torvény (a tovabbiakban: Méptv.) 162. § (1) bekezdés
szerint ,Epitési tevékenység megkezdéséhez és folytatdsdhoz jogszabalyban meghatarozott
esetekben az épitésligyi hatésag engedélye vagy tudomasulvétele sziikséges.”

A Méptv. 16. § Fogalommeghatarozés szerint:

£Lpitési tevékenység: épitmény, épitményrész, épiiletegyiittes, tajépitészeti alkotas megépitése,
atalakitasa, bovitése, felljitdsa, helyredllitdsa, korszerisitése, karbantartasa, javitasa, lebontasa,
elmozditasa érdekében végzett épitési-szerelési munka végzése

eépitmény: az épilet és miitargy gy(ijtéfogaima, épitési tevékenységgel Iétrehozott, vagy
késztermékként az épitési helyszinre szallitott, — rendeltetésére, szerkezeti megoldasara, anyagara,
készliltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkiil — minden olyan helyhez kététt miiszaki alkotas,
amely a terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti Iégtér megvaltoztataséval,
beépitésével jon létre

éplilet: olyan épitmény, amely szerkezeteivel fedett teret, helyiséget vagy ezek egyiittesét zarja
korll meghatérozott rendeltetés vagy rendeltetésével 8sszefiiggd tevékenység céljabdl

mitargy: mindazon épitmény, ami nem mindsiil épiiletnek és épiilet funkciét jellemzden nem
tartalmaz, ideértve kiilondsen az utat, hidat, tornyot, a tavkozlés miszaki létesitményeit, a villamos
energia, gaz-, folyadék-, dmlesztett anyag tovabbitasara és tarolasara szolgalé és nyomvonalas
miszaki alkotasokat, valamint a kiiltéri szobrokat és a kiiltéri installaciokat”

Az épitésiigyi hatdségi eljarasokrdl és ellendrzésekrd| sz6l6 281/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet 17.
h) pontja alapjan "az egyszer(i bejelentés alapjan végezhetd épitési tevékenység kivételével épitési
engedély alapjan végezhetd a magasles és kilato épitése, bbvitése, ha annak jaréfelillete a

terepcsatlakozastdl mért 6,0 métert meghaladja.”

A Méptv. 81. § (3) bekezdése értelmében ,épitési tevékenységet végezni, telket alakitani — az e
torvényben és a végrehaijtaséra kiadott kormanyrendeletekben foglaltakkal dsszhangban — csak a

.....

helyi épitési szabalyzat eldirdsainak megfeleléen szabad.”
Az épitészeti jogszabalyok értelmezésében a kilatd épitmény épiilet és nem miitargy.

Az Edelény Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl sz616 22/2022. (VIII. 30.) 6nkormanyzati rendelet (a
tovabbiakban: HESZ) 4. mellékletét képezd Edelény Varos Kiilteriileti Szabalyozési Terve szerint az
Edelény, kiilteriilet, 0105/2 helyrajzi szadmu foldrészlet — amelyen a jelenlegi kilaté épitmény all -
«EQ” jelli gazdasagi erdéteriilet Gvezetbe sorolt. A HESZ 5.2. mellékletét képezd ovezeti
parameterek szerint a gazdasagi erdéteriilet dvezetben a legnagyobb épiiletmagassag mértéke
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4,5m. A kilatd atépitésére készitett miszaki tervdokumentaciéo szerint szamitott 8,86m
éplletmagassag nem felel meg a HESZ ovezeti el6irasainak, ezért indokolt a HESZ médositasa az
,Eg" jelli gazdasagi erdd dvezeti paramétereinél az épliletmagassag 4,5m értékénél kivétel képzése
a meglévo kilato épitmény Gjjaépitése esetén.

A HESZ mddositas elbzetes egyeztetése érdekében a Borsod- -Abalj-Zemplén Varmegyei
Kormanyhivatal, Allami Foépitészi Iroda — mint a HESZ médositast szakmailag elfogadasra
jovahagyo kézigazgatasi szerv — személyes megkeresésre kerilt. A HESZ javasolt médositasat az
allami fGépitész elfogadhaténak tartja, viszont az éplilet magassag paraméternél a kivetel képzés
soran kérték az eltéré paramétert szamszer{isiteni. Ezért az épitészeti tervdokumentécidban jeldlt
8,86m szamitott épliletmagassag figyelembevételével javasolt a 9,0m megadasa a meglévo kilato
épitmény Ujjaépitése esetén.

A HESZ mellékletét képezd Szabélyozési terven, a Magyarorszag és egyes kiemelt teérsegeinek
teriiletrendezési tervérdl szol6 2018. évi CXXXIX. torvény, valamint a Lechner Tudaskozpont altal
adott adatszolgéltatés alapjan az épitési tevékenységgel érintett foldrészlet 6koldgiai halozat
magteriiletének 6vezete altal érintett, ezért a HESZ médositaséra vonatkozo el6zetes tajékoztatast

kértiink az Aggteleki Nemzeti Parki Igazgatsagtdl, mint természetvédelmi szervtdl. A tajékoztatas
az el6terjesztés mellékletét képezi.

A Helyi Epitési Szabalyzat modositisa a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és
elfogadasanak rendjérél, valamint egyes teleplilésrendezési sajatos jogintézményekrol szdld
419/2021. (VIL. 15.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Kr.) a mddositas a Kr. 68. § (1) bb) pontja
szerint egyszer{isitett eljarasban folytathato le.

A Kr. 59. § (2) bekezdés szerint a telepiilésterv, kézikonyv készitését és mddositasat, valamint a
teleplilésképi rendelet médositasét az Gnkormanyzat képviseld-testiletének

a) a készités vagy modositas tényét,

b) (j beépitésre szant teriilet kijeldlése esetén a Méptv.-ben foglalt kdvetelményeknek vald
megfelelést,

c) amennyiben indokolt, a kiemelt fejlesztési terliletté nyllvanltast és

d) a 7. § (7) bekezdése szerinti feljegyzés, a kézikonyv és a teleplilésképi rendelet esetében a
szakmai 6sszefoglalé elfogadasat

tartalmazo dontése alapozza meg.

A médositas soran Uj beépitésre szant teriilet kijelélése nem torténik, valamint a kiemelt fejlesztési
teriiletté nyilvanitas nem indokolt.

A Kr. 7. § (7) bekezdése szerint a megalapozé vizsgélat és az alatamasztd ]avaslat tartalmat,
tovabba az (5) bekezdés szerinti megalapozd vizsgalat, alatémasztd javaslat és telepilésterv
médositasahoz késziilt telepitési tanulmanyterv felnasznalhatdsagét — ide nem értve a teleplilési
kdrnyezeti értékelést, valamint a mlemiékvédelmi hatastanulmanyt — a teleplilés onkormanyzati
féépitésze hatdrozza meg az (1)-(6) bekezdés alapjan, a képviseld-testiiletnek cimzett
feljegyzésben.

Edelény Varos f6épitész feljegyzését jelen elGterjesztés mellékletét képezi.

A HESZ mddositasahoz, az arra jogosult tervezé altal keészitendd tervdokumentacié elkészitésére
ara]antatokat kértiink be a legutobbi HESZ modositast végz6 Pro Terra Urbanisztikai Ugyndkség
Kft.-t6l és a jelenlegi Telepliléstervet készitd Tér-T-Rend Kft.-t6l. A kedvezdbb arajanlatot a Pro
Terra Urbanisztikai Ugynokség Kft. adta, mely tervezsi arajanlat jelen elSterjesztés mellekletét
képezi.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet az eléterjesztés megtérgyalasara és a kovetkez6 hatarozati
javaslat elfogadasara.



Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
./ 2026.(...) hatarozata

Edelény Véaros Helyi Epitési Szabalyzata médositasanak
elrendelésérdol

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta az Edelény
Varos Helyi Ep|te5| Szabalyzata mddositasanak elrendelésérdl szold
eldterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Edelény Varos Onkormanyzatanak Képvisel$-testiilete (a tovabbiakban:
Képvisel6-testiilet) kezdeményezi Edelény Véros Her| Ep|te5|
Szabalyzatdnak ~moédositését a  telepiilésrendezési és  épitési
kovetelmenyek alapszabélyzatardl szélé 280/2024. (IX. 30.) Korm.
rendelet 135 §. (2) bekezdés alapjan a Helyi Epitési Szabélyzat
mellékletét képezd Ovezeti paraméterek tabldzatban az 'Eg” jelli
gazdasagi erddteriilet Gvezetben a legnagyobb epuletmagassag
meghatarozott értékénél meglévd kilatd épitmény Ujjaépitése esetén
kivétel képzése érdekében.

2. Képvisel6-testllet a helyi épitési szabalyzat mddositas tervezési dijanak
fedezetét a 1537/2025 (XII.  10.) Korm. hatarozat alapjdn a
K02|gazgata5| és Terlletfejlesztési Minisztérium &ltal az OGF/23-1/2026-
KTM szamu tdmogaté okirattal az Onkormanyzat részére biztositott 300
millié forint vissza nem téritendd tamogatés terhére biztositja. Képviseld-
testiilet elrendeli a HESZ médositas dijanak részletes koltségtervbe
torténd beépitését az elszdmolhatdsag céljabdl, valamint a sziikséges
intézkedések megtételét a beruhazéssal érintett Magyar Allam
tulajdonaban all6 terilet igénybevételéhez szukseges tulajdonosi
hozzajarulas és a kilato Uizemeltetési joganak megszerzése érdekében.

3. Képvisel6-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a tervezési teriiletre
sz0l6 tervezési szerzGdés alairasara és az azzal kapcsolatos intézkedések
megtételére.

4. KépviselS-testiilet felhatalmazza a polgarmestert jelen hatarozat 2.
pontjaban emlitett szerz6dés végrehajtéséval Osszefiiggd eljaras
meginditasara és lefolytatasara, valamint a helyi épitési szabalyzat
mddositasdhoz  kapcsolddé adatok  szolgdltatasahoz sziikséges
nyilatkozatok megtételére.

5. Képvisel6-testiilet elfogadja Edelény varos megbizott foépitészének
foepitészi feljegyzését.

Felelgs: polgarmester
Végrehajtasért felelds: jegyz6

Kozremiikodik: Jegyz6i Kabinet

Hatarido: azonnal, illetve 2026.07.31.

Edelény, 2026. februar 13.

Fischer Ferdinand
polgarmester




1. melléklet az eldterjesztéshez

Az Eszakerd6 Zrt. elézetes elvi tdmogatdi nyilatkozata

y ESZAKERDO Erdégazdasagi
w Zartkoriien Miikodé Részvénytarsasag
— ESZAKERDO Zrt, e R —

Miskole, 2025. szeptember 11.

Ugyszam: 10-77/2025. Targy: Elozetes, elvi tamogatd nyilatkozat
Iktatészam: E1685-3/2025. - Edelény 0105/2 hrsz.
Hiv.sz.: E/8831/2025.

Edelény Viaros Polgiarmesteri Hivatal
Fischer Ferdindind
polgdrmester

Edelénv
Istvan kiraly Gtja 52.
3780

Tisztelt Polgdrmester tr!

Az Edelény Varos Onkorményzata képviseletében kiildott megkeresésére, az ESZAKERDO Zrt.
(3525 Miskolc, Deak Ferenc tér 1., Cg.: 05-10-000135) képviseletében eljarva, mint az Edelény
0105/2 hrsz-u ingatlan vagyonkezeldje, a kdvetkezd nyilatkozatot adom:

- Az ESZAKERDO Znt. vagyonkezelésében 1évé Edelény 0105/2 hrsz-U ingatlanon talalhatod
kilaté miiszaki 4llapotara tekintettel latogatasra alkalmatlan, funkciéjat nem tudja betéiteni.

Az Onkorményzat altal elémi kivant célt — miszerint a jelenlegi kilatoépiilet bontdsa utan a
kilato ujjaépitése — vagyonkezeloként elviekben tdmogatjuk, amennyiben az Onkormanyzat
az ehhez sziikséges tulajdonosi hozzijarulist és hatosagi engedélyeket beszerzi sajat
huménerdforrassal és sajat koltségen, majd a bontds, tervezés, Ujjaépités is onkormanyzati
finanszirozisban torténik. A megvalositas esetén pedig a fenntartds és iizemeltetés is a
beruh4zé Onkormanyzatot terhelné.

A kilato allami tulajdoni erdéteriileten beliil helyezkedik el, ezért a tervezett beruhazashoz,
terlilet-igénybevételhez (bontas, épités) elozetesen be kell szerezniilk a tulajdonosi joggyakorlé
(Agrarminisztérium) hozzajarulasat és az erdészeti hatdsdg engedélyét is.

Az eljdrdsok meginditasa el6tt célszerii azt tisztdzni, hogy a finanszirozast biztosité tdmogatas
feltételei adottak-e ebben az esetben.

A palyazati feltételek teljesithetosége estében a miiszaki tervek megkiildése utan tudunk érdemi
allasfoglalast kiadni.

Tisztelettel:
ESZAKERDO Zrt.

3525 Miskolc,

etk T
Za y fl FE;“.E e tér 1,
vezérigazgddld

Kapjik:
1.  Cimzett
2. Bodvavolgyi Erd. g —e-mailen (DMS)
3. Miiszaki Osz1. — c-mailen (DMS)
4, Irattar

11-3525 Miskole, Dedk Ferenc tér 1., Levélezési cim: H-3501 Miskole PE: 2., Tel.: +36-46-501-501, Fax: +36-46-501-505
www.eszakerdo. hu, E-mail: eszakerdo@eszakerdo.hu
K & 11 Bank Zrt. 10200139-27012190-00000000, Adészam: 11071596-2-05, Cg: 05-10-000135
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2. melleklet az eldterjesztéshez

A Borsod-Aballj-Zemplén Varmegyei Kormdnyhivatal, Epitésiigyi és Orokségvédelmi Fdosztély,
Epitéstigyi Osztaly 2 tajékoztatd levele

v o
Yy e

: 2026 AN 29 ‘
TR Mo
BORSOD-ABAU[-ZEMPLEN VARMEGYEI KORMAN YHIVATAL v
Iktatoszam: BO/26/00008-2/2026
Ugyintézé: Rétlaki Tibar
Telefon: +36 48/795-275
E-mail: epitesugy@borsod.gov.hu

Fischer Ferdinand polgarmester (r
részere

Edelény Varos Onkormanyzata
3780 Edelény, Istvan kiraly Utja 52.

Targy: Tajékoztatas — a 3780 Edelény, kilterilet 0105/2 hrsz.-u ingatlanon meglévé  kilaté
ujjaépitésével kapecsolatban

Tisztelt Polgarmester Ur!

A 2025. december 17. napjan elektronikus Gton érkezett 3780 Edelény, kulterilet 0105/2 hrsz.-u
ingatlanon meglévé kilate Ujjaépitése targyu megkeresésére jogalkalmaza épitéstigyi hatésagként az
alabbi altalanos tajékoztatast adom.

A beadvany alapjan 3780 Edelény, kilterilet 0105/2 hrsz.-0 ingatlanon meglévé kilatd elbontasat
kovetSen 18,00 méter magas U kilatd 1étesitése tervezett.

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. torvény (tovabbiakban: Méptv.) 162. § (1) bekezdés szerint
.Epitési tevékenység megkezdéséhez és folytatasahoz jogszabalyban meghatarozott esetekben az
épitestgyi hatésag engedélye vagy tudomasulvétele Szukséges.”

A magyar épitészetrdl sz6ié 2023. évi C torvény 16. § Fogalommeghatarozas szerint
épitési tevékenység: épitmény, épitményrész, épuletegyittes, tajépitészeti alkotis megépitése,
atalakitasa, bévitése, felujitasa, helyredllitdsa, korszer(sitése, karbantartasa, javitasa, lebontasa,
elmozditdsa érdekében végzett épitési-szerelési munka veégzése
épitmény: az épllet és mitargy gyljtéfogalma, épitési tevékenységgel Iétrehozott, vagy
késztermékként az épitési helyszinre szallitott, — rendeltetesére, szerkezeti megoldasara, anyagéra,
készliltségi fokara és kiterjedésére tekintet nélkil — minden olyan helyhez kotétt miiszaki alkotas,
amely a terepszint, a viz vagy az azok alatti talaj, illetve azok feletti leégtér megvaltoztatasaval,
beépitésével jon létre:
€épiilet: olyan épitmény, amely szerkezeteivel fedett teret, helyiséget vagy ezek egyiittesét zarja
k&rll meghatarozott rendeltetés vagy rendeltetésével osszefiggd teveékenység céljabol;
mdtdrgy: mindazon épitmény, ami nem minésul éplletnek és épllet funkciot jellemzéen nem
tartalmaz, ideértve kilénésen az utat, hidat, tormyot, a tavkoziés miiszaki Iétesitményeit, a villamos
energia, gaz-, folyadék-, 6mlesztett anyaq tovabbitasara és taroldsara szolgalé eés nyomvonalas
miszaki alkotasokat, valamint a kiiltéri szobrokat és a kijltéri installaciokat;

Epitésugy Osztaly 2
3780 Edeleny. Istvan kiraly uya 52. Hivatali Kapu rovid néy JHOSMIJEQH. KRID: 623573338



2 BO/26/00008-2/2026

Az épitésigyi hatosagi eljarasokrol szolo 281/2024. (1X.30) Korm. rendelet (tovabbiakban: Epeli.) 17. § h)
pontja értelmében ,épitési engedély alapjan végezhetd épitési tevékenységnek mindsiil a magasles
és kilato épitése. bovitése, ha annak jéréfeliilete a terepcsatiakozastél mért 6,0 métert meghaladja.”

A Méptv. és az Epelj. alapjan a 3780 Edelény, kilterilet 0105/2 hrsz.-0 ingatlanon meglévé kilatd
elbontasat kovetden 18,00 méter magas Uj kilato létesitése az épitésigyi hatdsag épitési engedélye
alapjan végezhetd.

Az épitési engedély iranti kérelem és mellékletei, valamint az engedélyezési eljaras vonatkozasaban az
Epelj. 24.§-28.§ rendelkezései az iranyadok.

Az Epelj. 2. § (1) bekezdése alapjan az épitésiigyi hatésag eljarasait az épitésigyi €s orokseégvedelmi
hatésagi eljarasok elektronikus lefolytatdsat tamogaté dokumentécids rendszerben (a tovabbiakban:
ETDR) folytatja le. A kérelem elektronikus benyUjtasdhoz a formanyomtatvényt az ETDR biztositja. Az
ETDR rendszert az alabbi linken keresztil lehet elérni: hitps://iwww.e-epites.hu/

Tajékoztatom tovabba,

+  a Méptv. 81, § (3) bekezdése értelmében ,épitési tevékenységet végezni, telket alakitani
- az e tBrvényben €s a végrehajlasara kiadott korményrendeletekben foglaltakkal
6sszhangban — csak a helyi épitési szabdlyzat eléirdsainak megfeleloen szabad."

« az épitmények elhelyezése soran érvényre kell juttatni a teleplilésrendezesi és épitési
kovetelményeket, az 4agazati jogszabdlyok, valamint a helyi épitési szabalyzat
rendelkezéseit.

Felhivom a figyelmét, hogy az épitési tevékenység nem sértheti Edelény Varos Helyi Epitési
Szabalyzatarol szolg 22/2022 (VII1.30.) énkormanyzati rendelet eldirésait.

Az épitésiigyi hatdsag rendelkezésére allo informaciok alapjan a tervezett beruhazas megvaldsithatdsaga
a jelenleg hatalyos helyi épitési szabalyzat épitési paramétereinek ismeretében akadalyba Utkézik, a helyi
épitési szabalyzat rendelkezéseinek nem felel meg.

A helyi telepiilésrendezési eszkéz modositasa vonatkozasdban tjékoztatast Borsod — Abalj —
Zemplén Varmegyei Kerméanyhivatal Allami Féépitészi Iroda (3530 Miskolc, Véroshaz tér 1. B.ép. Tetl:
(48) 512-938, E-mail: allami.foepitesz@borsod.gov.hu) tud Onnek adni, ahol a személyes egyeztetés
lehetsége is biztositott.

A hivatal hataskorét, az épitésiigyi hatdsagok kijelolésérdl és makodési feltételeirdl szoid
237/2024. (VIIl. 8.) Korm. rendelet (Kr.) 2. §, illetékességét pedig a fGvarosi és varmegyei
kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi kerlleti) hivatalokrdl szélé 568/2022. (XIN. 23.) Korm.
rendelet 2. § (1) bekezdése allapitja meg.

A tajékoztatas a hatalyos jogszabalyi eldirasokon és a rendelkezésre all6 adatokon alapul.

Kelt: Edelényben, az elektronikus hitelesitésbe foglalt idébélyegzé szerint
Dr, Alakszai Zollan f6ispan
nevében és megbizasabol:

Erdeiné Gado Helga
féosztalyvezetd

A gokymenium sl onissn nelesitet

ol WWNITUND

Borson-Abey-Jempien Virmegye: Koman noss
7 Wiadmamyozta Erdene Gaco Helga




3. melléklet az eldterjesztéshez
Az épitészeti miiszaki tervdokumentacio épitménymagassag szamitas munkarésze

ESZAKI HOMLOKZAT KELETI HOMLOKZAT

[ —

Terv: 20,00 = 283,00 mBY jsienieq épldet sianezis: folsd siia

2 Edelény Varos Onkorminy
3780 Edebény, ishain «rly i 52
tel +36 48524 101 emal polgarmeterfedeitay

Edelény Csaszta kilata
3780 Edelény, kilteriilet hrsz. 010572

Ganerdl erveed

DELI HOMLOKZAT
AZSI10 2000 KFT

370 Egedny, Jarset A u 12
1o +38 30 908 7138
emat. inkofazsaZ000 b

Tarvazok Néw ¢8 angecsly s2am Albirns
Ephéaz tervezo WVistou Ceaba Tamis
E0501T2

Tartgurararet levazd
Epuigeosar inverd

Vilamos w2t |

1
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Engedélyezési terv
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Szamitasok
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4. melléklet az elbterjesztéshez

Edelény Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (VIIL. 30.) énkormanyzati rendelet 4. mellékletének (Edelény Varos Kiilteriileti Szabalyozasi
Terve) kivonata




5. melléklet az eldterjesztéshez

Edelény Véros Helyi Epitési Szabalyzatardl sz6l6 22/2022. (VIIL. 30.) onkormanyzati rendelet 5.2.
melléklete

5.2.: OVEZETI PARAMETEREK

m:::::::::n A telekre meghatarozott
Az Gvezet jele _ Legnagyobb Beemes Engregyobl Laghisebb ::::::’&
épuletmagassag médja RedpRatioeg | whdRNNt | o kieviliet

m “ % mz
KOu 4,5 sz = - nee
kt. 45 sz s : 1000
KOk 45 Se e - 1000
Zkk 45 sz 3 50 e
= a5 < . 80 1000
Mic-1 45 z 10 Lo
Mk-2 45 0 - £ :
Ma.- 1 4'5 e SZ 3 . 90 LR ] .
Ma'-z 7 .e Sz 3 LR w LR L]
M3-3 45 2 . 25 10.090
v NR NR 0 NR o
- NR NR 0 99 NR
Kb-Bé 5,0 sz g 70 1000
Kb-Fv 45 sz > £ X
Kb-Kp 4,5 > e o o
Kb-Ma 4,5(T) sz 10 & tope
Kb-Re 45 sz 10 - 1000

Nincs korlatozas
Orszagos eldirasok szerint

Birtokkozpontra nem vonatkozo parameterek. Helyettuk az orszdgos eldirasokat kell alkalmazni.

Nem relevans
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6. melléklet az elbterjesztéshez

Az Aggteleki Nemzeti Park Igazgatdsag tajékoztatd levele

AGGTELEKI NEMZETI PARK IGAZGATOSAG o NEL
H-3738 Josvald, Tengerszem oldal 1., Pf: 6, ,:2"0 \':q
Tel.: (48) 506-000, E-mail: anpi@ anpi.hu g = 2
Hivatali kKapu: ANPI, KRID azonosito: 326133778 A o~
Honlap: www.anp.hu S— /

Avrjuk. valaszaban sziveskedjen iktaroszamunkra hivatkozni!
Edelény Viros Onkorminyzata Ikt.szam.: ANPL -5 2026
Fischer Ferdinand polgarmester U.i.: Visnyovszky Tamas
Edelény Hiv.szam: E/12520-4/2025
[stvan kirdly atja 52. Ugyintézdjik: Németh Gyula
3780

KRID: 650216114

Targy: tajékoztatas

Tisztelt Polganmester Ur!

Hivatkozva az lgazgatésdgunkra 2025. december 12. napjan érkezett, ..Tdjékoztatds kérése™
targyl megkeresésére, az alibbi tdjékoztatast adjuk.

A kilatd ujjaepitése tij- és természetvédelmi szempontbol nem kifogasolt. Ez vonatkozik a
kilatd mellé tervezett félnyeregtetds kiszolgalo létesitményre is. amennyiben az kizarélag a kilato
latogathatosagahoz kozvetlenil kapesolados célt szolgal és méretében kizardlag e célhoz igazodik.

Egyéb célu kiszolgdlo-létesitmények esetleges tervezett létesitése, bovitése esetén azonban - a
2018, évi CXXXIX. Magyarorszag ¢és egyes térségeinek teriiletrendezési tervérdl szolo torvény
eldirasal miatt - sziikségesnek latjuk. hogy az dnkormanyzat a fejlesztési elképzeléseivel érintett
teljes teriilet atsoroldsdt kezdeményezze puffer teriilerté, vagy kivonasit kezdeményezze az
Skologiai hilozat magteriiletbdl (hasonld dkologiai énékil), csereteriilet felajanlasa mellett. Mivel a
.Nagycsaszta” teriilete a jovoben virhatéan tGbb dnkorményzati beruhdzas célteriilete lehet, ezek
meérlegelésével célszerll lenne a valtoztatdst a varhatoan realis térmérték szerint eldre
kezdeményezni.

Tajékoztatjuk, hogy a tervezett modositds kapesan a kdmyezeti vizsgalat lefolytatasat taj- és
természetvédelmi szempontbol nem tartjuk sziikségesnek.

Ezuton nyilatkozzuk, hogy a 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 19. § ) pontja alapjan a
telepiilésrendezési terv egveztetési-véleményezési eljirasaiban, a tovabbiakban is részt kivanunk
venni.

Josvafo, 2026, janudr 6.

Udvozlettel:

Kapijak: cimzett (elektronikusan)
irattar

ALk,



7. melléklet az elbterjesztéshez

A Pro Terra Urbanisztikai Ugynékség Kft. tervezési drajanlata

. PRO TERRA
URBANISZTIKAI UGYNOKSEG KFT.

1138. Budapest, Esztergomi Ut 18. m E-mail: proterra@proterra.hu
B Tel: 06/1-612-6684; Addszdm: 10903863-2-41
Raiffeisen Bank Zrt. 12011351-01151032-00100002; Cégjegyzékszdm: 01-09-268958;

Budapest, 2026. janudr 28.

Edelény Vidros Onkormdnyzata részére
3780 Edelény, Istvdn kirdly utja 52.

Targy: Tervezdi ajanlat Edelény Vidros — Csdszta Kilato
Gtépitése érdekében sziikséges HESZ modositdsdra
Tisztelt Cimzett!

Ajénlatot kértek Edelény Varos kiilteriiletén a 0105/2 hrsz-(i féldrészleten allo -miiszaki allapota

Megismerve az adottsdgokat és a feladat jellegét az alabbi ajanlatot tessziik.

Elkészitjik az egyszer(sitett eljarassal lefolytatni kivant véleményezési dokumentaciét és annak
szilkséges — varosi fGépitész altal meghatdrozott tartalmi — aldtdmaszté és javaslati
dokumentaciéjat.

A tervezdi feladatok elvégzéséért és a véleményezésben valé kdzrem(ikddésért
600.000,- Ft + &fa tervezési dijat igényliink, amely

kiegésziilhet az ajénlatban részletezettek miatti opciondlis dijjal, melynek becsiilt 6sszege
tovabbi cca. 600.000,- + 3fa 6sszeget képviselhet.

Meglatasunk szerint a HESZ modositdsa a kilatot befogadé Eg &vezet elSirasaiban és
paramétertablazatdban igényel véltozdst elsésorban az épiiletmagassdg meghatdrozasa
tekintetében. Az aldtdmasztd javaslati dokumentacié a véltozas helyszinének ismertetését,
kérnyezeti hatdsainak elemzését, a médositas indokldsanak leirdsat és a lezajlé véleményezési
eljards dokumentalasat kell, hogy tartalmazza.

Mindezek elkészitéséhez szilkséges mindenek el6tt a tervmodositdsrol sz6ld dnkormanyzati
dontést hatdrozatba (I. hat) foglalni.

A tervezési eljdrds meginditdsarol szolo dontés meghozataldt kévetden kotelezd egy
polgarmesteri korlevél hivatali kapun tdrténd kikiildése a kérnyezeti vizsgalat és értékelés
megitélésének  megkérdezése  érdekében. Erre a vdlaszaddsra természet és
kérnyezetveédelemért felelds allamigazgatdsi szerveknek kettd hetet lehet adni. Megitélésiink
szerint a véleményez6k nem fogjak kérni a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, de mégis ki kell
varni az O vélaszukat. Csak ezen valaszok birtokdban tud elkésziilni a véleményezési
dokumentacié. Ha mégis valamely szakhatosag kérné a kérnyezeti vizsgalat lefolytatasat, annak
tervezdi dijara csak a kérelmezg/k dltal meghatarozott tartalmi kévetelmények megismerése
utan lehet drajénlatot tenni, amelynek Gsszege akar a jelen ajanlati 6sszeg nagysagat is elérheti.
Ezen kiviil jelentdsen befolyasolhatja az eljdras menetét a tervkészités idigényét a kérnyezeti
vizsgalat és értékelés dokumentéciojanak elkészitése és véleményezése.



Sziikséges az E-TER feliiletére felélteni a tervmodositas megkezdésérél szélé hatdrozatot, a
valasztott tervezd nevét és egy polgérmesteri nyilatkozatot az adatszolgaltatassal kapott adatok
felhasznalasardl. Ennek kévetkeztében az E-TER-en keresztiil rendelkezésre fognak alini az
allami alapadat forrdsok (digitalis alaptérkép, teriiletrendezési tervek, a természetvédelem és
orokségvédelem nyilvantartdsok stb.)

Fentiek alapjan elkésziil a véleményezési dokumentacio, amelyet partnerségi egyeztetésre kell
bocsatani. Ez egyeztetés kotelezd lépése a lakossagi forum dsszehivdsa. A partnerségi
egyeztetésre felhivast kell kdzzétenni, a dokumentécio kiséretében a honlapon és az E-TER
feluletén. Ennek lefolytatdsara szikség van legaldbb kettd hétre. A lakossag forumrol
jegyzékényvet kell késziteni. A partnerségi véleményezési id6 lejarta utan, - ha nincsen
kifogdssal él8 észrevétel - a KépviselGtestilletnek hatarozatot kel hoznia (Il. hat) a partnerségi
egyeztetés lezarasardl.

A véglegesitett véleményezési dokumentaciét és a Il hatarozatot fel kell tolteni az E-TER
feluletére és kérni az allami fGépitészt, hogy adja meg zéré szakmai véleményét. Erre a
jogszabaly 20 napos hataridét jeldl meg, kivéve, ha hianypotlast ir ki az allami fGépitész.

Az elfogadast nem kifogasold zard szakmai vélemény ismeretében fogadhatja ez 6nkormanyzat
a modositdst, amely rendeletmdédositds formdjéban kell, hogy megtorténjen

A fent leirt folyamat idGigényét nehéz pontosan meghatdrozni, hiszen, mint lathato legalabb
hdrom alkalommal is a KépviselStestiiletnek dontést kell hoznia, amelyek lehetséges idépantja
és a tervezet rendes ilések idGpontja ritkan illeszkedik egymashoz.

Ezért, ha siirgds igényl rendkiviili testileti Uléseket kell majd Gsszehivni.

Ajanlatunkban arra téreksziink, hogy minél elébb lefolytathato legyen az eljards, ezért maganak
a dokumentacionak az elkészitésére, amennyiben minden adat és sziikséges dokumentum
rendelkezésre all a véleményezési dokumentacic elkészitésére mintegy 10 munkanapot
szilkségesnek tartunk. Ajanlatunk elfogaddsa és a megbizasi szerzddés elkészitését kovetben
készen dllunk a munkafolyamat végzésére és az eljaris segitésére.

Feltétleniil sziikségét latjuk a partnerségi véleményezésre szant dokumentacio kidolgozasahoz:

1. vdrosi f6épitész feljegyzését a tervmddositds aldtdmasztd és javaslati munkarészeinek
tartalmi kévetelményeirdl,

2. a tervmodositasrdl sz6l6 KépviselGtestileti hatarozatot, melynek melléklete az
el6zGekben ismertetett feljegyzés,

3. az E-TER-en keresztiil szolgaltatott dllami alapadatok megkiildését,

4. a kornyezeti vizsgélat lefolytatasanak szikségessége kérdésére adott érintett
allamigazgatasi szervek valaszainak masolati példanyat,

Fentieket kovetden a zardészakaszra véglegesitend6 véleményezési dokumentacio
elkészitéséhez sziikséges:

1.  apartnerségi véleményezés lezarasardl szolo testiileti déntés megkiildése,

2. azallami fGépitész altal a zard szakaszban Gsszehivott egyeztetd targyalas jegyzGkonyve.

akkor azt az egyeztetést kévets harom napon belil fel kell téltenie az E-TER feliiletére és a zaré
szakasz megkezdését kévetd 20 napon beliil ki kell adnia a modositasi tervezettel kapcsolatos
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zaré véleményét. Ennek birtokdban készitheté el az elfogadasrdl sz6l6 déntést meghozd
Képvisel6testiileti iilés, azaz a HESZ-t mddositd rendelet meghozatala.

Sajnalattal a folyamat leirdsat csak ilyen hosszan és részletez8en lehet megirni, hogy a becsiilt
iddigény értelmezhetd legyen. Feltételezve az eljarasi rend szigoru kdvetését annak minimalis
idGigénye az elsé dontéstdl szamitva legaldbb 3 hénap. Ez a becsiilt idSigény nem tud szdmolni
a testileti ilések szokdsos havonkénti itemtervével, (tovabba az esetlegesen igényelt
kérnyezeti vizsgalat lefolytatdsa miatt sziikséges tébblet idével) ezért az eljaras rendje szerinti
igénynek megfeleld rendkiviili képviselStestiileti lilések dsszehivasat feltételezi.

Kérem ajanlatunk fogadasardl sziveskedjenek mielébb értesiteni, hogy az eljarasi folyamat
miel6bb megindithatd legyen.

FRO-TERRA KFT,

;:,:gs}zruui}wﬁﬁ;:aéa
LR E ESEIER IR

12370059 "

o AR

S. Vasi lldiké

PRO-TERRA Kft. iigwezets
1138 Budapest, Esztergomi ut 18.
T: 06/1-612-6684|

Mob: 06/30-222-1806

E-mail: proterra@proterra.hy
ildiko. vasi@armail.com

Koszonettel:



8. melléklet az elbterjesztéshez
Foepiteszi feljegyzes FOEPITESZI FELJEGYZES

Edelény Véros Helyi Epitési Szabalyzatdnak médositisédhoz,
amely a Csaszta kilat6 talakitasa/tjjaépitése érdekében szitkséges

Edelény Véros Onkorményzata Képviselé-testiilete modositani kivanja Edelény Varos Helyi Epitési
Szabélyzatat (a tovabbiakban: HESZ).

A Helyi Epitési Szabalyzat modositasa az Edelény Varos kiilteriiletén a 0105/2 hrsz-i foldrészleten
all6 kilato épitmény Gjjaépitéséhez valt sziikségessé. A miiszaki allapota miatt {izemen kiviili kilaté
gazdasagi erdéteriileten helyezkedik el. Az 0jjaépités épitési engedélyezési eljarassal torténik,
melynek sordn a HESZ-nek val6 megfelelésség érdekében az érintett *Eg’ jelii gazdasagi erdGteriilet
Ovezeti paraméterei koziil a legnagyobb épiiletmagassagi értéket kivételes esetre meg kell emelni. A
HESZ-ben az erd8dvezetben épithetd épiiletekre sz6l6 épiiletmagassig legfeljebb 4,5 m-ben van
meghatdrozva. A Csaszta kilato kivételezett esetére ezt 9,0 m-re meg kell valtoztatni. fgy a miiszaki
terv szerint tervezett kialakitds a legfels6 szinti kialakult magassiganak megtartisaval
engedélyezhetové valik.

SN

A telepiiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogaddsanak rendjér6l, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl sz6lo 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Korm. rendelet) 7. §-a (7) bekezdésében foglaltaknak megfeleléen az alabbiakat
allapitom meg.

— Edelény Varos Onkorményzata Képvisel6-testiilete a Helyi épitési szabalyzatat a 22/2022. (VIII._
30.) 6nkorméanyzati rendelettel fogadta el.

— Megbizdi elvaras egy attekinthet6, minden lényeges kérdésre és azok indoklasara kiterjedo
dokumentum elkészitése, de nem sziikséges a 419/2021. Korm. rendelet 1. és 2. mellékleteiben
meghatdrozott tartalmi kovetelmény teljesitése Az egyetlen paraméter véltozdsahoz elegendd a
Telepiiléstervezének egy szakmai Osszefoglaldban indokolni a mddositast, valamint a
jogszabilyi kévetelményeknek valé megfelelést bemutatni.

— A modositds kizardlag az ’Eg’ jelli gazdasagi erdGteriilet Ovezetében a legnagyobb
épiiletmagassagi érték kivételt képezd esetére —a Csaszta kilatod épitményére vonatkozik.

— A HESZ modositasdhoz a hatélyos telepiilésrendezési eszkdozok és a telepiilésképvédelmi
rendeletet el6készit6 arculati kézikonyv minden munkarésze felhasznalhato.

— a Helyi Epitési Szabalyzat médositdsa egyszeriisitett eljarassal folytathatd le, mivel Korm.
rendelet 68. § (1) bb) pontjaban foglalt alabbi feltételek egyiittesen teljesiilnek:
., 1. a telepiilésszerkezetet meghatdrozé miiszakiinfrastruktira-fohdlozat nem valtozik,
2. nem torténik uj beépitésre szant teriilet kijelélése, és
3. nem torténik zéld, vizgazddlkoddsi, erdd- és természetkozeli teriilet megsziintetése.”

— Sziikséges az eljaras B-TER-ben valé meginditdsa, valamint a kdrnyezet- és természetvédelemért
felelés szervektdl a kornyezeti vizsgalat sziikségességének megitélésére vonatkozd nyilatkozat
beszerzése.

— A koérnyezeti vizsgalat lefolytatasara és értékelés elkészitésére a modositas jellege kdvetkeztében
megitélésem szerint nincs sziikség.

— Sziikséges az egyszerlisitett eljarashoz kapcsol6dd partneri véleményezés lefolytatdsa a Korm.
rendelet 65. § (3) bekezdése szerint az E-TER feliiletén kiviil személyesen vagy a Méptv. 75. §
(3a) bekezdésében foglaltakra tekintettel elektronikus Uton is megtarthato. Javaslom a partner




véleményének megismerését a modositas jellege miatt a személyes lakossagi férom helyett az
elektronikus iton beszerezni.

— A médositds a Helyi Epitési Szabalyzat mellékletét képez8 Szabalyozasi Tervet nem érinti,
csupan a rendelet normaszdévege €s a paramétertablazatban 1évo megjegyzés kiegészitésével jar.

A .
Edelény, 2026. februdr 13. A\ \\A
’ LoDk W
Viszoki Csaba Tamas
Edelény Varos foépitésze
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