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Tisztelt Képviselo-testiilet!
Altalanos Indokolas

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megalkotta az 6nkormanyzati tulajdonban allé
lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes szabalyokrol szdl6 11/2023.(1V.20.) 6nkormanyzati
rendeletét (a tovabbiakban: Rendelet).

Edelény Varos Onkorméanyzata jelenleg 47 db szocidlis bérlakassal rendelkezik és az dsszes ki is van
utalva. A képvisel6-testiilet a rendelet 16. § (3)-(8) bekezdéseiben szabalyozza az 6nkormanyzati
lakasok bérleti és hasznalati dijat, mely jelenleg az alabbiak szerint van meghatarozva:

.(3) A lakbér mértéke névjegyzék alapjan, szocialis jogcimen:

a) osszkomfortos:

aa) kiemelt 6vezet (Borsodi Ut 2. és 4.) 369,-Ft/m2/hd

ab) nem kiemelt 6vezet 245,-Ft/m2/hd

ac) Antal Gy. at 87. 150,-Ft/m2/hé

b) komfortos: 173,-Ft/m2/hd

c) félkomfortos: 130,-Ft/m2/hé

d) komfort nélkuli: 94,-Ft/m2/hé

e) sziikséglakas: 71,-Ft/m2/hé

f)1° Antal Gydrgy Ut 42. és Antal Gyorgy Ut 58. — ingyenes az fa) és fb) alpontok kivitelével:
fa) Antal Gyorgy ut 42.; 17 m2 alapteriiletl albetéte esetén 150,- Ft/m2/ho
fb) Antal Gyorgy ut 58.; 21 m2 alapterdletd albetéte esetén, 150, - Ft/m2/ho.
g) Edelény, Szentpéteri (it 35. fsz. 2.- ingyenes.

(4) A lakbér mértéke onkoltséges bérbeadassal:

a) 6sszkomfortos: 369,-Ft/m2/ho

b) komfortos: 173,-Ft/m2/ho

c) félkomfortos: 130,-Ft/m2/hé

d) komfort nélkiili: 94,-Ft/m2/hd

e) sziikséglakas: 71,-Ft/m2/ho

(5) A lakbér mértéke versenyeztetés Utjan piaci alapon:

a) osszkomfortos: 500,-Ft/m2/ho

b) komfortos: 300,-Ft/m2/ho

¢) félkomfortos: 200,-Ft/m2/ho

d) komfort nélkili: 150,-Ft/m2/hé

e) sziikséglakas: 100,-Ft/m2/hé

(6) A lakbér mértéke: palyaztatasi eljaras keretében: ,Esély Otthon” palyazat keretében ingyenes.
(7) A lakbér mértéke kozérdekl célbdl torténd elhelyezés:

a) dsszkomfortos: 500,-Ft/m2/ho

b) komfortos: 300,-Ft/m2/hd

c) félkomfortos: 200,-Ft/m2/ho



(8) Szocialis intézménybdl elbocsétott személy elhelyezése
a) osszkomfortos: 369,-Ft/m2/ho

b) komfortos: 173,-Ft/m2/hé

c) félkomfortos: 130,-Ft/m2/hé

d) komfort nélkdli: 94,-Ft/m2/hd

e) szukseglakas: 71,-Ft/m2/hg”

A lakasok €s helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrél sz6l6
1993. évi LXXXVIIL. torvény (a tovabbiakban: Ltv.) 6. § (1)-(2) bekezdése értelmében

6. 8 (1) Ha a lakbér mértékét jogszabdly hatérozza meg és a felek a szerzédés megkétésekor a
fizetendd lakbérben nem &llapodtak meg, a bérbeadd kételes a lakbér Gsszegét a bekdltdzést kovetd
nyolc napon bellil a bérlvel irasban k&zolni. Ha a bérl§ a lakbér 8sszegét, a kizlés kézhezvételétd
szamitott nyolc napon bellil irdsban nem kifogasolja, a kozolt bért koteles fizetni.

(2) Ha a felek a lakbérben vagy a lakbér mddositasaban nem tudnak megegyezni, annak
megallapitasat a birésagtél kérhetik. A birésag jogerds hatarozataig a lakasért a korabban fizetett,
ennek hianyaban a bérbeadd altal kdzolt lakbért kell fizetni.”

Az Ltv. 34.8-a szerint pedig

~34. § (1) Az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét

a) szocialis helyzet alapjan, vagy

b) koltségelven, vagy

c) piaci alapon

torténd bérbeadas figyelembevételével 6nkorményzati rendelet allapitja meg.

(2) A szocialis helyzet alapjan bérbe adott, illetdleg az &llami lakas lakbérének mértékét a lakds
alapvets jellemzdi, igy kilondsen: a lakas komfortfokozata, alapteriilete, mindsége, a lakéépiilet
allapota és telepiilésen, illetSleg a lakdépiileten beliili fekvése, valamint a 10. § rendelkezéseinek
megfeleléen a bérbeado altal a szerz6dés keretében nydijtott szolgéltatas alapjan, tovabba a 13. §
(2) bekezdés rendelkezéseinek figyelembevételével kell meghatérozni.

(3) A szocidlis helyzet alapjan torténd bérbeadassal érintett bérlék részére az énkorményzati
lakbértamogatds mértékét, a jogosultsdg feltételeit és eljarasi szabdlyait az onkormanyzat
rendeletében kell megallapitani. A bérbeadé a jogosultsag fennallasat évente feliilvizsgalia és a
feltételek megsziinése esetén a lakbértamogatas nyujtasat megsziinteti.

(4) A koltségelven bérbe adott lakés lakbérének mértékét a lakés (2) bekezdésben meghatérozott
alapvet6 jellemz6i, tovabba a 10. § és a 13. § (1) bekezdésének rendelkezései alapjan Ugy kell
megallapitani, hogy a bérbeaddnak az éplilettel, az épiilet kézponti berendezéseivel és a lakassal, a
lakasberendezésekkel kapcsolatos raforditasai megtériiljenek.

(5) A piaci alapon bérbe adott lakas lakbérének mértékét a (4) bekezdésben foglaltak
figyelembevételével gy kell megallapitani, hogy az &nkorményzat ebbdl szarmazd bevételei
nyereséget is tartalmazzanak.

(6) Ha a szocialis helyzet alapjan bérbe adott lakas esetén a bérlé (3) bekezdésben emlitett
onkormanyzati lakbértamogatasra valé jogosultsdga megsziinik, a bérbeadd — a bérl§ vagyoni és
jovedelmi helyzetének figyelembevételével — a fizetendd havi lakbér dsszegét az Gnkormanyzati
rendelet szerinti magasabb lakbérmértéknek megfeleléen médosithatja.”



Tovabba az Ltv. 2. melléklet j) pontja alapjan az 6nkormanyzati lakasokra vonatkozd bérleti, illetve
elidegenitési rendeletének tartalmaznia kell a lakbérnek a bérbeadas jellege — szocidlis, koltségelvi
vagy piaci alapu bérlet — szerinti differencialt mértékét.

A jelenleg hatalyos rendeletben szabalyozott bérleti dijak utoljara 2011-ben emelkedtek, azéta a fent
részletezett bérleti dijakkal szamolunk, valamint az inflacids rata mértékével megegyezo mértékben
sem tortént lakbér emelés.

Ez éves inflacids rata az elmult években az alabbiak szerint alakult:

Sorsz. Ev Inflacios rata
1. 2011 3,9%
2. 2012 6,2%
3. 2013 1,5%
4, 2014 -0,2%
5. 2015 1,9%
6. 2016 2,3%
i 2017 2,4%
8. 2018 2,8%
9. 2019 3,4%
10. 2020 3,3%
11. 2021 5,1%
12, 2022 14,5%
13. 2023 17,6%
14. 2024 3,7%
15 2025 4,4%

Minezekre tekintettel javaslom és sziikségesnek is tartom a rendelet lakbéreket meghatarozd részét,
azaz a rendelet 16.§-ban meghatarozott lakbérek mértékének emelését a rendelet tervezetben
foglaltak szerinti mértékekre. Az emelés jelentés mértékiinek tlinhet, ugyanakkor a piaci alapon
torténd maganbérbeadasnal alkalmazott dijakrél még ezen esetben is jelentds mértékben elmarad,
valamint igazodik a lakasok komfortfokozatahoz.

Javasolt lakbér mértékek:

A lakbér mértéke névjegyzék alapjan, szocialis jogcimen:

a) Osszkomfortos:
aa) kiemelt dvezet (Borsodi Ut 2. és 4.) 635 forint/m2/hd
ab) nem kiemelt dvezet 421 forint/m2/hé

b) komfortos:
ba) kiemelt dvezet (Matyas kiraly ut) 400 forint/m2/ho
bb) nem kiemelt 6vezet 298 forint/m2/hé

c) félkomfortos: 224 forint/m2/hd

d)  komfort nélkiili: 162 forint/m2/hd

e) sziikséglakds: 122 forint/m2/ho

f)  Antal Gyorgy Gt 42. és Antal Gyorgy Ut 58. — ingyenes az fa) és fb) alpontok kivételével:
fa) Antal Gyorgy Ut 42.; 17 m2 alapteriilet(i albetéte esetén 258 forint/m2/hd
fb) Antal Gyorgy Gt 58.; 21 m2 alapteriilet(i albetéte esetén; 258 forint/m2/hd.

(4) A lakbér mértéke onkéltséges bérbeadassal:
a) 6sszkomfortos: 635 forint/m2/ho
b) komfortos: 400 forint/m2/hd
c) félkomfortos: 224 forint/m2/hé
d) komfort nélkili: 162 forint/m2/hd
e) szlikséglakas: 122 forint/m2/ho



(5) A lakbér mértéke versenyeztetés Utjan piaci alapon:
a) osszkomfortos: 860 forint/m2/hé
b) komfortos: 516 forint/m2/hd
¢) félkomfortos: 344 forint/m2/hé
d) komfort nélkli: 258 forint/m2/hd
e) sziikséglakas: 172 forint/m2/ho

(6) A lakbér mertéke: palyaztatasi eljaras keretében: ,Esély Otthon” palyazat keretében ingyenes.

(7) A lakbér mértéke kozérdekli célbdl torténd elhelyezés:
a) 6sszkomfortos: 860 forint/m2/ho
b) komfortos: 516 forint/m2/ho
c) félkomfortos: 344 forint/m2/hé

Tekintettel arra, hogy a ,szocialis intézménybdl elbocsajtott személy elhelyezése” jogcim megfelel a
szlikséglakas jogcimnek a rendeletben szévegezésében okafogyotta valt.

Az elbterjesztés 1. mellékelte tartalmazza a kiutalt bérlakésok felsorolasét, alapteriiletét, komfort
fokozat szerinti besorolasat, illetve a jelenlegi és a modositott dijjakkal megemelt havi lakbér
Osszegét.

Részletes Indokolas

1.§

A § mddositja az 6nkormanyzati lakasok lakbérének mértékét.

2. 8§
A §. hatalyvesztésrdl rendelkezik.

3.§
A § a hatalyba Iépésrdl rendelkezik.



TAJEKOZTATO AZ ELOZETES HATASVIZSGALAT EREDMENYEROL

Rendelet-tervezet cime: Az 6nkormanyzati tulajdonban allé lakasok és helyiségek bérletére vonatkozé egyes szabalyokrél sz6l6
11/2023.(IV.20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

Rendelet-tervezet valamennyi jelentds hatasa, kiilondsen

Tarsadalmi, gazdasagi hatas: Koltségvetési hatas: Kornyezeti, egészségi Adminisztrativ terheket | Egyéb hatas:
kovetkezmények: befolyasold hatas:
A bérldkre tobblet terheket ré. | A koltségvetési bevételek mértéke A modositasnak nincs ilyerl A modositasnak nincs ilyen | Nincs.
emelkedik. hatésa. hatasa.

A rendelet megalkotasa sziikségessége és a rendelet megalkotasanak elmaradasa esetén varhaté kévetkezmények:
A rendelet médositasanak elmaradasa nem jar jogkdvetkezményekkel.

A rendelet alkalmazasahoz sziikséges feltételek:

Személyi: Szervezeti: Targyi: Pénziigyi:

Rendelkezésre allnak. Rendelkezésre allnak. Rendelkezésre allnak. Rendelkezésre alinak.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet a napirendi pont megtargyalasara és a rendelettervezet elfogadasara.

Edelény, 2026. februar 19.

Fischer Ferdinand
polgarmester




Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel-testiiletének .../2026. (...uviseee )
onkormanyzati rendelete

Az onkormanyzati tulajdonban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozo egyes
szabalyokrol sz6l6 11/2023.(IV.20.) 6nkormanyzati rendelet modositasarol

(tervezet)

[1] Edelény Varos Onkormanyzata Képviselé-testillete indokoltnak és sziikségesnek tartja a
lakasbérleti dijak inflacié mértékével torténd emelését, hiszen az elmdilt években ez az emelés
elmaradt, ezaltal dnkormanyzati tulajdonban &ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrdl sz6l6 11/2023.(1V.20.) 6nkorményzati rendelet médositasat is.

[2] Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz0l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 3. § (1)-(2)
bekezdesében, 4. § (3) bekezdésében, 5. § (3) bekezdésében, 12. § (5) bekezdésében, 19. § (1)-
(2) bekezdésében, 20. § (3) bekezdésben, 21. § (6) bekezdésében, 23. § (3) bekezdésében, 31. §
(2) bekezdésében, 33. § (3) bekezdésében, 34. § (1), (3), (6) bekezdésében, 35. § (2)
bekezdésében, 36. § (2) bekezdésében, 42. § (2) bekezdésében, 68. § (2) bekezdésében, 84. §
(1)-(2) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan a Magyarorszag énkormanyzatairdl szolé 2011.
évi CLXXXIX. torvény 13. § (1) bekezdés 9. pontjaban meghatarozott feladatkorében eljarva, a
lakasok és helyiségek bérletére, valamint az elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz6lé
1993. évi LXXVIIL torvény 79. § (1) bekezdésében biztositott véleményezési feladatkdrében eljard
bérlok és bérbeadok telepulesen miikodd érdekképviseleti szervének, valamint Edelény Varos
Onkormanyzaténak Szervezeti és M{ikodési Szabalyzatardl sz6lé 23/2024. (XII. 19.) 6nkormanyzati
rendelet 5. melléklete 1.11 pontjaban biztositott velemenyeze5| jogkorében eljard Humanpolitikai
Bizottsdg, az Edelény Véros Onkormanyzatinak Szervezeti és Miikdési Szabalyzatardl sz6lé
23/2024, (XII. 19.) onkormanyzatl rendelet 5. melléklete 2.17 pontjaban biztositott véleményezési
Jogkorben eljéré Pénzigyi és Ugyrendi Bizottsag és az Edelény Varos Onkormanyzaténak Szervezeti
és Miikodési Szabalyzatérdl sz6l6 23/2024. (XII. 19.) 6nkormanyzati rendelet 5. melléklete 3.1.3
pontjdban biztositott véleményezési jogkorében eljaré Varosfejlesztési és Varosiizemeltetési
Bizottsag véleményének kikérésével a kovetkezdket rendeli el:

1. §

(1) Az onkormanyzati tulajdonban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrél sz6lé 11/2023. (IV. 20.) dnkormanyzati rendelet 16. § (3)—(5) bekezdése helyébe a
kovetkez6 rendelkezések lépnek:

«(3) A lakbér mértéke névjegyzék alapjan, szocidlis jogcimen:

a)  osszkomfortos:
aa) kiemelt dvezet (Borsodi Ut 2. és 4.) 635 forint/m2/h9,
ab) nem kiemelt ovezet 421 forint/m2/ho.

b)  komfortos:
ba) kiemelt dvezet (Matyas kiraly Gt) 400 forint/m2/hd,
bb) nem kiemelt dvezet 298 forint/m2/ho.

c¢) félkomfortos: 224 forint/m2/hé.

d) komfort nélkili: 162 forint/m2/hé.

e) sziikséglakas: 122 forint/m2/ho.

f)  Antal Gyorgy Ut 42. és Antal Gyorgy Ut 58. — ingyenes az fa) és fb) alpontok kivételével:
fa) Antal Gyorgy ut 42.; 17 m2 alapteriilet( albetéte esetén 258 forint/m2/hd,
fb) Antal Gyorgy Ut 58.; 21 m2 alapteriilet( albetéte esetén; 258 forint/m2/hd.

(4) A lakbér mértéke onkoltséges bérbeadassal:



a) Osszkomfortos: 635 forint/m2/ho.
b)  komfortos: 400 forint/m2/ho.

¢) félkomfortos: 224 forint/m2/ho.
d) komfort nélkili: 162 forint/m2/hdé.
e) szikséglakas: 122 forint/m2/ho.

(5) A lakbér mértéke versenyeztetés (tjan piaci alapon:
a) Osszkomfortos: 860 forint/m2/ho.

b) komfortos: 516 forint/m2/ho.

¢) félkomfortos: 344 forint/m2/hé.

d) komfort nélkdli: 258 forint/m2/hd.

e) sziikséglakas: 172 forint/m2/hd.”

(2) Az onkormanyzati tulajdonban &ll6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrdl szdlé 11/2023. (IV. 20.) onkormanyzati rendelet 16. § (7) bekezdése helyébe a
kovetkezd rendelkezés |ép:

A7) A lakbér mértéke kozérdeki célbdl torténd elhelyezes:
a)  osszkomfortos: 860 forint/m2/ho.

b)  komfortos: 516 forint/m2/hé.

c¢) félkomfortos: 344 forint/m2/ho.”

2.8

Hatalyat veszti Az 6nkormanyzati tulajdonban all6 lakasok és helyiségek bérletére vonatkozd egyes
szabalyokrdl szdld 11/2023. (IV. 20.) 6nkormanyzati rendelet

a) 12. alcime,

b)  16. § (8) bekezdése.

3.§

— g
e f""'

Fischer Ferdinand
polgarmester

Kihirdetési zaradék:

Kihirdetve Edelény Varos Onkormanyzata Kgpwselo testiiletének Szervezeti és Mdikodeési
Szabalyzatardl szolé 23/2024. (XI1.19.) onkormanyzati rendelet 44. § (1) bekezdése szerint az
Edelényi Kdzos Onkormanyzatl Hivatal székhelyének hirdet6tablajan vald kifliggesztéssel 2026.
februar 19. ......... napjan.

Edelény, 2026. februar 19. ...

Dr. Vartas Jézsef
jegyz6



1.melléklet az el6terjesztéshez

BERLEMENY
Alapteriilet Komfort Havilakbér / | Uj dijak szerinti

Cim m2 fokozat Ft. lakbér Megjegyzés

Antal Gy. ut 87. fsz. 1. 56,83 | dsszkomfortos 8384 8.384 EFOP

Antal Gy. ut 87. fsz. 2 63,96 | 6sszkomfortos 9594 26.927

Antal Gy. Ut 87. fsz. 3 42,81 | 6sszkomfortos 6438 6.438 EFOP

Antal Gy. (t 87. fsz. 4 63,22 | osszkomfortos 8180 8.180 EFOP

Antal Gy. ut 87. 1/5 58,67 | dsszkomfortos 8916 8.916 EFOP

Antal Gy. ut 87. 1/6 57,67 | 6sszkomfortos 8922 8.922 EFOP

Borsodi ut 2. 2/4 51| dsszkomfortos 18819 32.385

Borsodi ut 4. 2/2 67 | dsszkomfortos 25461 25.461 EFOP

Borsodi ut 4 3/3 58,46 | dsszkomfortos 23247 23.247 EFOP

Borsodi ut 4. 3/6 59,06 | 6sszkomfortos 23247 23.247 EFOP

Borsodi ut 137. 48 komfortos 8304 14.304 ELADAS ALATT

Matyas kiraly Gt 13. 1/2 53| komfortos 9169 21.200

Matyds kiraly Gt 15. 1/4 52 komfortos 8996 20.800

Matyas kiraly Gt 15. 3/3 51| komfortos 8823 20.400

8823
Matyas kiraly Gt 19. 1/1 51| komfortos (20% | 50.400 20%
kedvezmény kedvezmény

Kiemelt utan 7058) utén 16.320
ovezet | Matyas kiraly Ut 19. 3/4 53 komfortos 9169 21.200

Baratsag ut 4/a 49 | komfort nélkali 4606 7.938

Baratsag ut 10/b 49 | komfort nélkali 4606 7.938

Borsodi ut 190. 38 komfortos 15224 26.224

Szentpéteri ut 4/A 76,05 | O0sszkomfortos 28062 32.017

Szentpéteri Ut 4/A 46,95 | dsszkomfortos 17324 19.766

Szentpéteri Gt 21. 1/3 52 komfortos 8996 15.496 téritésmentes

Szentpéteri Ut 23. fsz. 3 52| félkomfortos 6760 11.648

Szentpéteri Ut 29./A.

fsz.1. 74 | 6sszkomfortos 18130 31.154

Szentpéteri Ut 30. 1/4 52| félkomfortos 6760 11.648

Szentpéteri Ut 31. fsz. 6 51| komfortos 8823 15.198

Szentpéteri ut 31. 1/3 52| félkomfortos 6760 11.648

Szentpéteri ut 32. fsz. 1 52| félkomfortos 6760 11.648

Szentpéteri Gt 32. fsz. 3 52| komfortos 8996 15.496

Szentpéteri ut 32. fsz. 5 51 komfortos 8823 15.198

Szentpéteri 0t 32. 1/2 52| félkomfortos 6760 11.648

Szentpéteri Ot 32. 1/3 51| 6sszkomfortos 12495 21.471

Arpad at 27. 20 | komfort nélkiili 1880 3.240

Arpad ut 27. 76 | komfort nélkiili 7144 12.312

Tormas ut 17. 1/1 59 komfortos 10207 17.582

Rozsavolgyi Mark at 9. 94,52 | dsszkomfortos 23157 39.793

Egres Ut 3. 98,73 | dsszkomfortos 24188 41.565

Antal Gyorgy Gt 42. 45 | dsszkomfortos 11025 18.945 téritésmentes

Antal Gyérgy Gt 42 31| komfortos 4650 9.238 téritésmentes

Antal Gyorgy ut 42. 17| komfortos 2550 5.066

Antal Gyorgy ut 58. 45| komfortos 6750 13.410 téritésmentes
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Antal Gyorgy ut 58. 19| komfortos 2850 5.662 téritésmentes
Antal Gyorgy Gt 58. 21| komfortos 3150 6.258 téritésmentes
Antal Gyorgy ut 58. 21| komfortos 3150 6.258
Bihari janos ut 17. 51,5| oszkomfortos 12618 21.681
Pést 4t 11. 44,74 | 6sszkomfortos 10961 18.836
Past ut 11. 47,78 | 6sszkomfortos 11706 20.115
Balajt, F6 at 73. 45 komfortos 6750 13.410
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