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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edelény peremén, az Edelényi Szocialis Szolgaltaté Koézpont kdzvetlen szomszédsagaban, a finkei
reformatus templom mogott taldlhatd az Arpad Gt 33. szam alatti, négy maganszemély tulajdonat
képez0, Edelény belterllet 2208 helyrajzi szamu, 1632 m? térmértékd, ,lakéhaz, udvar” megnevezésii
ingatlan. A telek rendkiviil elnanyagolt, felgazosodott, a portan rengeteg hulladék kertilt felhalmozasra.
A lakdépiilet omladozik, a tetdszerkezet erGsen leromlott allapotban van, eléregedett, lathatdan beazik.

A tulajdonosok értékesiteni kivanjak az ingatlant, ezért elsé lépésben felajanlottdk a reformatus
egyhaznak megvételre, akik azonban nem éltek a lehetGséggel, viszont jelezék a tulajdonosok
értékesitési szandékat az 6nkormanyzatunk felé.

A kapcsolatfelvétel soran 6nkormanyzatunk tudomasara jutott, hogy az ingatlan iranyara 2.000.000,-
Ft. A Barcika PH-Ink6z Kft. (gyvezetOje, Pasztor Laszld a szakértdi véleményében az ingatlan
elhelyezkedésére és allapotara valo tekintettel ezt az értéket redlisnak tartotta.

Amennyiben az énkormanyzat megvasarolna az ingatlant, és elbontana az éplletet, rendbe tenné a
portat, egy rendezett teriilet latvanya fogadhatna a szocidlis otthon lakoit és dolgozoit, valamint a
templomba latogatd hiveket. Az ingatlant egyiitt lehetne hasznositani a szocidlis intézmény teriiletének
korabbi megosztasat kdvetden létrejott, kozvetleniil a megvételre kinlt ingatlan mogott elhelyezkedd,
2210/5 hrsz.-(, 7110 m? nagysagu beépitetlen terlettel.

Ezért javaslom, hogy az Gnkormanyzat vasarolja meg az ingatlant az eladok altal meghatarozott, és az
értékbecs|6 altal is alatamasztott, 2.000.000,-Ft Gsszegl vételaron. A vételar fedezete a felhalmozasi
céltartalék terhére biztosithatd.

Kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet az eléterjesztés megtargyalasara és a kbvetkezd hatarozati javaslat
elfogadasara.
Edelény Varos Onkormanyzata Képviseld-testiiletének
..../2026.(I1.25.) hatarozata

Az Edelény belteriilet 2208 hrsz.-, Arpad Gt 33. szam alatti ingatlan
megvasarlasarol

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testilete megtérgyalta az Edelény
belteriilet 2208 hrsz.-0, Arpad Gt 33. szam alatti ingatlan megvasarlasarol szolo
elterjesztést, és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete — a Barcika PH-Inkdz Kft.
ligyvezetGje, Pasztor Laszlo ingatlanszakértd altal meghatarozott forgalmi
értéken — 2.000.000,-Ft vételdron megvasarolja a Vitkd Jozsefné 1/4, Somodi
Hornyak Ferencné 1/4, Soltész Janosné 1/4 és Krajnyak Maté 1/4 aranyd
tulajdonat képez6, Edelény belteriilet 2208 helyrajzi szamu, természetben
Arpad Gt 33. szam alatti, ,lakdhdz, udvar” megnevezésii ingatlant.

2. A Képviselo-testiilet a vételar fedezetét az Onkormanyzat 2026. évi
kéltségvetésének felhalmozasi céltartaléka terhére biztositja.

3. A Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi szerzédés
elkészittetésére, a feltételek meghatarozasara és a szerzodés alairasara.

Felelds: polgarmester
Végrehajtasért felelgs: Pénztligyi Osztaly
Kozremiikodik: Jegyz6i Kabinet
Hatarido: 2026. marcius 15.

Ertesiil:

Edelény, 2026. februar 20.
Fischer Ferdinand
polgarmester




Melléklet az eléterjesztéshez

sarinh BARCIKA PH IN-KOZ
= Ingatlankozvetitd, Ertékbecslod Ker. és Szolg. Kft.
g - Székhely: 3700 Kazincbarcika, Alsévérosi krt. 41. szam
I:‘ E e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Az
Edelény Arpéd ut 33
2208

Helyrajzi szdmu ingatlanrol.

Ertékbecslé cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

Ertékbecslé cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korat 41.
Készités datuma: 2026. februar. 18
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kit.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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: 3780. Edelény Arpad Gt 33
E Helyrajzi szam: 2208 3.oldal

ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld adatai
Megrendeld neve:

Fiok / szervezeti egyseg cim:
Megbizo:

Ertékelés tipusa

Ertékelés targya:

Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Iranyit6szam:

Teleplilés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszdm, emelet-ajto:
Kivett:

Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan véarhaté cime:

Edelény Varos Onkormanyzata
Edelény, Istvan kiraly Gtja 52

Edelény Varos Onkormanyzata
Forgalmi érték meghatarozas

3780

Edelény

2208

Arpad

33

Lakdhaz, udvar
Banyaszolgalmi jog
1/1

Helyszini szemle datuma:
Szakvélemény érvényessége:

Ertékelés célja:
Ertékelés alapja:
Ertékesithet6ség:

Kiindulé adatok, informaciok:

Terileti adatok 6sszesitése

2026. februér. 18
2026.06.15.

Forgalmi érték meghatarozas,
Piaci alapu értékelés
180-360 nap

A kiindul6 adatokat a helyszini bejarés soran
végzett felmérés és adatgylijtés képezte.

Belteriileti foldrészlet 6sszesen: 1632 m?

Brutto alapterilete:
Netto alaptertilete:

_m2
-m?

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankézvetitd, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgaltato Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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= 3780. Edelény Arpad Gt 33
I 3 Helyrajzi szam: 2208 4.oldal
Telek alapterlete: 1632 m2

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

2.000.000,- Ft,- azaz Kettomillié forint.

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
;] AlsAvdrosi krt. 41,
Adészam: 14645243-1-05

Kdrnyezet

Ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedése

Avrteriilet:

Kornyez6 ingatlanok jellemz6
hasznositasa:

Jelenlegi hasznositas

Legcélszerlibb hasznositas

Epitési 6vezet tipusa:

Ertéket jelentésen befolyasold
kortalmény:

Jellemz0 kinalati intervallum

Megkozelithetéség

Ingatlan megkozelithetdsége:
Kozlekedési eszkdzok:
Busz megalldjanak tavolsaga:

Pésztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Alapadatok

Telepiilés Finke varosrész

Nem
Lakéhaz

Lakdhaz
Lakdéhaz

Lako

1000-2800 Ft/m?-ig.

Szilard burkolatt Gton
Személygépkocsi, autdébusz
500 méter

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kit.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)

e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény Arpad Gt 33
Helyrajzi szam: 2208 5.oldal

Tulajdoni lap adatai

Iranyitoszam, telepulés:
Helyrajzi szam:

Utca:

Hazszdm, emelet-ajto:

Tulajdoni lap kiall. datuma:

Telek tertlete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan fekvése:
Széljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Beltertleti foldrészlet

3780. Edelény
2208

Arpad

33

2026. februér. 18
1632 m?2

1/1

Belterulet
Banyaszolgalmi jog

Azonositas
Telek alaptertlete: 1632 m2

Kozmiivesitettsége
Elektromos energia: Van
Vizellatas:
Szennyvizelvezetés:
Gazellatas:

| Eplilet, felépitmény adatok:

Azonositas
Epilet tipusa: Lakohaz
Epulet jellege: Lakohéaz
Brutto alapteriilete: - m?
Netto alapterilete: - m?
Redukalt alapterilete: -
Telek alapteriilete: 1632 m?

Epitési adatok

Epitésének éve:
Epitési mod:
Kivitelezés mindsége:

1950-es évek
Hagyomanyos
Gyenge

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kit.

(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)

e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789



W’“-- ERTEKELESI SZAKVELEMENY

A3

3780. Edelény Arpad Gt 33

Helyrajzi szam: 2208 6.oldal
Epitészeti kialakitas: Gyenge
Komfortfokozat: Komfortos
Fizikai allapot: 50 %

Felljitas éve:
Felujitas leirasa:
Leirés:

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozaés, szigetelés
Alapozas:
Alapozas allapota:

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpéra elleni szigetelés:

Szigetelés allapota:
Hoszigetelés:

Teherhordd szerkezetek
Fiiggbleges:
Vizszintes:
Teherhordé szerkezet allapota:

Valaszfalak
Vélaszfalak:

Nyilaszardk
Ablakok szerkezete:
Ablakok Uivegezése:
Ajtoszerkezetek:
Nyilaszarok allapota:

Epuletgépészet

Fitési mod:
Flitési mod tipusa:

Egyéb jelentds értékii berendezések:

Epliletgépészet allapota:

A felépitmény szintes lakdhaz. Az épllet tégla, blokk,
valyog falszerkezetli, nyeregtet6s épiilet, cserép
fedéssel erdsen leromlott allapotban. A tetdszerkezet
lathatéan  bedzik, eloregedett. Az  éplletbe
veszélyessége miatt nem jutottunk be. Ertékelésnél £6
szempont a telek értékelése volt a cél. A portan rengeteg
hulladék kerult felhalmozasra.

Pont és savalap
Gyenge

Nincs
Gyenge
Nincs

Tégla, valyog
Fa
Gyenge

Gyenge

Fa szerkezet
Kétrétegli iiveg,
Faszerkezet
Rossz

E;yenge

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kit.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789



Jfff"’ ERTEKELESI SZAKVELEMENY
=5 3780. Edelény Arpad Ut 33
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Meleg vizellatas: -

H6 leadd felliletek: -

Tetoszerkezet
Tetd kialakitasa Tetdszerkezet Tet6fedés, TetOszerkezet / Tet6fedés allapota
héjalas
Nyeregtetd Fa Cserép Omléasveszélyes
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat allapota Labazatburkolat
Képoros vakolat Gyenge Vakolt, burkolt
ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkoz6 jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozd hazai és nemzetkozi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alldeszkoz-értékelok Eurépai Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetkozi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanlasai szerint végeztem el.
Az értekbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kinalati viszonyok, az
értékmodositd tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjan tehermentes allapot szerint
pici modszerrel, kozelitettem meg amely 6sszhangban van a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet és az
ezt modositd 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelet eldirasaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:
A modszer ismertetése

A modszer lényege, hogy adasvételi szerzddések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehet0ség szerint a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek €s allapotok
szerint legjobban hasonlit6 adatokbdl.
Ezek nagysaga és eladasi ara alapjan 1 m?-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgalt ingatlant, az eltéréseket korrekcié alkalmazasaval vesszik figyelembe. Az
igy kapott korrigalt fajlagos forgalmi értékek atlagolasaval kapott — a vizsgélt ingatlanra
megallapitott — korrigalt fajlagos érték és a lakas nagysaganak szorzata adja meg az ingatlan piaci
forgalmi ertékét.
Levezetés lépései:

= alaphalmaz kivalasztasa

= (¢sszehasonlitasra leginkabb alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

= fajlagos alapéertékek meghatarozasa

= ¢rtékmodosito tényezok elemzése

= fajlagos alapértékek modositasa

» modositott fajlagos alapértékek atlaganak kiszamitasa

= végsO érték megallapitdsa a modositott fajlagos alapérték ¢és az ingatlan nagysdganak

szorzataval

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kit.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgalt ingatlanhoz legjobban hasonlité és azonos tevékenyseget ellato ingatlan alaphalmaz
hasonl6 ingatlanjainak adatait vettem figyelembe.

Osszehasonlité adatok:

Ingatlan tipusa Telek |Epulet| Eladasiar | Fajlagosar | Ar
Telepuilés tertlete |tertlete (Ft) (Ft/mz) tipus
(m?) | (m?) Ft
Szuhafé beépitetlen teriilet 452 - 542.400 1200 eladasi
Kurityan beépitetlen teriilet | 2100 | - 2.100.000 1000 eladasi
Banréve beépitetlen tertlet 342 | - 478.800 1400 eladasi
Vadna beépitetlen terilet 625 | - 312.500 500 eladasi
Izs6falva beépitetlen teriilet 900 | - 900 1000 eladasi
Fajlagos alapar: 1020 Ft/m?
Korrekcio Korrekcio értéke
Allapot miatt korrekcid 0 %
Elhelyezkedés 10 %
Egyéb 0 %
Osszes korrekcio 10 %

Az ingatlan, korrigalt fajlagos értéke: 1225 Ft/m?

1632 m? x 1225 Ft/m*>=1.999.200 Ft ~2.000.000 Ft

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

2.000.000,- Ft,- azaz Kettomillié forint.

Kazincbarcika, 2026. februar. 18

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
2 AlsAvdrosi krt. 41,
Adészam: 14645243-1-05

Pasztor Laszlo

Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kit.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789



Jiﬁf"”» ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény Arpad Ut 33
& E Helyrajzi szam: 2208 9.oldal

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkdmat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazaséaval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozodan kifejtett megallapitasok egzakt mdédon nem
bizonyithatok illetve garantdlhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas
személyes érdek vagy hianyos hozzéaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.

Az értékeld dijazas és a megallapitott érték kdzott semmiféle Ssszefiiggés nincs.

Kazincbarcika, 2026. februar. 18

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
2 AlsAvirosi krt. 41,

Adbszam: 14648243-1-05 : Pasztor Laszld
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Mellékletek

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kit.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789



ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény Arpad ut 33
Helyrajzi szam: 2208 10.oldal

Tulajdonilap-masolat

Borsod-Abauj-Zemplén Oldal 1/1
[M]] vérmegyei Kormanyhivatal (szemle) :
Il Fgldhivatali Fosztaly Féldhivatali igyazonosité: Ede Gy R
| Wegey@szag 3780 Edelény, Istvin INYER/TULLAP/20260218/22432  Belterlilet, 2208 helyrajzi szam
kiraly utja 50. 2026.02.18
3783 EDELENY, ARPAD UT 33.
Edelény, Belteriilet, 2208
1. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
43623/11/1999.08.16
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakohaz, udvar 0 1632 0

Il. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési id:
2130/1956.07.29

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/4

Jogcim: oroklés, 2130/1956.07.29

Név: Vitkd Jozsefne, Szuletési név: Krajnyak Erzsébet, Szliletési év: 1942, Anyja neve: Olajos Gizella
Jogosult cime: 3655 HET, Szabadsdag 0t 9.

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési ids:
2130/1956.07.29

Tulajdonjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/4

Jogcim: oroklés, 2130/1956.07.29

Név: Somodi Hornydk Ferencné, Sziiletési név: Krajnyak Irén, Szliletési év: 1945, Anyja neve: Olajos Gizella
Jogosult cime: 3780 EDELENY, Bocskai Istvan Gt 34.

4. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:
2130/1956.07.29

Tulajdonjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/4

Jogcim: oroklés, 2130/1956.07.29

Név: Soltész Janosné, Sziiletési név: Krajnyak Katalin Eva, Sziiletési év: 1955, Anyja neve: Olajos Gizella
Jogosult cime: 3780 EDELENY, K&vaga (it 37.

5. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ids:
104382/2025.04.01
Tulajdonjog

Jogdllas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/4
Jogcim: oroklés
Név: Krajnyak Maté, Sziiletési név: Krajnyak Maté, Sziiletési év: 2006, Anyja neve: Fodor Margit Magdolna
Jogosult cime: 3780 EDELENY, Szentpéteri Gt 7/A.
1ll. RESZ

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
39545/2010.08.11

Banyaszolgalmi jog

A 503/2010.szamon zaradékolt vazrajzok szerinti tartalommal.
Név: TIGAZ-DSO FOLDGAZELOSZTO KFT.
Jogosult cime: 4200 HAJDUSZOBOSZLO, Rékéczi utca 184.

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndlld bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza, Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kit.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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