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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Edelény Véros Onkorményzata 1/1 ardny( tulajdonat képezi az Edelény belteriilet 1169/A/33
hrsz.-(, természetben Borsodi Ut 2. foldszint 1. szam alatti, 129 m? teriletli, a foldhivatali
ingatlan-nyilvantartasban lakas megnevezésli, a valdsagban azonban Uzlethelyiségként (cipdbolt)
szolgalé ingatlan. Az ingatlanban kordbban ruhazati és cipdbolt miikodott. Az ingatlan bérl6je a
bérleti szerz6dést 2025. szeptember 30. napjaval felmondta, a helyiség azéta Uresen all,
hasznositasa jelenleg nem megoldott. Az azdta eltelt idGszakban volt tébb érdekiéd6 az ingatlan
bérleti és tulajdonjogara vonatkozdan is.

A bérleti szerz6dés felmondasat és a helyiség kiliritését kdvetd szemle soran valt lathatdva, hogy
az ingatlan felljitdsra szorul, ami jelentés koltséggel terhelné meg az 6nkormanyzat
koltségvetését. Az onkormanyzat 2025. majus 28. napjén elfogadott kdzép- és hosszitavu
vagyongazdalkodasi tervének ,B” fejezetének 6. pontja szerint ,a bérbeadott nem lakas céljara
szolgéld helyiségek koziil azokat, amelyek esetében a bérbeadét terheld karbantartasi
munkalatok jelentés kiadéssal jarnak, az nkormanyzat tulajdonéban lévo lakésok és nem lakas
céljgra szolgald helyiségek elidegenitésérdl szélé 12/2023. (IV.20.) dnkormanyzati rendelet
alapjan célszer(i értékesiteni”.

Vélhet8en tobb potencidlis vevére szamithat énkormanyzatunk, igy a lehet6 legmagasabb vételar
elérése érdekében célszer(i lenne versenytargyalas Gtjan meghirdetni az ingatlant.

Onkorményzatunk elkészittette az ingatlan értékbecslését a Barcka PH IN-KOZ Kft.
ligyvezetGjével, Pasztor Laszldval, aki az ingatlan értékét 28.960.000 forintban allapitotta meg.

Tekintettel arra, hogy az ingatlan értékesitésével megteremthetd lenne egyes fejlesztési célok
fedezete, valamint a fejlesztésekhez sziikséges forgétoke, javaslom, hogy a KépviselO-testiilet

......

L&szI6 ingatlanszakértd altal megbecsiilt 28.960.000 forint 6sszegben hatérozza meg.

Javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet a leheté legmagasabb vételdr elérése érdekében, valamint a
jogszabdlyi eldirdsoknak is eleget téve tdmogassa az ingatlan versenytargyalas Utjan torténd ismetelt
meghirdetését.

A nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 13.§ (1) bekezdése szerint , térvényben, valamint
a helyi énkormanyzat tulajdondban allé nemzeti vagyon tekintetében tdrvényben vagy a helyi
dnkormanyzat rendeletében meghatarozott értékhatar feletti nemzeti vagyon tulajdonjogat atruhadzni
— ha torvény kivételt nem tesz — csak versenyeztetés Utjian, az dsszességében legeldnydsebb ajaniatot
tevé részére, a szolgaltatds és ellenszolgaltatds ertékaranyossagaval lehet”.

A Magyarorszdg 2026. évi kozponti koltségvetésérdl szold 2025. évi LXIX. térvény 5.8 (2)
bekezdésének b) pontja szerint ,a nemzeti vagyonrdl szolo 2011. évi CXCVI. torveny 13. § (1)
bekezdésében meghatdrozott értékhatar a 2026. évben 25,0 millio forint egyedi bruttd forgalmi
értek”.

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének az 6nkormaényzat tulajdonaban Iév6 lakasok és
nem lakds céljara szolgdlé helyiségek elidegenitésérdl szold 12/2023.(1V.20.) Gnkormanyzati
rendeletének (a tovabbiakban: Lakasrendelet) 12.§ (1) bekezdése alapjan az el6vasarlasi joggal nem
érintett, ,dresen dllo helyiségek elidegenitése csak nyilvanos versenytdrgyalds utian, a legmagasabb
osszegli ajanlatot tevo részére tortenhet”.

A fentiek alapjan a versenytargyalds kiirasa a nemzeti vagyonrdl szo6l6 torvény és az dnkormanyzat
vagyonrendelete szerint sem mell6zheto.

A nemzeti vagyonrdl sz0lé 2011, évi CXCVI. torvény 14.§ (2) bekezdése szerint a , helyi dnkormanyzat
tulajdondban 1évé ingatian értékesitése esetén — a (3)-(4) bekezdésben foglalt kivétellel — az dllamot
minden més jogosultat megeldzé elbvdsaridsi jog illeti meg'. A 14.8 (4) bekezdése szerint ,a (2)
bekezdés rendelkezését nem kell alkalmazni a 13. § (1) bekezdése szerint meghatarozott értékhatar
(25.000.000,-Ft) 20%-at el nem éré értekd ingatian értekesitése esetén’. A 14.8 (5) bekezdése
szerint ,az elbvdsaridsi jog gyakoroldsdra kdlon torvényben meghatdrozott szerv — amennyiben
térvény a nyilatkozattételi hatariddre vonatkozdan eltéréen nem rendelkezik — az atruhdzas
valamennyi lényeges elemét tartalmazo ajénlat vagy az eldvdsariasi jog jogosultidval szemben még
hatdlyba nem lépett a nemzeti vagyon értekesitésére iranyulo szerzodés részére torténd megkildesto]
szémitott 35 napon beliil nyilatkozik, hogy kivén-e élni eldvasaridsi jogaval az allam nevében. A
hatdridd elmulasztasa jogveszto.”



Ezen szabélyozas alapjan a versenytargyalast kévetSen nyilatkoztatni sziikséges a Magyar Allam
képviseletében eljaré MNV Zrt.-t, hogy az elévasarlasi jogaval élni kivan-e. A nyilatkozattételre az MNV
Zrt.-nek 35 nap all rendelkezésére.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet, hogy az elGterjesztésben foglaltakat megtargyalni és az
alabbi hatarozati javaslatot elfogadni sziveskedjen:

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
..../2026.(11.25.) hatarozata

Az Edelény belteriilet 1169/A/33 hrsz.-0, Borsodi at 2. foldszint 1.
szam alatti ingatlan értékesitésre térténé meghirdetésérdl

Edelény Véros Onkormanyzata Képviseld-testiilete megtargyalta az Edelény
belterlilet 1169/A/33 hrsz.-u, Borsodi Ut 2. foldszint 1. szam alatti ingatlan
értékesitésre torténé meghirdetésérdl szold elbterjesztést, és az alabbi
dontést hozta:

1.  Edelény Véaros Onkormanyzata Képviseld-testiilete a Barcika PH IN-KOZ
Kft. UgyvezetGje, Pésztor Ldaszlé értékbecsl6 altal megallapitott,
28.960.000 forint forgalmi értéken mint kikialtasi aron versenytargyalas
Utjan értékesiteni kivanja az onkorményzatnak 1/1 aranyd tulajdonat
képezd, Edelény belterlilet 1169/A/33 hrsz.-0, Borsodi Ut 2. foldszint 1.
szam alatti, ,cip6bolt” megnevezésii ingatlanat.

2. Az ingatlan értékesitésére a hatarozat mellékletét képezd felhivast kell
kozzétenni az Edelényi Varosi Televizibban, Edelény Varos honlapjan,
Edelény Varos Onkorményzata Facebook-oldalén, valamint az Edelényi
Koz6s Onkormanyzati Hivatal hirdetdtablajan.

3.  Képviselo-testiilet felhatalmazza a polgdrmestert az adasvételi szerz6dés
végleges szévegének megallapitasara, sziikség szerinti médositasara és
a szerzOdés alairasara.

Felelos: polgarmester
Végrehajtasért felelds: Jegyzéi Titkarsag
Kozremiikodik: Pénziigyi Osztaly
Hatarido: versenytargyalasra: 2026. marcius 17.
szerzodéskotésre: 2026. aprilis 1.
< )
Edelény, 2026. februar 23. e

Fischer Ferdinand
polgarmester




Melléklet a ..../2026.(I1.25.) hatdrozathoz

FELHIVAS VERSENYTARGYALASRA

Edelény Véaros Onkormanyzata nyilvanos versenytargyalason értékesitésre meghirdeti az 1/1
arany( tulajdonat képezd, Edelény belteriilet 1169/A/33 helyrajzi szamu, természetben
Borsodi Gt 2. foldszint 1. szam alatti cipébolt megnevezés(i, 129 m? alapteriilet( ingatlant.
Az ingatlan a tulajdoni lap szerint per-, teher- és igénymentes.

A targyalason barki részt vehet, aki Edelény Véros Onkorményzata 54300053-10056693-
00000000 szamu banksza’mléjéra legkésdbb 2026 mércius 16-an (hétfo) 12:00 6réig
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biztositékot, amely a nyertes palydzonal a vetelarba beleszamit. Az ingatlan tulajdonjogat az
nyeri el, aki vallalja a legmagasabb vételar egyosszegii megfizetését.

Kikialtasi ar: 28.960.000 forint (azaz huszonnyolcmillio-kilencszazhatvanezer forint).

Licit lépcso: 500.000 forint (azaz Otszazezer forint).

Licittargyalas idopontja: 2026. marcius 17-én. (kedd) 10:00 ora.

Licittargyalas helye: Edelényi Kézés Onkormanyzati Hivatal tanacskozoterme (Edelény, Istvan
kiraly Gtja 52.).

A versenytargyalast a jegyzo vezeti.

Az ingatlan értékesitésével kapcsolatban felvilagositast ad:

Berké Péter vagyongazdalkodasi ligyintéz6 (Edelényi K6zos Onkormanyzati Hivatal), telefon:
48/524-100; e-mailben: penzugyi.osztaly@edeleny.hu

A jelen felhivdsban nem szabdlyozott kérdésekben az alabbi jogszabalyok vonatkozd
rendelkezéseit megfelelden alkalmazni kell:

e 2013. évi V. torvény a Polgari Torvenykonyvrol

e 2011. évi CXCVI. torvény a nemzeti vagyonrol

e FEdelény Varos Onkorménvz_@ta Képviselo-testiiletének  29/2012.(IX.12.) 6nkormanyzati
rendelete az Edelény Varos Onkormanyzata tulajdondban allé vagyonnal valé rendelkezés

szabalyairdl
Az ingatlan megtekintésére el6re egyeztett idGpontban lehetGséget biztositunk.

A licitbiztositék befizetGje elfogadja a jelen felhivasban és a hivatkozott, valamint vonatkozd
hatdlyos jogszabalyokban foglalt rendelkezések alkalmazasat.

Tajékoztatjuk a palyazokat hogy az 5 000 000.-Ft. egyedi értéket elérd ingatlanok értékesitése
esetén, a 2011. évi CXCVI. és a 2012. LXXXIV. térvény alapjan a Magyar Allamot elévasarlasi jog
illeti meg. Az elévasarlasi jog gyakorlasara az allami vagyonrol szdlé 2007. évi CVI. torvény 66. §
(2) bekezdése alapjan a Magyar Nemzeti Vagyonkezel6 Zrt. jogosult. Az elGvasarlasi jog
gyakorldsara nyitva allé hataridé az elGvasarlasi jog jogosultjaval szemben még hatélyba nem
lépett, a nemzeti vagyon értékesitésére iranyuld adasvételi szerzOdés részére torténd
kézbesitéstdl szamitott 35 (harmincot) nap. Az Eladd kotelezettséget vallal arra, hogy az Eladod és
a Vevd altal alairt adasvételi szerz6dés alapjan az el6vasarlasi jogosultat a szerzédés tartalmardl
a szerz6dés alairasat koveté 5 (6t) munkanapon beliil tajékoztatja, €s kezdemeényezi az
elévasérlasi jogra jogosult Magyar Allam lemondé nyilatkozaténak beszerzését. Az elévasérlasra
jogosult lemondd nyilatkozaténak Eladdhoz torténd beérkezése, ennek hianyaban a jogosult
vonatkozasaban a nyilatkozattételre megszabott hataridé eredménytelen eltelte az adasvételi
szerz6dés hatalyba |épésének elbfeltétele.

Az ingatlan tekintetében az Elado a kellékszavatossagot kizarja.



Az arverési felhivasban az ingatlan adatainak feltlintetése nem jelenti az ingatlan
tulajdonségainak teljes kor(i ismertetését az Eladd részérdl. Az ingatlan megtekintése soran az
arverezok altal nem észlelt vagy nem felismerhetd rejtett hibakért, az ingatlan fizikai, mlszaki
allapotdért, mindségéért esetlegesen eldforduld vélt vagy valdés hianyossagaiért az Elado
felelosséget nem vallal. Az ingatlan  térmértéke és egyéb adatai vonatkozasaban az Eladd a
kozhiteles ingatlan-nyilvantartéds szerinti adatokat haszndlja fel, az attdl valé esetleges
eltérésekért a feleldsségét kifejezetten kizarja, melyet az arverésen torténd részvétellel az
arverez0 elfogad és tudomasul vesz.

Elado az ingatlan netté alapteriiletét nem szavatolja, azaz az ingatlan teriilete a tulajdon lapon,
értékbecslésben feltlintetett mérettdl a valdsagban eltérhet. A vételarat az esetleges alapterdilet
eltérés semelyik irdnyban nem befolyasolhatja. Az adasvételi szerzodésben a Vevo kijelenti, hogy
az ingatlant megtekintette, annak allapotdt megismerte, annak természetbeni miiszaki és jogi
allapotaval tisztaban van, és az ingatlant jelenlegi allapotaban a szerz6dés targyaként elfogadia
Annak megitélése és eldontése, hogy az ingatlan a licitald céljainak megfelel-e, kizardlag a licitald
felelossége. Az ingatlan licitald céljainak megfeleld esetleges kialakitasahoz vagy hasznalatahoz
sziikséges mindennem(i dokumentum, nyilatkozat, hozzajarulas, engedély beszerzése kizardlag a
licitalo felelOssége és kotelezettsége.

Részvételi feltételek:

Az arverésen (versenytargyalason) részt vehet minden cselekvoképes maganszemély, egyéni
vallalkozd vagy gazdasagi tarsasag, illetve barmely szervezet, aki/amely a jelen kiirasban foglalt
feltételeknek megfelel, tovabba a feltételeket elfogadja, azok betartasat vallalja. A jogi személy
részvételének feltétele, hogy a cég Magyarorszagon bejegyzett gazdasagi tarsasag, amely ellen
nem folyik felszamolasi vagy csddeljaras, tovabba nem all végelszamolas alatt. A cég képviselGje
a létesitd okirat és a sziikséges felhatalmazasok alapjan a szerzOdés alairdsara képviseleti és
cégjegyzesi jogosultsaggal rendelkezik, jognyilatkozata érvényességéhez semmilyen tovabbi
jovahagyas nem sziikséges. Természetes személy részvételének feltétele, hogy cselekvoképes
magyar allampolgar legyen, akinek elidegenitési, szerz6déskotési és tulajdonszerzési képessége
korlatozva nincsen. Jogi személy, vagy barmely mas szervezet csak abban az esetben vehet részt
a versenytargyalason, ha a nemzeti vagyonrdl szolé 2011. évi CXCVI. térvény 3. § (1) bekezdés
1. pont b) alpontjaban meghatarozott atlathatd szervezetnek minosdl.

A jelentkezOknek a versenytargyalas megkezdése elGtt személyazonossagukat, illetve cég
esetében a képvisel6 képviseleti jogosultsagat okiratokkal igazolniuk kell. Meghatalmazas esetén
a képviseld kozjegyzO altal hitelesitett okiratba foglalt vagy (ligyvéd altal ellenjegyzett
maganokiratba foglalt képviseleti meghatalmazas (tjan koteles igazolni a képviseleti
jogosultsagat.

Az arverésen a palyazok szdbeli licitélassal tehetik meg ajanlatukat. Csak pozitiv licit van, a
kockazatara - az is részt vehet, aki az ingatlant nem tekintette meg. Az arverésen az ingatlan
megvételének jogat az nyeri el, aki a licit soran legmagasabb vételarat ajanlotta fel. A licitalasrol
jegyzokonyv keszlil.

Eredményhirdetés:

A versenytargyalasi (arverési) eljaras eredményét a kiird az értékelést kovetéen a helyszinen
kihirdet. Az arverési biztositékot — az els0 és masodik helyen szereplé vasarlasi jogosult
kivételével - a nem nyertes, és az érvénytelenill palydzok részére az eredményhirdetést kévetden
8 munkanapon beliil visszautaljuk. A nyertes palyazo esetében az arverési biztositék a vételarba -
vételarelGlegként - beszamitasra kerdil.

A masodik helyen szerepl6 vasarlasi jogosult részére az ajanlati biztositék Osszege abban az
esetben és az azt kovetd 3 munkanapon beliil keriil visszafizetésre, amennyiben az arverés
nyertese a vételdrat a megadott hataridében befizette. Ha az adasvételi szerz6dés megkotése a
nyertes palyazonak felrohatd vagy érdekkorében felmeriilt mas okbdl hilsul meg, az ajanlati
biztositékot elveszti. Az elvesztett biztositék — banatpénzként - az ajanlatkérdt illeti meg.

Szerzodéskotés:



A nyertes ajanlattevd az arverés napjatdl szamitott 15 napon bellil kételes az ingatlan
hasznositasara vonatkozo adasvételi szerz6dést megkotni a vételar egyidejli megfizetése mellett.
Amennyiben a nyertes fél a vételarat banki kdlcsén (tjan kivanja megfizetni, Ugy az adas-vételi
szerz6dés megkotésére 15 nap, mig a vételar megfizetésére 60 nap all rendelkezésre.

Amennyiben az adés-vételi szerz6dés megkotése vagy a vételar befizetése a megjeldlt hataridon
bellil nem térténik meg, a nyilvénos arverés nyertese a befizetett banatpénzt elvesziti és az Eladd
ajanlati kotottsége megsziinik, tovabbd a mar megkotott adasvételi szerz6déstdl az Elado
egyoldalli nyilatkozattal jogosult eldlini. Amennyiben a nyertes ajanlattevd visszalép, a kiird
jogosult a palyazat masodik helyezettjével szerzédést kotni (ebben az esetben a palyazat
masodik helyezettje tekinthet§ az arverés nyertesének). A masodik helyen vasarlasra jogosult a
felajanlast kovetd 10 munkanapon bellil kételes az adasvételi szerz6dést megkotni és a vételarat,
a felajanlasban megjelolt hataridon belil az Eladd szamlajara atutalni. Amennyiben a
szerz6désmegkotésére, vagy a vételar befizetésére a megadott hataridon belll nem kerdl sor, a
befizetett banatpénzt elvesziti, és az Eladd ajanlati kotottsége megsziinik.

A birtokatruhazas:

Az ingatlan Elado altali birtokatruhazasanak két egylittes eldfeltétele:
- az adasvételi szerzodés hatalyba |épése,
- a teljes vételar Vevo altali maradéktalan medfizetése.

Az Eladd kételes az ingatlant a fenti két egylittes feltétel teljestilését kovetd 8 napon beliil a Vevd
birtokaba atruhazni. Az Elado felhivja az arverésen részt venni szandékozok figyelmét arra, hogy
az ingatlan allapotardl, jellemzGir6l, az ingatlanra vonatkozd helyi, illetve orszagos el6irasokrdl az
arverésen torténd részvételt megel6zéen megfelelé korlltekintéssel téjékozddjanak, és
ajanlataikat ennek alapjan és ismeretében tegyék meg, tovabba a szerzddéskotéshez sziikséges
igazolasok beszerzésér6l gy gondoskodjanak, hogy azok a szerzGdéskotés eldirt idopontjara
rendelkezésre alljanak.

A Kiiré tajékoztatja az arverezdket arrdl, hogy a kiiré jogosult az arverést eredmenytelennek
nyilvanitani, ha

a) nem érkezett ajanlat,
b) kizarolag érvénytelen ajanlatok érkeztek,

c) egyik ajanlattevé sem tett a versenytargyaldsi (arverési) felhivasban foglaltaknak megfelel6
ajanlatot,

d) az ajanlatkéro az eljaras érvénytelenitésérdl dontott.
A Kiird tijékoztatja az arverezoket arrdl, hogy a kiird jogosult az arverést érvénytelennek

nyilvanitani, ha valamelyik ajanlattevé az eljaras tisztasagat vagy a tobbi ajanlattevO érdekeit
stilyosan sért6 cselekményt kovet el, vagy jogellenes magatartast tanusit.

Edelény, 2026. februar 25. -

—

Fischer Ferdinand
polgarmester

PR L o




Melléklet az eloterjesztéshez

sarinh BARCIKA PH IN-KOZ
= Ingatlankozvetitd, Ertékbecslod Ker. és Szolg. Kft.
T - Székhely: 3700 Kazincbarcika, Alsévérosi krt. 41. szam
I:‘ E e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

Az
Edelény, Borsodi Ut 2 fsz. 1
1169/A/33

Helyrajzi szdmu ingatlanrol.

Ertékbecslé cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

Ertékbecslé cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korat 41.
Készités datuma: 2026. februér 18.
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld adatai
Megrendeld neve:

Fidk / szervezeti egység cim:
Megbizé:

Ertékelés tipusa
Ertékelés targya:
Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Iranyit6szam:

Telepulés:

Helyrajzi szam:

Utca:

Héazszam, emelet-ajto:
Kivett:

Teherlap bejegyzés:
Széljegyek:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan vérhato cime:

Edelény Varos Onkormanyzata
Edelény, Istvan kiraly Gtja 52

Edelény Varos Onkormanyzata

Forgalmi érték meghatarozas

3780
Edeleny
1169/A/33
Borsodi
2.fsz./1
Lakas

Tarsashaz

Helyszini szemle datuma:
Szakvélemény érvényessége:
Ertékelés célja:

Ertékelés alapja:
Ertékesithet6ség:

Kiindulé adatok, informaciok:

Terileti adatok 6sszesitése

2026. februér 18.

2026. 06.15.

Forgalmi érték meghatarozas,
Piaci alapu értékelés

180-360 nap

A kiindul6 adatokat a helyszini bejarés soran
végzett felmérés és adatgylijtés képezte.

Beltertileti foldrészlet dsszesen: 129.00 m?

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Brutté alapteriilete: 129.00 m?

Nett6 alapterilete: 129.00 m?

Telek alapterlete: m?2

Az ingatlan megtekintett allapotanak forgalmi értéke:

28.960.000,- Ft,- azaz Huszonnyolcmilliokilencszazhatvanezer forint.

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
] AlsAvdrosi krt. 41,

Adbszam: 14645243105 Pésztor Liszls
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Alapadatok
Kdrnyezet

Telepulés terileti elhelyezkedése: Edelény kisvaros Borsod-Abauj-Zemplén megyében.
Az Edelényi jaras kdzpontja. Miskolctol 25 km-re
északra, a Bodva-voélgyben talalhatd a 27-es fout és a
Miskolc—Tornanadaska-vasutvonal mentén
A terllet az Oskor Ota lakott, ezt paleolit kori
kéeszkozok tanusitjak. Edelényt 1299-ben emlitik
eldszor Edelin néven, ekkor Roland néador tartotta itt
Borsod varmegye kozgytilését.

A mezbgazdasagtol az ipar felé a 19. szadzadban
kezdett orientalodni. 1838-ban a terilet birtokosai
cukorgyarat hoztak létre, ezenkivil megindult a
barnaszén-banyaszat is. Innent6l a mezdgazdasag és
az ipar egyforman meghatarozo a telepdilés életében.
1950-ben Edelényhez csatoltak Borsod kozséget,
1963-ban pedig Finkét. (Finke legrégibb utcaja az
Arpad ut, itt talalhaté egy emlékmii, amely Finke

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedése

Arteriilet:

Kornyez6 ingatlanok jellemz6
hasznositasa:

Jelenlegi hasznosités
Legcélszerlibb hasznositas

Epitési 6vezet tipusa:
Ertéket jelentdsen befolyasolo
koralmény:

Megkdzelithetoség

Ingatlan megkozelithetdsége:
Kozlekedési eszkdzok:
Busz megalldjanak tavolsaga:

Tulajdoni lap adatai

Irdnyitdszam, telepllés:
Helyrajzi szam:

Utca:

Héazszam, emelet-ajto:
Tulajdoni lap kiéll. datuma:
Telek tertlete:

Ertékelt tulajdoni hanyad:
Ingatlan fekvése:
Szeljegyek:

Teherlap bejegyzés:

Beltertleti foldrészlet

Azonositas

Telek alaptertlete:

Kozmiivesitettsége

felszabadulasanak allit emléket.) Edelény 1986-ban
kapott varosi rangot.

Telepiilés kdzpont.

Nem
Lakohazak, tzletek

Nincs
Uzlet

Lako
Jellemz6 kindlati intervallum 150.000-400.000 Ft/m?-
ig.

Szilard burkolatt Gton
Személygépkocsi, autobusz
10 méter

3780. Edelény
1169/A/33
Borsodi

2. fsz./1

2026. februar 18.
129 m?
Belterilet
Téarsashaz

129 m?

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Elektromos energia: Igen
Vizellatas: Igen
Szennyvizelvezetés: Igen
Gazellatas: Igen

| Eplilet, felépitmény adatok:

Azonositas
Eplet tipusa: Lakd
Epllet jellege: Jo éllapotu
Brutto alapteriilete: 129.00 m?
Nettd alapteriilete: 129.00 m?
Telek alapteriilete: m?

Epitési adatok
Epitésének éve: 1965
Epitési mod: Hagyomanyos
Kivitelezés minésége: Jo
Epitészeti kialakitas: Jo
Komfortfokozat: Osszkomfort
Fizikai &llapot: 100 %

Felujitas éve:
FelGjités leirasa:
Leirés:

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas:
Alapozas allapota:

Talajviz, talajpara elleni szigetelés
Talajviz, talajpara elleni szigetelés:

Szigetelés allapota:
Hdszigetelés:

A felépitmény 3 emelet kialakitasa tarsashaz. Az épilet,
tégla, szilikat falszerkezetli, lapostetés épiilet, az
ingatlan a foldszinten tal&lhatd lakés, a valdsagban volt
uzlet, melyben a mellékelt alaprajz szerinti helyiségek
talalhatok. Az ingatlan miiszaki allapota, felljitasra
szorul.

Beton pont és savalap
Megfeleld

Van
Jo
Nincs

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Teherhordoé szerkezetek
Fiiggdleges:
Vizszintes:
Teherhordd szerkezet allapota:

Véalaszfalak
Vélaszfalak:

Nyilaszarok
Ablakok szerkezete:
Ablakok Uvegezése:
Ajtoszerkezetek:

Tégla, egyéb falazéelem
Beton
Megfeleld

Tégla, egyéb falazéelem

Fa, fémszerkezetli
Kétrétegl iiveg,
Fa, fémszerkezet

Nyilaszarok allapota: Jo
Epliletgépészet
Ftési mod: Kozponti
Ftési mod tipusa: Kdzponti
Egyéb jelentds értékii berendezések: -
Epliletgépészet allapota: Jo
Meleg vizellatas: Igen
Holeado feliiletek: Radiator
Tetoszerkezet
Tet6 kialakitasa Tet6szerkezet Tet6fedés, Tetbészerkezet / Tetéfedés allapota
héjalas
Lapostet6 Lapostet6 Bitumen Jo
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat allapota Labazatburkolat
Kd&poros vakolat JO Vakolt, burkolt

ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkozd jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozo hazai és nemzetkozi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alléeszkoz-értékelék Eurépai Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetkozi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanlasai szerint végeztem el.
Az ¢értékbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kinalati viszonyok, az
értekmodositd tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjan tehermentes allapot szerint
pici modszerrel, kozelitettem meg amely 6sszhangban van a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet és az
ezt modositd 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelet eldirasaival.

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A modszer Iényege, hogy adasvételi szerzodések alapjan ismert ingatlanok koéziil alaphalmazt
képeziink, lehetség szerint a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek és allapotok
szerint legjobban hasonlit6 adatokbol.

Ezek nagysaga és eladasi ara alapjan 1 m?-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgalt ingatlant, az eltéréseket korrekcio alkalmazésaval vesszik figyelembe. Az
igy kapott korrigalt fajlagos forgalmi értékek Aatlagoldséval kapott — a vizsgélt ingatlanra
megallapitott — korrigalt fajlagos érték és az ingatlan nagysaganak szorzata adja meg az ingatlan
piaci forgalmi értéeket.

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgalt ingatlanhoz legjobban hasonlito és tevékenységet ellato ingatlan alaphalmaz hasonld
ingatlanjainak adatait, vettem figyelembe.

Telepiilés HRSZ Ingatlan tipusa Telek | Epulet |Eladasi ar [Fajlagos ar| Ar tipus
terllete | terulete (Ft) (Ft/m?)
m2) | (M) | eFt
Banhorvati 1221/21 lakéhaz, udvar 990 78 15.600 | 200.000 | eladasi
Kazincbarcika 207/110 lakéhaz, udvar 800 160 44.800 | 280.000 | eladasi
Sajdszentpéter 946 lak6haz, udvar 700 105 23.100 | 220.000 | eladasi
Edelény 663/2 lakéhaz, udvar 1071 100 25.000 | 250.000 | eladasi
Sajdszentpéter 493 lakéhaz, udvar 1404 | 110 27.500 | 250.000 | eladasi

Fajlagos érték: 240.000 Ft/m?

Korrekcié

Korrekci6 értéke

Elhelyezkedés korrekcio 5 %
Alapterilet korrekcid -12 %
Osszes korrekcio -7 %

Korrigalt fajlagos alapar:

224.500 Ft/m?

129 m? x 224.500 Ft/m? = 28.960.500- Ft~28.960.000 Ft

Megjegyzeés: A targyi ingatlan Edelény, belteriletén, a telepllés kozpontjaban,
talalhat6. /kastély, templom, Gzletek, vendéglatd egysegek/

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Az ingatlan megtekintett llapotanak forgalmi értéke:

28.960.000,- Ft,- azaz Huszonnyolcmilliokilencszazhatvanezer forint.

Kazincbarcika, 2026. februar 18.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
1 AlsAvdrosi krt. 41,

Adészam: 14645243-1-05 : Pasztor Liszlé
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkdmat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek

alkalmazasaval legjobb tudasom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztdban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozodan kifejtett megéllapitasok egzakt mdédon nem
bizonyithatok illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas

személyes érdek vagy hianyos hozzéaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a

multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.
Az értékeld dijazas és a megallapitott értek kozott semmiféle dsszefliggés nincs.

Kazincbarcika, 2026. februar 18.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
] AlsAvdrosi krt. 41,

Adbszam: 14645243-1-05 Pasztor Laszlé
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Mellékletek

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Tulajdonilap-masolat

Borsod-Abauj-Zemplén Oldal 1/1

[ ]' Varmegyei Kormanyhivatal (szemle) Edelé
vt Fsidhivatali Foosztaly Foldhivatali Uigyazonosité: Eeitor i S0 R i
[ wiagydyarszag 3780 Edelény, Istvan INYER/TULLAP/20260218/22432 Z yraj
A > kiraly dtja 50. 2026.02.18
3780 EDELENY, BORSODI UT 2. FSZ./1 tarsashéz kiilonlap
Edelény, Belteriilet, 1169/A/33
1. RESZ
1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
43623/8/1999.08.16
AZ EGYEB ONALLO INGATLAN ADATAL:
Rendeltetési méd Teriilet (m2) Szobak sz. Félszobak sz. Eszmei hanyad
lakds 129 0 0

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési id6:
31340/1995.02.10

Jogi jelleg: Tarsashaz

Az 6ndllé ingatlanhoz tartoznak az ala pité okiratban meghatarozott helyiségek.
3, Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id6:

31340/1995.02.10

Onéll6 szoveges bejegyzés

Cipdbolt

1l. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido:
31340/1995.02.10
Tulajdonjog

Jogallds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: eredeti felvétel, 31340/1995.02.10

Név: EDELENY VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: Magyarorszag 3780 EDelény, Istvan kirély Utja 52.
1ll. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
45094/5/1999.09.25

Onallé szoveges bejegyzés
EOTR UJFELMERES  belteriilet 1169/0/A/33

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartésban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fenndllé bejegyzéseket, a telies masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza, Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindstl hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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