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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Edelény kdzponti részén, az Istvan kirdly dtja 55. szam alatt talalhaté az abodi székhelyl PT TOP
Consulting Kft. tulajdonat képezd, Edelény belterilet 74 helyrajzi szamu, 2870 m? térmértékd,
_lakohaz, udvar” megnevezés(iingatlan. Atulajdonos értékesiteni kivanja az ingatlant 15.000.000,-
forint vételaron a szendrGi székhely(i NOVOX Kft. részére.

A foldhivatali ingatlan-nyilvantartds szerint az énkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg, ezért
énkormanyzatunknak nyilatkoznia kell arrdl, hogy az elGvasarlasi jogaval — az elbterjesztés
mellékletét képezd adasvételi szerz6désben foglalt feltételekkel — élni kivan-e vagy sem.

Tekintettel arra, hogy az énkormanyzat varosfejlesztési céljai kozott nem szerepel az emlitett
ingatlan hasznositasa, valamint az ingatlan megvasarlasahoz sziikséges forrasok sem allnak
énkorményzatunk rendelkezésére, javaslom a nyilatkozat kiadasat arra vonatkozoan, hogy az
énkormanyzat az elgvasarlasi jogaval nem kivén elni.

Kérem a Tisztelt Képviselé-testiiletet az el6terjesztés megtargyalasara és a kovetkezd hatarozati
javaslat elfogadéasara.

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiletének
....f2026.(V.27.) hatarozata

Az Edelény 74 hrsz.-(, Istvan kiraly Utja 55. szém alatti ingatlanra vonatkoz6
el6vasarlasi joggal kapcsolatos nyilatkozattételrdl

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete megtérgyalta az Edelény
74 hrsz.-0, Istvan kirdly Gtja 55. szam alatti ingatlanra vonatkozo el6vasarlasi
joggal kapcsolatos nyilatkozattételrgl szolo elSterjesztést, és az alabbi
hatarozatot hozza:

1. Edelény Véaros Onkormanyzata Képvisel6-testilete kinyilvanitja, hogy a PT
TOP Consulting Kft. 1/1 ardnyd tulajdonat képezd, Edelény belteriilet 74
hrsz.-0, természetben Istvan kirdly Utja 55. szam alatti, lakohaz, udvar
megnevezés(i ingatlan értékesitése soran a —dr. Bene Tamas ligyvéd altal
2026. majus 4. napjan ellenjegyzett — addsvételi szerz6désben foglalt
feltételekkel az Edelény Varos Onkormanyzatat megillet6 elévasarlasi
joggal nem kivan élni.

2. AKépvisels-testiilet felhatalmazza a polgarmestert a nyilatkozat alairasara.

Felelds: polgarmester

Végrehajtasért felelds: Pénzligyi Osztaly

Kozremiikodik: Jegyz6i Kabinet

Hatdridé: azonnal

Ertesiil: tgyvéd
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Melléklet az elterjesztéshez
Ingatlan adasvételi szerzédés

amely létrejtt egyrészrd]

PT TOP Consulting Korlatolt Felelésségii Tarsasag (Cg.: 05-09-033789., képviseli:- Pupak Tamas iigyvezetd;
statisztikai szamjel: 29033212-7020-113-05; adészam: 29033212-2-05; nyilvantartast vezetd szerv: Miskolci
Torvényszék Cégbirésaga; 3753 Abod, Kossuth Gt 5. sz. alatti székhelyii sazdasdsi t3 sasdg), mint Eleds (a
tovabbiakban: Eladé), mdsrészrol 2016 Ma) Urég “a(j -

NOVOX Korlitolt Felelosségii Tarsassg (Cg.: 05-09-018873, képviséiti: dr. Zsemko Attila ligyvezet0; sti;ztikai
szamjel: 11695837-5224-113-05; adészam: 11695837-2-05; nyilvantartast vezeté szerv: Miskolei. Torvényszék
Cegbirdsaga; 3752 Szendrd, hrsz 0218/2 sz. alatti székhelyit gazdasagi tarsasag), mint Vevd (a tovabbiakban: Vevé)

kozott alulirott helyen és napon a kévetkezd feltételek szerint:

1. Felek rogzitik, hogy az Eladé 1/1 aranyl tulajdonat képezi a B-A-Z Varmegyei Korményhivatal Faldhivatali
Foosztalyanal Edelény belteriilet 74 hrsz. alatt nyilvantartott, természetben 3780 Edelény, Istvan kirdly dija 55. szdm
alatt taldlhato, , kivett lakohéz, udvar” megnevezésii, 2870 m? alapteriiletti ingatlan.

2. Eladé eladja, Vevé pedig 1/1 aranyban, megtekintett és megismert allapotban megvasarolja az 1. pontban
részletesen megjeldlt ingatlant (a tovabbiakban: Ingatlan).

3. Felek rogzitik, hogy az Ingatlan tulajdoni lapjanak I11. részében az alabbi teherbejegyzés talalhato.

e IlI/1 sorszdm alatt 50981/2004.12.18. bejegyzd hatarozat szimon Edelény Viros Onkormsnyzata

Jogosult javara eldvdsdrldsi jog keriilt bejegyzése.

Eladé szavatolja, hogy a jelen szerz6dés targyat képezd Ingatlan egyebekben per-, teher- és igénymentes, azt adok
mddjara behajthato tartozasok nem terhelik - illetéleg teher bejegyzése jelenleg sincs folyamatban, - tovabba arra
nézve harmadik személynek semmiféle, a tulajdonjog bejegyzését és gyakorlasat, illetleg a Vevd altali birtokba
lépést akadalyozd vagy korlatozé joga nem 4ll fenn. Eladd kijelenti €s szavatolja, hogy mas személyeknek az
Ingatlannal kapcsolatban kovetelésiik vagy igényiik nincs, tovabba az Ingatlant gazdasagi tirsasag, egyéni
vallalkoz6 vagy egyéb szervezet nem jelslte meg €s nem haszndlja székhelyeként, telephelyeként vagy
fidktelepeként. Elado kijelenti azt is, hogy az Ingatlan nem képezi kozos vagyon részét, azzal ndlldan jogosult
rendelkezni.

4. Felek az Ingatlan vételarat 15.000.000,-Ft, azaz Tizenstmillio forint Osszegben allapitjak meg, amelyet Vevd az
aldbbiak szerint fizet meg az Eladé részére.

4.1 Vev6 jelen okirat alairasat megelézéen megfizetett Eladé részére 13.520.000,-Ft, azaz Tizenharommillié-
otszazhiszezer forint Osszeget elsd vételdrrésy jogeimen, az Eladd OTP Bankal vezetett, 11734004-
25984295-00000000 szam( bankszamlajra torténé atutalds wtjdn, mely teljesitési modot Elado kér és sajat
kezehez torténd teljesitésként ismer el, s mely Ssszeg megadott bankszamlén t6rténd hidnytalan jovairasét
Eladé jelen szerz6dés alairasaval elismeri és nyugtazza.

4.2 Vevé jelen szerzédés aldirdsaval egyidejiileg megfizet Eladé részére, a vételarbél hitralékosan fennmaradé
1.480.000,-F¢, azaz Egymillié-négyszdznyoclevanezer forint Ssszeget, ufolss vételirrésy Jjogcimén az Eladd
OTP Bankal vezetett, 11734004-25984295-00000000 szamu bankszaml4jara torténd atutalas Gtjan, mely
teljesitési modot Eladé kér és sajat kezéhez torténd teljesitésként ismer el, s mely Osszeg megadott
bankszamlan t6rténé hianytalan jovdirasat Eladé jelen szerzédés alafrasaval elismeri és nyugtdzza.

Felek megallapodnak abban, hogy a vételar meghatarozasa soran figyelembe vették az Ingatlan korat, miiszaki
allapotat és a helyben szokdsos vételarakat. Felek .fogzitik, hogy a vételar az Ingatlan valds forgalmi értékét
tikrozi, azt kozosen, az Ingatlan jelenlegi allapotat figyélembe véve llapitottak meg, igy a vételar az Ingatlan
Jelenlegi forgalmi értékéve! teljes mértékben ardnyos, azt felek kifejezetten értékardnyosnak fogadjik el, melyre
tekintett kizarjék jelen szerzédés feltiing értékaranytalansag jogeimén torténd megtamadasanak jogat.
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Eladé kijelenti, hogy az Ingatlannak nincs altala eltitkolt és eltakart rejtett hibaja, nincs tudomasa olyan
koriilményrdl, mely az Ingatlan Vevd altali rendeltetésszerii hasznalatat akadalyozna vagy korlatozna. Vevo
kijelenti, hogy az Ingatlant megtekintette, annak Iényeges adataira vonatkozo tajékoztatas mellett.

Eljar6 tigyvéd tajékoztatja feleket, hogy a 40/2017. (X1I. 4.) NGM rendelet rendelkezései alapjan villamos
biztonsagi fellilvizsgdlat elvégzése kotelezd a lakdépiiletekben 1évé  lakasok villamos berendezésén
tulajdonosvaltaskor. Felek nyilatkoznak, hogy a tirgyi rendelet szerinti feliilvizsgélati el6irdsokra vonatkozo6
igyvédi tdjckoztatast megértették, azt tudomasul vették.

Felek a vételar maradéktalan megfizetésére figyelemmel jelen szerzodés alairasaval kozdsen kérik, tovabba
Fladé feltétlen és visszavonhatatlan hozzajirulisit adja ahhoz, hogy a Vevé tulajdonjoga az Ingatlan
vonatkozasaban 1/1 aranyban, addsvétel jogcimén az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzésre keriiljon, Elado
1/1 arany® tulajdonjoga torlésre keriiljon.

Felek tudomdssal birnak arrél a tényrél, hogy az el6vasarlasi jogbhdl eredd kotelezettségek megszegésével
megkotdtt szerzddés az eldvasarlasi jog jogosultjaval szemben hatdlytalan. Ezért felek rogzitik, hogy jelen
szerzddés az eldvasarldsra jogosult harmadik személlvel szemben akkor hatdlyosul, amikor Edelény Varos
Onkorm#nyzata az elévasarlisi jogarél kiilon okiratban lemond vagy ennek hidnyaban a részére megadott
nyilatkozattételi hatariddn beliil e jogdaval nem élL.

Felek megallapodnak abban, hogy az Ingatlan birtokanak atruhdzisara a mai napon keriil sor. Vevét az
Ingatlan birtokba vételétdl kezdddden illetik meg mindazon jogok és terhelik mindazon kotelezettségek, melyek
korabban az Eladét illették, illetoleg terhelték, ez az id6pont irdnyadé tovabba a karveszély atszélldsara is. Felek
kotelezettséget véllalnak arra, hogy az Ingatlanon a koziizemi tarsasigok dltal elhelyezett mérdorak allasat a
birtokba adas napjan kozosen irasban rogzitik. Felek ennek ardnyaban viselik a terheket, egyuttal Vevo
kotelezettséget vallal arra, hogy a tulajdonosvaltozast a szolgéltatd tarsasagoknal a birtokba Iépést kovetd 15
napon beliil atvezetteti.

Felek megallapodnak abban, hogy Elad6 a koziizemi szolgaltatoktél a birtokbaadast megel6zo 30 napnéal nem
régebben kiallitott nyilatkozattal vagy utolsé havi szdmlalevéllel kotelesek igazolni Vevd részére, hogy az
Ingatlant lejart esedékességli kdziizemi dijtartozas, illetéleg semmilyen egyéb tartozas nem terheli.

Felek kijelentik, hogy az okiratszerkesztd iigyvédtdl a szobeli tajékoztatast megkaptak a 2010. évi CXXVL. tv.
20/P § szovegének ismertetésével az Adatvaltozas-kezelési szolgaltatasrél, amelynek online elérhetosége:
https://e-bejelento.gov.hu/.

Eladd képviseletében eljard iigyvezetd kijelenti, hogy a PT TOP Consulting Kft. a Miskolci Torvényszék
Cégbirdsagan bejegyzett gazdasagi tarsasdg, mely nem all sem cs6d-, sem felszamolasi-, sem végelszamolasi
eljaras alatt, szerzési és elidegenitési képessége korlatozva nincsen, kéri tovabba, hogy a Tisztelt Foldhivatal az
eladé cég cégkivonatat és iigyvezet alairas-mintajat elektronikus Gton beszerezni sziveskedjen.

Vevd képviseletében eljard iigyvezetd kijelenti, hogy a NOVOX Kft. a Miskolci Torvényszék Cégbirdsigs
bejegyzett gazdasagi tarsasag, mely nem 2ll sem cséd-, sem felszamoldsi-, sem végelszamolasi eljaras alatt, szerzé
és elidegenitési képessége korlatozva nincsen, kéri tovabba, hogy a Tisztelt Foldhivatal az elado cég cégkivonatat ¢
tgyvezetd aldiras-mintajat elektronikus Gton beszerezni sziveskedjen.

Felek rogzitik, hogy a tulajdonjog bejegyzéséhez kapcsolédo ingatlan-nyilvantartdsi igazgatdsi-szolgaliatasi dije
és a visszterhes vagyondtruhdzasi illetéket a Vevod kiteles megfizetni.

A felek a jelen szerzodés alairasaval megbizzak és meghatalmazzak dr. Bene Tamas (3530 Miskolc, Erzsébet tér
fsz./4. sz. alatti székhelyti) figyvédet, a jelen szerzédés és a kapcsolddod okiratok elkészitésére és ellenjegyzésér
tovabba az eldvasarlasra jogosult eldtt és az illetékes ingatlaniigyi hatésag eldtt képviseletiikben torténd eljarasr
kiilondsen Vevd tulajdonjoganak bejegyzésére, Elado tulajdonjogéanak torlésére, szilkség esetén az Akr., az Inyt
Vhr. 126. és 127. § alapjan a beadvany (mind az lirlap, mind a magéanokirat) javitasara és benyujtisara, Vev
meghatalmazza tovabba dr. Bene Taméas iigyvédet, hogy a jelen szerzodéssel érintett vagyonszerzési illet
kiszabésa iranti bejelentés bekiildése targyaban az illetékes adohatdsag elott is eljarjon.
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Pupak Tamas iigyvezetd dr. Zsemké Attila figyvezetd dr. Bene Tamas
PT TOP Consulting Kft. NOVOX Kft Ugyvéd
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Meghatalmazott a meghataimazdsokat elfogadja. Okiratszerkeszté iigyvéd tajékoztatja a Feleket, hogy a Pénzmosis
€s a terrorizmus finanszirozasa megelézesérél és megakaddlyozasarsl szolé 2017. évi LIIL térvény — a
tovabbiakban Pmt. — alapjan azonositasi kitelezettség terheli a felek adatai vonatkozasiban. A Felek adatai a Pmt.
rendelkezései alapjan jelen szerz&désben keriilnek rOgzitésre, a Felek adatszolgéltatisa és az altaluk bemutatott,
szemeélyazonossag igazolasira a Pmit. szabalyai szerint alkalmas okirat bemutatisa alapjan. Felek adatait eljarg
ligyvéd a személyes adatok védelmérdl és a kzérdekii adatok nyilvdnossagardl szol6 torvény rendelkezései alapjan
kizardlag jelen Szerzédéshez kapcsolédé megbizas és a Pmt-ben foglalt kotelezettsége teljesitése érdekében
kezelheti.

Felek rogzitik, hogy dr. Bene Tamas ligyvéd a szerz6dés alairasa elétt a felek részére a kellé mértékii tajékoztatist
megadta mind a tényallas, mind pedig az ingatlan jogi helyzetét illetéen, igy jelen szerz8dést egyben iigyvédi
tényvazlatnak is tekintik. A felek kijelentik, hogy sajat neviikben jarnak el, nem min6siilnek kdzszereplonek vagy
kiemelt kozszereplonek, vagy ilyen személyek kozeli hozzitartozdjanak. Felek kotelezettséget vallainak arra,
hogy az adataikban bekdvetkezett valtozast, haladéktalanul bejelentik okiratszerkeszts ligyvéd részére.
Okiratszerkeszté {igyvéd kiilon tajékoztatja a feleket arrdl a tényrdl, miszerint a jelen adasvételi szerzédés
kapcsén a 176/2008. (V1. 30.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdése szerint a szerzddés megkdtésének napjiig be
kell mutatnia az Ingatlan vonatkozasiban késziilt energetikai tanisitvanyt vagy annak masolatat a Vevonek, és
legkésébb a birtokbaadds napjaig 4t kell adnia a tantsitvanyt vagy annak méasolatat a Vevének.

12. Jelen szerzddés 3 szamozott oldalbdl 4ll és 6 egymassal sz0 szerint megegyezé eredeti példanyban késziilt,

Felek a jelen szerz6dést elolvasas és értelmezés utan, mint akaratukkal mindenben egyezit Jovahagydlag irjak ala.

Kelt: Miskoleon, 2026. m4jus hé 4. napjan - NOVOX KFT
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: Addszam: 29033212-2.05 Bankszamiaszam: K&H
: Cégjegyzékszam: 05-09-033780 10405028-50525778-89704 00+
7o Bankszimlaszam 11734004-25081295 i v
PT TOP Consulting Kft NOVOX Kft
Elado Vevd
Képviseletében: Képviseletében:
Pupik Tamas ligyvezetd dr. Zsemké Attila ligyvezet

Alulirott dr. Bene Tamas iigyvéd (KASZ: 36057401) jelen okiratot készitettem és ellenjegyzem Miskolcon, 2026.
majus ho 4. napjan:
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