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Tisztelt Képvisel6-testiilet!

Edelény Varos Onkorményzata 1/1 aranyu tulajdonat képezi az Edelény belteriilet 1262/7 helyrajzi
szamu, természetben Edelény, Baratsag ut 10/A. szdm alatti, 481 m? teriiletd, ,lakéhdaz, udvar”
megnevezésii ingatlan. Az ingatlanra vonatkozéan 1985 éta van hatalyban bérleti szerzédés, a
bérl6je az6ta Kuru Jend és Kuru Jenéné, illetve Kuru Jené nemrégiben bekdvetkezett haldla 6ta
Kuru Jenéné.

A bérlé korabban t6bbszor is jelezte, hogy az ingatlant meg kivanja vésarolni, ezért a Barcika PH-
Inkéz Kft. ligyvezetGjével, Pasztor Laszlo szakértével elkészittettiik az ingatlan értékbecslését. A
szakérté az ingatlan forgalmi értékét — annak erésen leromlott allapotara, kilondsen az
elektromos halézat teljes felujitasdnak sziikségességére vald tekintettel — 250.000 forint
Osszegben allapitotta meg.

A bérl6 a fenti értéket elfogadta vételdrként, de annak megfizetésére korabban részletfizetési
lehetéséget kért volna. Kés6bb az onkormanyzati hivatalunkban 2026. januar 30. napjan kelt
jegyz8konyv szerint jelezte, hogy a vételarat révidesen egy dsszegben is ki tudja fizetni. A bérlé a
napokban tajékoztatta &nkorményzatunkat, hogy mostanra a vételar teljes &sszege
rendelkezésére all, és kéri a KépviselS-testiiletet kérelmének megtargyalasara.

Javaslom, hogy a Képvisel6-testiilet értékesitse az ingatlant, a vételdrat pedig a szakért§ altal
megallapitott 250.000 forint &sszegben hatarozza meg.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az eléterjesztés megtargyaldsara és a kovetkezd hatarozati
javaslat elfogadasara.
Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének
«../2026.(VI.17.) hatérozata

Az Edelény belteriilet 1262/7 hrsz.-i, Baratsag Gt 10/A. szam alatti ingatlan
értékesitésérdl

Edelény Varos Onkorményzata Képviselé-testiilete megtargyalta az Edelény
belteriilet 1262/7 hrsz.-u, Baratsdg ut 10/A. szam alatti ingatlan
ertékesitésérdl szol6 elbterjesztést és az alabbi hatarozatot hozza:

1. Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiilete — a Barcika PH In-K6z
Kft. lgyvezetSje, Pasztor Laszl6 értékbecsl6 altal megallapitott forgalmi
értéken — 250.000 forint vételdron értékesiti az dnkormanyzat kizarélagos
tulajdonat képezd, Edelény belteriilet 1262/7 helyrajzi szamu,
természetben Baratsag Gt 10/A. szam alatti ,lakéhaz, udvar” megnevezésii
(szocialis bérlakas hasznositasu) ingatlant a bérld, Kuru Jenéné részére.

2. Képvisel6-testilet felhatalmazza a polgdrmestert az adasvételi szerz6dés
elkészittetésére, a feltételek meghatarozasara és a szerz6dés alairasara.

Felelds: polgarmester

Végrehajtasért felelds: Pénziigyi Osztaly
Kézremiikodik: JegyzGi Kabinet

Hataridé: szerzédéskdtéS{e: 2026. 07. 31.

Ertesiil: tigyvéd = 2
Fischer Ferdinand
polgarmester

Edelény, 2026. junius 12.




Jegyz6konyv 1. melléklet az elSterjesztéshez

Késziilt: Edelényi K6zds Onkormanyzati Hivatal Hat6sagi Osztélya 125. szamU irodajaban
2026. januar 30. napjan.

Targy: Kuru jenéné lakastigye

Jelen vannak: Alulirottak

Mai napon megjelent Kuru Jenoné ( )
3780 Edelény, szam alatt 6nkormanyzati bérleményben lakik.

Es az alabbi nyilatkozatot kéri rogziteni:

,Szeretném megvasarolni 3780 Edelény, Bardtsag Gt 10/A. szam alatti ingatlant, amelyben
Glonczi Jozsefnével (menyem) és 2 kiskorl gyermekével (unokaim) lakom egyitt. Az
ingatlant 250.000 forint érékben kivanom megvésérolni, és eziton nyilatkozom, hogy a
vételarat egydsszegben teljesitem.”

Elérhet6ségem: Glonczi Jozsefné

Jelen lévék mast elmondani nem kivannak, a jkv. az daltaluk elmondottakat helyesen
tartalmazza, amit hh. alairak, azzal, hogy amennyiben konkrét informaciok allnak
rendelkezésre, a bérl6 folyamatos tdjékoztatast kér.
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2. melléklet az el6terjesztéshez

st [ BARCIKA PH IN-KOZ
= Ingatlankozvetitd, Ertékbecslod Ker. és Szolg. Kft.
T - Székhely: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi krt. 41. szam
I:‘ E e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY
Az

Edelény, Baratsag ut 10/A
1262/7

Helyrajzi szamu ingatlanrol.

Ertékbecslé cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
Ertékbecslo cég cime: 3700 Kazincbarcika, Alsovarosi korut 41.
Készités datuma: 2025. szeptember. 29.
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Ji{f"” A ERTEKELESI SZAKVELEMENY

oL 3780. Edelény Barétsag at 10/A
K 3 Helyrajzi szam 1262/7 2.0ldal
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi kéorit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld adatai

Megrendeld neve: Edelény Varos Onkormanyzata
Edelény, Istvan kiraly utja 52
Fiok / szervezeti egység cim:

Megbizo6: Edelény Varos Onkormanyzata
Ertékelés tipusa Forgalmi érték meghatarozas
Ertékelés targya:
Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Iranyitdszam: 3780
Telepiilés: Edelény
Helyrajzi szam: 1262/7
Utca: Baratsag
Hazszam, emelet-ajto: 10/A
Kivett: Lakohaz, udvar
Teherlap bejegyzés: -
Széljegyek: -
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlan varhat6 cime:
Helyszini szemle datuma: 2025. augusztus. 27.
Szakvélemény érvényessége: 2025. 12. 15.
Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozas,
Ertékelés alapja: Piaci alapu értekelés
Ertékesithet3ség: 180-360 nap
Kiindul6 adatok, informaciok: A kiindulo adatokat a helyszini bejaras soran

végzett felmérés €s adatgylijtés képezte.

Teriileti adatok osszesitése

Belteriileti foldrészlet dsszesen: 481 m?

Brutté alapteriilete: 44,55 m?
Netto alaptertilete: 40.50 m?
Telek alaptertilete: 481 m?

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi kéorit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Az ingatlan forgalmi értéke:

250.000,- Ft,- azaz Kettoszazotvenezer forint.

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

Kornyezet

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
) AlsAvdrosi krt. 41,

" Adészém: 14645243-1-05 Pisztor Liszl
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Alapadatok

Telepiilés teriileti elhelyezkedése: Edelény Kisvaros Borsod-Abatj-Zemplén megyében.

Az Edelényi jaras kozpontja. Miskolctol 25 km-re
¢szakra, a Bodva-volgyben talalhatd a 27-es fout és a
Miskolc—Tornanadaska-vastutvonal mentén

A teriilet az Oskor oOta lakott, ezt paleolit Kkori
koéeszkozok tanusitjak. Edelényt 1299-ben emlitik
eloszor Edelin néven, ekkor Roland nador tartotta itt
Borsod varmegye kozgytilését.

A mezbgazdasagtol az ipar felé a 19. szdzadban
kezdett orientalodni. 1838-ban a teriilet birtokosai
cukorgydrat hoztak 1étre, ezenkiviil megindult a
barnaszén-banyaszat is. Innentdl a mezdgazdasag és
az ipar egyforman meghatarozo a telepiilés életében.
1950-ben Edelényhez csatoltak Borsod kozséget,
1963-ban pedig Finkét. (Finke legrégibb utcaja az
Arpad ut, itt talalhato egy emlékmii, amely Finke
felszabadulasanak allit emléket.) Edelény 1986-ban
kapott varosi rangot.

Ingatlan telepiilésen beliili Telepiilésperem

clhelyezkedese
Arteriilet:

Nem

Kornyezd ingatlanok jellemz6 Lakohazak

hasznositasa:

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.

(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi kéorit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Jelenlegi hasznositas Lakott

Legcélszerlibb hasznositas

Epitési 6vezet tipusa:

Ertéket jelentésen befolyasold

koriilmény:
Jellemzd kinalati intervallum

Lako
Perem rész

5000-50.000 Ft/m?-ig.

Megkozelithetdség
Ingatlan megkdzelithetdsége: Szilard burkolati uton
Kozlekedési eszkdzok: Személygépkocsi, autobusz
Busz megalldjanak tavolsaga: 500 méter
Tulajdoni lap adatai
Iranyitdszam, telepiilés: 3780 Edelény
Helyrajzi szam: 1262/7
Utca: Baratsag
Hazszam, emelet-ajto: 10/A
Tulajdoni lap kiall. datuma: 2025. 09. 22.
Telek teriilete: 481 m?
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlan fekvése: Beltertilet
Széljegyek: -
Teherlap bejegyzés: -
Belteriileti foldrészlet
Azonositas
Telek alapteriilete: 481 m?
Kozmiivesitettség:
Elektromos energia: Igen
Vizellatés: -
Szennyvizelvezetés: -
Gazellatas: -

‘ Epiilet, felépitmény adatok:

Azonositas
Epiilet tipusa: Lakohaz, udvar
Epiilet jellege: Leromlott allapott

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi kéorit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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3780. Edelény Baratsag it 10/A

H 3 Helyrajzi szam 1262/7 6.oldal
Brutto6 alapteriilete: 44.55 m?
Netto alapteriilete: 40.50 m?
Redukalt alapteriilete: -

Telek alapteriilete: 481 m?
Epitési adatok

Epitésének éve: 1960

Epitési mod: Hagyomanyos

Kivitelezés mindsége: Gyenge

Epitészeti kialakitas: Gyenge

Komfortfokozat: Komfort nélkiil

Fizikai allapot: 100 %

Felujitas éve:
Felujitas leirasa:
Leiras:

Szerkezeti és miiszaki leiras

Alapozas, szigetelés
Alapozas:
Alapozas allapota:

Talajviz, talajpara elleni szigetelés

Talajviz, talajpéra elleni szigetelés:

Szigetelés allapota:
Hdszigetelés:

Teherhordé szerkezetek
Fiiggdleges:
Vizszintes:
Teherhordo szerk. allapota:

Valaszfalak
Valaszfalak:

Nyilaszarok
Ablakok szerkezete:
Ablakok tivegezése:
Ajtoszerkezetek:
Nyilaszarok allapota:
Epiiletgépészet

A felépitmény szintes kialakitast lakohaz. Az épiilet,
tégla falszerkezetli nyeregtet6s épiilet. Az ingatlan
miuszaki allapota, leromlott. A szigetélés hidnya miatt a
falakon omladoz6 vakolat, a mennyezeten beazasi
nyomok lathatok. A nyilaszarok fabol késziiltek
eloregedettek! Fiités nincs. Az épiilet kiviil beliil teljes
felujitasra szorul.

K6
Gyenge

Nincs
Gyenge
Nincs

Tégla
Fa
Gyenge

Tégla

Faszerkezet
Kétrétegli liveg,
Faszerkezet
Gyenge

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi kéorit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Fitési mod: -
Flitési mod tipusa: -
Egyéb jelentds értékli berendezések: _
Epiiletgépészet allapota: -
Meleg vizellatas: -

Ho6 lead¢ feliiletek: -
Tetoszerkezet
Tetd kialakitasa Tetdszerkezet Tetofedés, Tetdszerkezet / Tetéfedés allapota
héjalés
Nyeregtetd Fafedélszék Cserép Gyenge
Homlokzat
Homlokzatburkolat Homlokzatburkolat allapota Labazatburkolat
Kd&poros vakolat Gyenge Vakolt, burkolt
ERTEKMEGHATAROZAS

Az értékbecslést a vonatkozo jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozo hazai és nemzetkozi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alldeszkoz-értékelék Eurépai Csoportja), EVS 2003 (Eurdpai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetkozi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanlasai szerint végeztem el.
Az értekbecslés targyat képezd ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kinalati viszonyok, az
értékmodositd tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjan tehermentes allapot szerint
pici modszerrel, kozelitettem meg amely 6sszhangban van a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet és az
ezt modositd 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelet eldirasaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A modszer ismertetése

A modszer lényege, hogy adasvételi szerzddések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehetdség szerint a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek €s allapotok
szerint legjobban hasonlité adatokbdl.
Ezek nagysaga és eladasi 4ra alapjan 1 m?-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgalt ingatlant, az eltéréseket korrekcié alkalmazasaval vessziik figyelembe. Az
igy kapott korrigalt fajlagos forgalmi értékek atlagolasaval kapott — a vizsgalt ingatlanra
megallapitott — korrigalt fajlagos érték és a lakas nagysaganak szorzata adja meg az ingatlan piaci
forgalmi értekét.
Levezetés lépései:

= alaphalmaz kivalasztasa

=  Osszehasonlitasra leginkdbb alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése

= fajlagos alapértékek meghatarozasa

= ¢rtékmodosito tényezok elemzése

= fajlagos alapértékek modositasa

* modositott fajlagos alapértékek atlaganak kiszdmitasa

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi kéorit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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végsO érték megallapitasa a modositott fajlagos alapérték és az ingatlan nagysaganak

szorzataval

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO

ADATOK ALAPJAN

A vizsgélt ingatlanhoz legjobban hasonlitdo és azonos tevékenységet ellatd ingatlan alaphalmaz
hasonl6 ingatlanjainak adatait vettem figyelembe.
Osszehasonlité adatok:

Irsz | Telepiilés Miiv. | Ar-Ft HRSZ Ep.m2 | Adasvét | Fajl. ar
3658 | Borsodbota lakohaz | 1.200e 1046/2 60 2024 20.000
3658 | Borsodbota lakohaz 800e 456 65 2025 13.300
3733 | Rudabanya lakohaz | 205.200 829/A/6 45 2024 4560
3733 | Rudabanya lakéhaz | 400.000 126/38/A 51 2024 8000
3658 | Borsodbota lak6haz 600e 462 65 2025 9200

Fajlagos alapar:

11.000 Ft/m?

Korrekcio

Korrekeio érték

Allapot miatt korrekci6 -10 %
Elhelyezkedés -10 %
Egyéb -6 %
Osszes korrekci6 -26 %

Az ingatlan, korrigalt fajlagos értéke: 6250 Ft/m?

40.50 m? x 6250 Ft/m?=253.125 Ft= 253.000 Ft

Az ingatlan forgalmi értéke:

Kazincbarcika, 2025. szeptember. 29.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

3700 Kazincbarcika,
2 AlsAvdrosi krt. 41,

Adészam: 14645243-1-05

Péasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslo

Ugyvezetd

253.000,- Ft,- azaz Kettoszazotvenharomezer forint.

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.

(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi kéorit 41. szdm)

e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkdmat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazaséaval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megallapitdsok egzakt modon nem
bizonyithatok illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas
személyes érdek vagy hianyos hozzaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezo ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.

Az értékeldi dijazas és a megallapitott értek kozott semmiféle dsszefliggés nincs.

Kazincbarcika, 2025. szeptember. 29.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
] AlsAvdrosi krt. 41,

Adészém: 14645243-1-05 | Pésztor Liszlé
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Mellékletek

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi kéorit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Helyrajzi szam 1262/7 10.oldal
Borsod-Abatj-Zemplén Tulajdonllap-mésolat oldal 1/1
Varmegyei Kormanyhivatal (szemle) Edelény
Foldhivatali Fosztély Féldhivatali Ugyazonosits: B o
B2acsBdelény, Istvan kirdly dtja 50. INYER/TULLAP/20250922/885014  Belterilet, 1262/7 helyrajzi szam
b 2025.09.22
3780 EDELENY, BARATSAG UT 10/A.
Edelény, Belteriilet, 1262/7
I. RESZ
1. Bejegyz6 hatarozat, érkezési ids:
43623/8/1999.08.16
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztélyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / lakéhéz, udvar 0 481 0
Il. RESZ
1. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési id:
34859/1992.12.18
Tulajdonjog

Jogéllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hényad: 1/1

Jogcim: jogutédlg’s. 34859/1992.12.18

Név: EDELENY VAROS ONKORMANYZATA

Jogosult cime: Magyarorszég 3780 EDelény, Istvén kirdly Gtja 52.

1ll. RESZ
NEM TARTALMAZ BEJEGYZEST

Az E-hiteles tulajdonilap-méasolat tartalma a kiadast megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennéllé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elekironikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyftd erejii dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecsld Kereskedelmi és Szolgdltaté Kift.
(3700 Kazincbarcika, Alsévdrosi kéorit 41. szdm)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel.:+36/20-982-4789



