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Tisztelt Képviselo-testiilet!

Kézvetleniil a Flzfa uti lakéingatlanok mogotti teriileten helyezkedik el az Edelény belteriilet
657/3 helyrajzi szamu, 3289 m? térmérték(, beépitetlen teriilet megnevezésii ingatlan. Az
ingatlan hat természetes személy tulajdonaban van, tulajdoni hanyadaik a kdvetkez6k: Liptak
Imre 6069/16344, Bencze Janos 479/16344, Szildgyi Tamas 3744/16344, Vallus Janosné
2026/16344, Kubinyi Istvdnné 2026/16344, Szasz Balazs 2000/16344.

A teriileten 2026. marcius 15. napjan avartliz keletkezett, amelynek soran személyi sériilés
nem tortént, és a tliz a szomszédos lakdingatlanokra sem terjedt at. A tlizeset ugyanakkor
ravilagitott az elhanyagolt dllapotu ingatlan rendezésének sziikségességére. Az dnkormdnyzat
ezért intézkedett a szarzizadsi munkalatok elvégzésérdl, valamint kezdeményezte a
tulajdonosokkal torténd targyaldsokat a tulajdonrészeik esetleges eladdsi szandékarol.
Valamennyi tulajdonos nyitott volt a sajat tulajdoni hanyadanak az értékesitésére, mig Vallus
Janosné jelezte, hogy kész téritésmentesen, ajandékként atengedni a tulajdonrészét
6nkormanyzatunk részére.

A Képvisel6-testiilet 50/2026.(IV.29.) hatadrozatanak (3) pontjaban foglaltak alapjan
megrendeltiik az ingatlan értékbecslését. A Barcika PH-Ink6z Kft. ligyvezetdje, Pasztor Laszlo
szakért6 az ingatlan forgalmi értékét 750.000,-Ft / ha fajlagos értékkel szamolva 246.675,-
forintban allapitotta meg. Ebbdl 30.578,-Ft a Vallus Janosné altal felajanlott ingatlanrész
értéke, a fennmaradé 216.097,- Ft Gsszeg a tovabbi 6t tulajdonostdl megvasérolni kivant
tulajdoni hanyadok egyiittes értéke, amely 6sszeg az aldbbiak szerint keriilne kifizetésre az
egyes tulajdonosok részére: Liptak Imre 91.598,-Ft, Bencze Janos 7.229,-Ft, Szilagyi Tamas
56.507,-Ft, Kubinyi Istvan 30.578,-Ft, Szasz Balazs 30.185,-Ft.

Az egyik tulajdonos, Kubinyi Istvdanné elhaldlozott, a hagyatéki eljaras lezajlott, a
tulajdonrészének az 6rokos, Kubinyi Istvan javara torténd bejegyzése folyamatban van az
ingatlan-nyilvantartasban, az adasvételi szerz6dés alairdsara csak a bejegyzést kbvetSen van
lehetéség.

Vallus Janosnéval az ajandékozasi szerz6dés 2026. julius 14. napjan alairdsra keriilt.

Javaslom, hogy a Képvisel§-testiilet vasarolja meg az ingatlanrészeket, a vételdrat pedig a
szakértd altal megallapitott 750.000,-Ft / ha fajlagos 6sszegben hatdrozza meg.

Kérem a Tisztelt Képvisel6-testiiletet az elGterjesztés megtargyalasara és a kovetkezé
hatarozati javaslat elfogadasara.

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel§-testiiletének
«../2026.(.....) hatarozata

Az Edelény belteriilet 657/3 helyrajzi szamu beépitetlen teriilet
14318/16344 hanyadanak megvasarlasarél

Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete megtargyalta az
Edelény belteriilet 657/3 helyrajzi szami beépitetlen teriilet
14318/16344 hanyadanak megvasarlasarol sz616 elbterjesztést és az
alabbi hatdrozatot hozza:

1. Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-testiilete — a Barcika PH In-
Koz Kft. lgyvezetSje, Pasztor Laszlo értékbecslé altal megéllapitott
forgalmi értéken, Osszesen 216.097,-Ft vételaron megvasarolja az
Edelény belterllet 657/3 helyrajzi szamu, ,beépitetlen teriilet”
megnevezésd ingatlanban fennalld, Ot természetes személy
tulajdonaban allé tulajdonrészeket az alabbiak szerint:



Liptak Imre tulajdoni hanyad: 6069/16344, vételar: 91.598,-Ft,
Bencze Janos tulajdoni hanyad: 479/16344, vételdr: 7.229,-Ft,
Szildgyi Tamas tulajdoni hanyad: 3744/16344, vételar: 56.507,-Ft,
Kubinyi Istvan  tulajdoni hanyad: 2026/16344, vételar: 30.578,-Ft,
Szdasz Balazs tulajdoni hdnyad: 2000/16344, vételar: 30.185,-Ft,
Osszesen: 14318/16344 216.097,-Ft

2. Képvisel§-testiilet felhatalmazza a polgarmestert az adasvételi
szerz6dés elkészittetésére, a feltételek meghatarozdsdra és a
szerz6dés aldirasara.

FelelSs: polgarmester

Végrehajtasért felelds: Pénziigyi Osztaly

Kozrem(ikodik: Jegyz8i Kabinet

Hataridg: szerz6déskotésre: 2026. 09. 30.

Ertesiil: tgyvéd, Liptak Imre, Bencze Janos, Szilagyi Tamas,

Kubinyi Istvan, Szasz Balazs

Edelény, 2026. augusztus 13.

Fischer Ferdindnd polgdrmester tavollétében és megbizdsabol % h
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Melléklet az el6terjesztéshez

parcinh f BARCIKA PH IN-KOZ
“ Ingatlankozvetitd, Ertékbecslod Ker. és Szolg. Kft.
Zon Székhely: 3700 Kazincbarcika, Alsévarosi krt. 41. szam
/:‘ E e-mail: pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu Tel: 06-20/982-4789

ERTEKELESI SZAKVELEMENY

A(z) 3780 Edelény
657/3

helyrajzi szamu ingatlanrol.

Ertékbecsld cég neve: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

Ertékbecsld cég cime: 3700. Kazincbarcika, Alsovarosi korat 41.
Készités datuma: 2026. 07. 08.


mailto:pasztor.laszlo@kazincbarcika.hu
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Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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ERTEKELESI BIZONYITVANY

Megrendeld adatai

Megrendeld neve: Edelény Varos Onkormanyzata
Edelény, Istvan kiraly Gtja 52

Meghizo: Edelény Varos Onkormanyzata
Ertékelés tipusa Forgalmi érték meghatarozas
Ertékelés targya:
Ingatlan tulajdoni lap szerinti cime:
Iranyit6szam: 3780
Teleplilés: Edelény
Helyrajzi szam: 657/3
Utca: -
Hazszdm, emelet-ajto:
Kivett: Beépitetlen terllet
Teherlap bejegyzés: -
Széljegyek: Banyatelek, arterilet
Ertékelt tulajdoni hanyad: 1/1
Ingatlan véarhaté cime:
Helyszini szemle datuma: 2026. 07. 08.
Szakvelemény érvényessége: 2026. oktdber 15
Ertékelés célja: Forgalmi érték meghatarozas,
Ertékelés alapja: Piaci alapu értékelés
Ertékesithet6ség: 180-360 nap
Kiindulé adatok, informéaciok: A kiindulé adatokat a helyszini bejards soran

végzett felmérés €s adatgylijtés képezte.

Terileti adatok 6sszesitése

Beltertileti foldrészlet 6sszesen: 3289 m?

Az ingatlan megtekintett allapotanak bruttd forgalmi érteke:

246.675 Ft-azaz Kettészaznegyvenhatezerhatszazhetvenot forint

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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3780. Edelény
Helyrajzi szdm: 657/3 4.0ldal

Megbizott: BARCIKA PH IN-KOZ KFT.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
] AlsAvdrosi krt. 41,
Adbszam; 14648243-1-05

Kdrnyezet

Teleplilés teruleti elhelyezkedése:

Ingatlan telepiilésen beliili
elhelyezkedése

Arteriilet:

Kornyez6 ingatlanok jellemzd
hasznositasa:

Jelenlegi hasznositas
Legcélszeriibb hasznositas

Epitési 6vezet tipusa:

Ertéket jelentésen befolyasold
koralmeny:

Jellemzo kinalati intervallum

Pasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Alapadatok

Edelény kisvaros Borsod-Abauj-Zemplén megyében.
Az Edelényi jaras kdzpontja. Miskolctol 25 km-re
északra, a Bodva-voélgyben talalhatd a 27-es fout és a
Miskolc—Tornanadaska-vasutvonal mentén

A terllet az Oskor Ota lakott, ezt paleolit kori
kbeszkozok tanusitjak. Edelényt 1299-ben emlitik
eldszor Edelin néven, ekkor Roland nador tartotta itt
Borsod varmegye kozgytilését.

A mezbgazdasagtol az ipar felé a 19. szazadban
kezdett orientalédni. 1838-ban a teriilet birtokosai
cukorgyarat hoztak létre, ezenkivil megindult a
barnaszén-banyaszat is. Innent6l a mez6gazdasag és
az ipar egyforman meghatarozo a telepiilés életében.
1950-ben Edelényhez csatoltdk Borsod kdzséget,
1963-ban pedig Finkét. (Finke legrégibb utcaja az
Arpad 1t, itt talalhat6 egy emlékmii, amely Finke
felszabadulasanak allit emléket.) Edelény 1986-ban
kapott varosi rangot.

Telepiilés perem varosrész

Igen
Telek

Rét, legeld

Lako
Banyatelek, arterilet

Telek.750.000-1.000.000 Ft/h-ig

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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ERTEKELESI SZAKVELEMENY
3780. Edelény
Helyrajzi szdm: 657/3

5.oldal

Megkdzelithetoség

Ingatlan megkozelithetdsége:
Kozlekedési eszkdzok:
Busz megalldjanak tavolsaga:

1. Tulajdoni lap adatai

Szilard burkolatu uton
Személygépkocsi
800 m

Irdnyitdszam, telepulés:
Helyrajzi szam:
Utca:
Héazszam, emelet-ajto:
Tulajdoni lap kiall. datuma:
Telek tertlete:
Ertékelt tulajdoni hanyad:
Kivett:
Széljegyek:
Teherlap bejegyzés:

Telek adatok:

Ingatlanrész alapteriilete: 3289 m?

3780. Edelény
657/3

2026. 07. 08

3289 m?

1/1 m2

Beépitetlen tertlet

Banyatelek, artertlet, szolgalmi jog

Telek alakja, formdja: szabalytalan alaku
Domborzati és lejtésviszonyok: sik terulet

Kozmiivesitettsége

Osszkdzmii:
Elektromos energia:

Vizellatés:
Szennyvizelvezetés:
Gazellatas:

| Epiilet, felépitmény adatok:

Azonositas

Epiilet tipusa:
Epiilet jellege:
Brutto alapteriilete:
Telek alaptertlete:

3289 m?

ERTEKMEGHATAROZAS

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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Az értékbecslést a vonatkoz6 jogszabalyok, a vagyonértékeléssel foglalkozd hazai és nemzetkozi
szakmai szervezetek TEGoVA (Alldeszkoz-értékelék Eurdpai Csoportja), EVS 2003 (Eurépai
Ertékbecslési Standard), IVSC (Nemzetkozi Szabvanyiigyi Bizottsag) ajanlasai szerint végeztem el.
Az értékbecslés targyat képezO ingatlan forgalmi értékét a kereslet-kinalati viszonyok, az
értekmodositd tényezok, az ingatlan elhelyezkedése, allapota alapjan tehermentes allapot szerint
pici modszerrel, kozelitettem meg amely 6sszhangban van a 25/1997. (VIIL. 1.) PM rendelet és az
ezt modositd 26/2005. (VIIL.11.) PM rendelet eldirasaival.

PIACI OSSZEHASONLITO ADATOK MODSZERE:

A modszer ismertetése

A modszer 1ényege, hogy addsvételi szerzOdések alapjan ismert ingatlanok koziil alaphalmazt
képeziink, lehetéség szerint a vizsgalt ingatlanhoz elhelyezkedés, miiszaki paraméterek és allapotok
szerint legjobban hasonlit6 adatokbdl.

Ezek nagysaga és eladasi ara alapjan 1 m?-re vetitett fajlagos forgalmi értéket szamolunk. Ezekhez
viszonyitjuk a vizsgalt ingatlant, az eltéréseket korrekcié alkalmazasaval vesszik figyelembe. Az
igy kapott korrigalt fajlagos forgalmi ertékek &tlagolasaval kapott — a vizsgalt ingatlanra
megallapitott — korrigalt fajlagos érték és a lakas nagysaganak szorzata adja meg az ingatlan piaci
forgalmi értékét.

Levezetés lépései:
= alaphalmaz kivalasztasa
= (Osszehasonlitasra leginkabb alkalmas ingatlanok kivalasztasa, adatainak elemzése
= fajlagos alapértékek meghatarozasa
= ¢rtekmodositod tényezok elemzése
= fajlagos alapértékek modositasa
» modositott fajlagos alapértékek atlaganak kiszamitasa
= végsé érték megallapitdsa a modositott fajlagos alapérték és az ingatlan nagysdganak
szorzataval

FORGALMI ERTEK MEGHATAROZASA PIACI OSSZEHASONLITO
ADATOK ALAPJAN

A vizsgalt ingatlanhoz legjobban hasonlitd és azonos tevékenységet ellaté ingatlan alaphalmaz
hasonld ingatlanjainak adatait vettem figyelembe./Korabban kulterilet volt!/

Osszehasonlité adatok:

Szempontok Hely Edelény Edelény Edelény Vadna Edelény
04255. 4437 4275 027/2 0134/7
Eladas/kinalat Ev 2022 2022 2022 2023 2023
Telek térmért. m? 4407 1085 6059 5472 1.2795

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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3780. Edelény

mi Helyrajzi szdm: 657/3 7.oldal
Alapterilet m?2
Eladasi ar Ft 500 e. 80. e. 500. e. 1.204.e. 639.750
Kinalati korr. % 0% 0% 0% 0% 0%
Fajlagos ar Ft 60.00
Telek Ft/ha 825.e 737.300 825 e. 2.200 500 e.
Fekvés gazd.  kornyez 0 0 0 0 0
et azonos azonos azonos azonos azonos
Termot. adts. panora 0 0 0 -10 0
ma egyezd egyezd egyezd egyezd egyezd
Ep. kérny. 0 0 0 -10 10
hasonlo hasonlo hasonlo hasonlo hasonlo
Ko6zmi 0 -5 0 0 0
nincs nincs nincs nincs nincs
Megkdzelités 0 0 0 0 -10
azonos azonos azonos azonos azonos
Parkolas 0 5 0 -10 0
hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé hasonlé
Intézményi leir 0 0 0 0 0
nincs nincs nincs nincs nincs
Adottsagok 0 0 0 0 50
hasonlo kedvezd hasonlo hasonlo hasonlo
Egyéb 0 0 0 0 0
Fejleszthetoség 0 0 0 20 0
iléiréso hasonld hasonld hasonld hasonld hasonld
Miiemléki 0 0 0 0 0
kotottség nincs nincs nincs nincs nincs
Alapterileti 0 0 0 0 0
korrekcio hasonl6 hasonl6 hasonlé hasonl6 hasonl6
Egyeéb, pl. jogi  tényezo 0 0 0 0 0
k nincs nincs nincs nincs nincs
Osszes korr. % 0 0 0 0
Korr. fajl. ar 825e.Ft | 737.300e. FT 825e. Ft 2.200 M. Ft | 639.750 Ft
Atlag 1.045.000
Ft/ha

Az ingatlan korrigalt fajlagos értéke: 750.000 Ft/ha

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.

(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)

e-mail:.pasztor.laszlo@kazincharcika.hu Tel.:+36/20-982-4789
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0.3289 m? x 750.000 Ft/ha? = 246.675 Ft

Az ingatlan megtekintett allapotanak brutt6 forgalmi értéke:

246.675 Ft-azaz Kettészaznegyvenhatezerhatszazhetvenot forint

Kazincharcika, 2026. 07. 08.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
1 AlsAvdrosi krt. 41,
Adészam: 14645243-1-05

Péasztor Laszlo
Ingatlanforgalmi értékbecslo
Ugyvezetd

Készitette: BARCIKA PH IN-KOZ Ingatlankizvetits, Ertékbecslé Kereskedelmi és Szolgdltaté Kft.
(3700 Kazincbarcika, Alsévarosi kérat 41. szam)
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ERTEKELOI NYILATKOZAT

Alulirott értékeld kijelentem, hogy munkamat a szakmaban ismert és elfogadott modszerek
alkalmazaséval legjobb tuddsom szerint lelkiismeretesen végeztem.

Tisztaban vagyok azzal, hogy az értékre vonatkozoan kifejtett megallapitasok egzakt mdédon nem
bizonyithatok illetve garantalhatok teljes mértékben, azonban nincsenek kitéve érzések, befolyas
személyes érdek vagy hianyos hozzéaértés hatasainak.

Kijelentem, hogy az értékelés targyat képezd ingatlannal és az érintett felekkel kapcsolatban sem a
multban, sem jelenleg érdekeltség nem all fenn.

Az értekeldi dijazas és a megallapitott érték kozott semmiféle dsszefiiggés nincs.

Kazincharcika, 2026. 07. 08.

BARCIKA PH IN-KOZ KFT.
3700 Kazincbarcika,
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Edelény
Belteriilet, 657/3 helyrajzi szam

Edelény, Belteriilet, 657/3

SZELJEGYZEK
Széljegy: INYER/2026/765169

Széljegy: INYER/2026/765169 - 2026.06.15. 00:00:00

A széljegy tartalma a hatésagi felhivas alapjan:

Hatdsdg megnevezése: Dr. Simon Tamas Kozjegyz6i lrodaja

Név: Kubinyi Istvéanné, Sziiletési év: Tulajdonjog torlése
Név: KUBINYI ISTVAN, Sziiletési év: Tulajdonjog bejegyzése

1. RESZ

1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
36333/2014.06.16

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / beépitetlen teriilet 0 3289 0

2. Bejegyzd hatarozat, érkezési ids:
742/1964.04.14

Jogi jelleg: Arteriilet

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
742/1964.04.14

Jogi jelleg: Banyatelek

II. RESZ
1. Bejegyzd hatdrozat, érkezési id6:
41828/1996.06.27
Tulajdonjog

Jogallas; TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 6069/16344

Jogceim: foldhoz juttatas, 41828/1996.06.27

Név: Liptak Imre, Sziiletési név: Liptak Imre, Sziiletési év: Anyja neve:
Jogosult cime:

2. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idd:
41790/1996.06.27
Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 479/16344

Jogeim: részarany kiadas, 41790/1996.06.27

Név: Bencze Jdnos, Sziiletési név: Bencze Janos, Szilletési év: Anyja neve:
Jogosult cime:

4. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
41781/1996.06.27
Tulajdonjog

Jogdllds: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 3744/16344

Jogceim: részarany kiadds, 41781/1996.06.27

Név: Szildgyi Tamas, Sziiletési név: Szilagyi Tamas, Sziletési év: Anyja neve:
Jogosult cime:

Folytatas a kévetkezé oldalon
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Folytatas az el6z6 oldalrél

5. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
46682/1997.08.04

Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2026/16344

Jogeim: 6roklés és egyezség, 46682/1997.08.04

Név: Vallus Jdnosné, Sziiletési név: Turai Erzsébet, Sziiletési év: Anyja neve:
Jogosult cime:

6. Bejegyzd hatarozat, érkezési idd:
46682/1997.08.04

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2026/16344

Jogcim: 6roklés és egyezség, 46682/1997.08.04

Neév: Kubinyi Istvdnné, Szliletési név: Turai Mdria llona, Sziiletési év: Anyja neve:
Jogosult cime:

7. Bejegyzd hatérozat, érkezési idd:
118947/2022.12.05

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2000/16344

Jogcim: éroklés

Név: Szasz Balazs, Szliletési név: Szasz Balazs, Szllletési év: . Anyja neve:
Jogosult cime:

1ll. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési idé:
2838/1982.09.06

Vizvezetéki szolgalmi jog

85 nm- re.
Név: BORSODVIZ ONKORMANYZATI KOZUZEMI SZOLGALTATO ZRT.
Jogosult cime: 3527 MISKOLC, Tomési utca 2.

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezési idé:
43623/1999.08.16
Onallé szoveges bejegyzés
EOTR folytan a 0360/10 hrsz egy része belteriiletbe csatolva a 657/3 hrsz ala.

Bejegyzé h at, érkezési idé:
36333/2014.06.16

Onall6 szveges bejegyzés

Az ingatlan teriilete 2723 m2-rdl, 3289 m2-re valtozott, az Edelényi Jarasi Hivatal Jarasi Foldhivataléanak a
919/2014. szamu hatdrozataban foglalt teriiletszamitasi hiba kijavitasa folytan.

Az E-hiteles tulajdonilap-mdsolat tartalma a kiaddst megel6z6 napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szereplé adatokkal. A szemle
masolat a fennalldé bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. Ez az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsiil hiteles bizonyité ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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