EDELENYI KOZOS ONKORMANYZATI HIVATAL
JEGYZOIE

Szama: E/4871/2025.

TAJEKOZTATAS EPITMENYADO BEVEZETESEROL

A helyi adokrol szélé 1990. évi C. torvény (a tovabbiakban: Htv.) 1. § (1)
bekezdésének felhatalmazasa alapjan Edelény Varos Onkormanyzata Képvisel6-
testiilete a helyi adokrdl sz6lé 14/2025. (V.28.) 6nkormanyzati rendeletével
2025. julius 1. napjatol épitményadot vezetett be.

Adodkotelezettség

Adodkoteles az dnkormanyzat illetékességi teriiletén lévo épitmények koziil a lakas és a nem
lakas céljara szolgald éplilet, épiletrész (a tovabbiakban egyiitt: épitmény). Az
adokotelezettség az épitmény valamennyi helyiségére kiterjed, annak rendeltetésétdl,
illet6leg hasznositasatdl fiiggetlentil.

Az addkotelezettség a hasznalatbavételi, illetdleg a fennmaradasi engedély jogerdre
emelkedését vagy véglegessé valasat vagy a hasznalatbavétel tudomasulvételét vagy az
egyszer(i bejelentéshez kotott épilet felépitésének megtorténtérél széld hatdsagi
bizonyitvany kiadasat kovet0 év elsd napjan keletkezik. Az engedély nélkil épiilt vagy
anélkil hasznalatba vett épitmény esetén az adokotelezettség a tényleges hasznalatbavételt
koveto év els6 napjan keletkezik.

Az adokotelezettséget érintd valtozast (igy kilondsen a hasznos alapteriilet médosulasat, az
épitmény atmindsitését) a kdvetkezl év els6 napjatdl kell figyelembe venni.

Az adokotelezettség megsziinik az épitmény megsziinése (pl. épitmény bontasa) évének
utolsd napjan. Az épitménynek az év elso felében torténé megszlinése esetén a masodik
félévre vonatkozo adokotelezettség megsz(inik.

Az épitmény hasznalatanak sziinetelése az addkotelezettséget nem érinti.

Az adé alanya

Az épitményadd alanya az, aki a naptari év els6 napjan az épitmény tulajdonosa. Mivel az
épitményadd év kozben keriil bevezetésre, igy a bevezetés évében, 2025-ben az add
alanyanak azt kell tekinteni, aki/amely az adot bevezet6 rendelet hatalybalépésének napjan
megfelel az addalanyisag kdvetelményeinek.

A Htv. 52. § 7. pontja alapjan f0 szabaly szerint tulajdonos: az ingatlan tulajdonosa az a
személy vagy szervezet, aki/amely az ingatlan nyilvantartasban tulajdonosként szerepel.
Tobb tulajdonos esetén a tulajdonosok tulajdoni hanyadaik aranyaban addalanyok.
Amennyiben az épitményt az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett vagyoni értéki jog terheli,
az annak gyakorlasara jogosult az add alanya. Valamennyi tulajdonos altal irasban



megkotott és az addhatdsaghoz benyuljtott megallapodasban a tulajdonosok az
adoalanyisaggal kapcsolatos jogokkal és kotelezettségekkel egy tulajdonost s
felruhazhatnak. Tarsashaz, -garazs és -udilo esetén a tulajdonosok 6nallé addalanyok, a
kdzos hasznalatl helyiségek utan az ado alanya az emlitett k6zosség.

A Htv. 3. § (2) bekezdése alapjan adomentes valamennyi helyi ado aldl — a (3) bekezdésben
foglaltakra figyelemmel — az egyesiilet, az alapitvany, a kozszolgaltatd szervezet, a
koztestiilet, az 6nkéntes kolcsonods biztositd pénztar, a magannyugdijpénztar és — kizarolag
a helyi ipar(zési add vonatkozasaban — a kdzhasznu szervezetnek minGsil6 nonprofit
gazdasagi tarsasag. A (3) bekezdés szerinti mentesség abban az addévben illeti meg az
adoalanyt, amelyet megel6z6 addévben folytatott tevékenységébdl szarmazd jovedelme
(nyeresége) utan sem bel-, sem kiilfoldon adofizetési kotelezettsége nem keletkezett. Az
épitményaddban a mentesség azon éplilet, épiletrész utan jar, amelyet az ingatlan-
nyilvantartasban tulajdonosként vagy a magyar allam tulajdonaban allé ingatlanon fennalld
vagyoni értékl jog jogositottjaként bejegyzett addalany kizardlag a létesitd okirataban
meghatarozott alaptevékenysége, fotevékenysége kifejtésére hasznal. A feltételek
meglétérdl az addalany — az addév 6tédik honapjanak utolsé napjaig — irasban koteles
nyilatkozni az adéhatdsagnak. A nyilatkozat adobevallasnak, adatbejelentésnek mindsiil.

Mentes az allami tulajdont terhel6 vagyoni értékli jog jogositottjaként 6t terheld
épitményadd aldl az egyesiilet, az alapitvany, és az allam tulajdonaban alld, az érintett allami
ingatlanon kozfeladatot ellatd nonprofit gazdasagi tarsasag.

A Htv. 3. § (5) bekezdése rogziti, hogy a térvény hatalya mely szervezetekre nem terjed ki,
igy tobbek kozott az allamra, a helyi dnkormanyzatra, a nemzetiségi dnkormanyzatra, a
koltségvetési szervre, az egyhazi jogi személyre.

Adokotelezettség aldli mentesség

A Htv. 13. §-a alapjan mentes az adé aldl:

- a szlikséglakas,

- akizardlag az 6nallé orvosi tevékenységrol szol6 torvény szerinti haziorvos altal nyujtott
egészségligyi ellatas céljara szolgald helyiség,

- az atomenergiardl szolo torvény szerint kizardlag a radioaktiv hulladék elhelyezésére, a
kiégett nuklearis lizemanyag tarolasara hasznalt épitmény,

- @ magyar épitészetrél szold torvény szerint miiemléknek mindsild ingatlan a
megszerzésének évében és az azt kovetd harom évben,

- az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint allattartasra vagy novénytermesztésre szolgald
épitmény vagy az allattartashoz, névénytermesztéshez kapcsolddé tarold épitmény (pl.
istalld, liveghaz, terménytarold, magtar, mlitragyatarold), feltéve, hogy az épitményt az
addalany rendeltetésszerlien dllattartasi, novénytermesztési tevékenységéhez
kapcsolodéan hasznalja, tovabba az ingatlan-nyilvantartasban nem ilyenként
feltlintetett, de az épitmény fekvése szerint illetékes mez6gazdasagi igazgatasi szerv
altal kiadott hatdsdagi igazolas szerint allattartasra, novénytermesztésre szolgalé és
hasznalt épitmény és az allattartashoz, novénytermesztéshez kapcsolddd — ilyenként
hasznalt — tarol6 épitmény.

A Htv. 13/A. §-a szerint ha 6nkormanyzati rendelet alapjan a helyi emléknek vagy nemzeti
emléknek mindsiilé miiemléki védelem alatt all6 épliletet felljitjak, akkor az éplilet, illetve
az épliletben 1évd 6nallé adotargy (lakas, nem lakas céljara szolgald épiiletrész) a (2)—(7)



bekezdésben meghatarozottak szerint a felljitasra kiadott engedély véglegessé valasat
kovetd harom egymast kdvetd addéévben mentes az add aldl.

A helyi 6nkormanyzati rendelet alapjan mentes az ad6 aldl (az lzleti célt szolgald épitmény

kivételével):

- amaganszemély tulajdonaban alld lakas, feltéve, ha azt rendeltetésszerlien lakas céljara
hasznaljak,

- maganszemély tulajdonaban lév0 lakas kiegészitd helyiségei, a lakashoz tartozo
gépjarmdtarold, melléképilet, melléképlletrész, féldbe asott pince,

- kiilterileten a maganszemély tulajdonaban allo épitmény,

- aHtv. 12. § (3) bekezdése szerinti tarsashaz k6zos hasznalatu helyisége.

Az ado alapja

Az add alapja az épitmény m2-ben szamitott hasznos alapteriilete. Az addalap
meghatarozasakor az egy helyrajzi szamon talalhatd, azonos addjogi besorolasu épitmények
Osszesitett hasznos alapteriiletét kell hasznos alapteriilet alatt érteni.

Az ado mértéke

Az ad6 mértéke 1000 forint/m2/év.

Az adokotelezettség keletkezésének bejelentése

Az addzas rendjérdl szold 2017. évi CL. térvény II. A. pont 4. alpontja alapjan az adézdénak
az épitményadordl az adokotelezettség keletkezését, illetve valtozasat kdveto tizendt napon
belll kell adatbejelentését teljesitenie.

Mentesiil az adatbejelentési kotelezettség teljesitése aldl az addalany, ha addfizetési
kotelezettség nem terheli.

Az adod alanyanak az épitményadod 2025. julius 1-i hatallyal torténo bevezetése
miatt az adokotelezettség keletkezésérdl sz616 bejelentést 2025. jalius 1. - 2025.
jalius 15. kozott kell benyujtani az ,ADATBEJELENTES az épiilet, épiiletrész utani
épitményadordl” lrlapon.

Az adodkotelezettség teljesitése
Az épitményadot az 6nkormanyzati addhatdsag kivetéssel allapitja meg, az add dsszegét és
a fizetési hataridot hatarozatban kozli az ado alanyaval.
Az ad6 megfizetése
Az épitményaddt az addzas rendjérdl sz6l6 2017 évi CL. torvény altal meghatarozott mddon

és hatéridében kell teljesiteni évente két egyenld részletben. Altaldnos befizetési hataridé
marcius 15-e és szeptember 15-e.



Az épitményadd év kdzben tortént bevezetése miatt az add idGaranyos részét 2025. évben
2025. szeptember 15. napjaig kell megfizetni.

L4 Vé

Epitményadd szamla elnevezése és szama:
Edelény Varos Onkormanyzata Epitményadé
50463086-10009529

Az adatbejelentés benyujtas formaja és maddja

Az elektronikus Cgyintézésre kotelezett adozo (gazdalkodo szervezet) az adobevallast
koteles elektronikus uton benydjtani.

Az addalany az E-Onkormanyzat Portalon keresztiil (https://ohp-20.asp.lgov.hu)
kizardlag eAzonositassal vagy Ugyfélkapu+ azonositassal belépve tudja az épitményadérol
az adatbejelentést benyuitani. A benyujtasrdl részletes tajékoztatd az alabbi oldalon érhetd
el: https://ohp-20.asp.lgov.hu/tajekoztato.

Az Ugyinditast kévetden az adatbejelentés: az ,AGAZAT” (Addugy), ,UGYTIPUS”
(Epitményado) lehet8ség kivalasztasa utan a ,Adatbejelentés az épiilet, épiiletrész utani
épitményaddrdl” (irlapon teljesitendd az addkotelezettség keletkezésének bekdvetkezésétol
szamitott tizendt napon belill, a bevezetés évében 2025. julius 15. napjaig.

A papir alapu bejelentkezési és bevalldsi nyomtatvanyt csak olyan maganszemélyek
nydjthatiak be, akik nem mindstilnek egyéni vallalkozonak.

Ok honlapunkra (https://edeleny.hu) belépve az ,Ugyintézés” /| “Papiralapl” /
"Nyomtatvanyok” / ,Addlgyek” menilipontot valasztva vagy a Nemzetgazdasagi
Minisztérium honlapjan (https://ngmszakmaiteruletek.kormany.hu) a f6oldalon a ,Helyi
adoztatdsi minta addbevallasi, adatbejelentési nyomtatvanyok az &nkormanyzati
addhatdsagok szamara” menlipontot valasztva tolthetik le az adatbejelentést (Epitményadd-
nyomtatvany - kitoltési utmutatd -), tovabba igényelhetnek nyomtatvanyt papir alapon vagy
személyesen is.

Edelény 2025. junius 10.
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